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Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrdkning 8
- kassaflodesanalys 10
- noter 11

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

« Signerat 2026-03-27 13:48:01 UTC Oneflow ID 14121090 Sida 1/17



BRF Parkdammen 2(16)
769618-6316

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Styrelsen for Brf Parkdammen far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret den 1 januari 2025 t.o.m.
den 31 december 2025.
Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.
Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare. Styrelsen &r skyldig att snarast,
normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frdgan om
medlemskap.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten innehas
med dganderitt.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-04-28 och dérpd foljande styrelsekonstituering haft

foljande sammansittning:

Vald till stimman

Agneta Landeskog Ordforande 2027
Malin Wendt Ledamot 2027
Christoffer Rockstroh Ledamot 2026, Avflyttad
Malin Styffe Ledamot 2026
Arne Malmgren Suppleant 2026
Jan Duse Suppleant 2026

Under 2025 har styrelsen hallit 12 (12 ) protokollférda sammantrdden och ett konstituerande méte.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
For styrelsen finns ansvarsforsiakring tecknad genom Soderberg & Partners. Forsékringsgivare ar Folksam.

Revisorer
Till revisor intill dess ndsta ordinarie arsstimma hallits valdes Ernst & Young AB som ordinarie revisor och
till revisorssuppleant samma revisionsbyra.

Valberedning
Till valberedning for tiden intill arsstimman 2026 valdes Michael Skoglund, sammankallande,, Lars Salheim

och Leif Holmgqvist.

Foreningsstimman reserverade 176 400 kr (3,0 pbb) exkl sociala avgifter i arvode till styrelsen. Styrelsen
fordelar sjéalv arvodet bland sina ledaméter. Ersittning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt
ingiven rdkning. Foreningen har under &ret inte haft ndgon anstélld.

Foreningens stadgar
Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 maj 2025.
Foreningens styrelse har sitt séte 1 Stockholm.
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Foreningens fastighet

Foreningen har den 16 september 2009 forvirvat fastigheten Hangbron 1 i Stockholms kommun. Lagfart
erholls den 15 januari 2010.

Pa foreningens fastighet finns det fyra flerbostadshus i sex vaningar med totalt 99 bostadsrittsldgenheter Den
totala boytan &r 8 648 m2.

I fastigheten finns ett rum for styrelsens arbete. Foreningen disponerar 70 parkeringsplatser for bilar i garage,
varav 8 platser med laddningsmdjlighet for elbil, samt 5 mc-platser / sldpvagn . Dessutom 21 parkeringsplatser
utomhus med motorvarmaruttag. 4 av dessa platser har laddstolpar for elbilar.

Byggnaderna fardigstélldes 2010 och har deklarerats som férdigstdllda. Bostadsldgenheterna var efter vérdeéret
helt befriade frén fastighetsavgift i fem ar. Dérefter var de belastade med halv fastighetsavgift ar sex t o m ar
tio.

Fr o m &r elva (2020) utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt utgar med 1% av taxeringsvérdet for lokaler
och 1 724 kr per ldgenhet for 2025.

Hyreskontraktet pa foreningens garage innehas av Apcoa Parking. Lokalerna d4r momsregistrerade.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Soderberg & Partners. Forsiakringsgivare dr Folksam.

Foreningen har en aktuell underhallsplan for aren 2024 till 2074.

Léigenhetsfordelning
20 st 2 rum och kok
46 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Under aret har 5 (6) bostadsrétter verlétits. Féreningen hade vid arets slut 149 (151) medlemmar.

Forvaltning
Teknisk forvaltning. For verksamhetsaret har styrelsen haft avtal med Akerlunds Fastighets AB gillande

fastighetsskotsel inkl fastighetsjour, med WIAB AB gillande drift och jour avseende fastighetens
vérme/vatten/ventilation och avrop takskottning, med KONE AB gillande hisservice, med UNA-portar
géllande service av garageport.

Ekonomisk forvaltning. For verksamhetsaret har styrelsen haft avtal om ekonomisk forvaltning med
Mailardalens Bostadsréttsforvaltning (MBF).

Gemensambhetsanldggningar

Foreningen har sedan 2010 varit delaktig i fyra gemensamhetsanldggningar, gillande vatten, spillvatten,
lokalgata och besdksparkering.

GAL1 gillande lokalgata tillsammans med Hogbron 1, Bédgbron 1 och 2, Hiangbron 2, Lagbron 1, Stora Kvinns
1, Valvbron 1 och Léngbrohallen 1.

GA2 gillande besoksparkering tillsammans med Hogbron 1, Bagbron 1 och 2 och Langbro 15:1.

GA1 och GA2 har genom fastighetsreglering och beslut hos Lantméterimyndigheten tillférts Langbro Parks
samfillighetsforening med de ovan nidmnda fastigheterna som deldgare. Lantméaterimyndighetens beslut vann
laga kraft i november 2016. Langbro Parks samfallighetsforening registrerades hos Lantméterimyndighetens
samfillighetsregister den 3 januari 2017.
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Visentliga servitut

Foreningen har sedan 2010 servitut géllande underjordiska ledningar, ett till forman for fastigheten och ett
belastande pa fastigheten. Officialservitut avseende gdng- och cykelvig belastar fastigheten. Officialservitut
avseende vig till formén for fastigheten.

Dérutover finns tva servitut upprattade 2013, ett gillande inkommande kallvattenledning till férmén for brf
Langbro Herrgard, samt ett servitut avseende spillvattenledning till f6rman for brf Hangpilarna och brf
Langbro Herrgérd

Foreningens ekonomi

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och underhall
av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt fondering av
medel for framtida underhall, enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Arsavgifterna limnades ofdrindrade jaimfort med 2024, och har under &ret uppgtt till 775 kr/m2 boyta.

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not 10.

Under aret har tva av foreningens fyra lan omsatts (den 3 mars och den 30 oktober). Den 3 mars omsattes
foreningens storsta 1an och delades samtidigt i tva delar, varav 14 775 000 kr bands pa 3 ar till 2,84% rinta och
7 000 000 kr pa 1 ar till 2,18% rénta. Det andra lanet omsattes den 30 oktober pé 2 ar till 2,55% rénta. I
samband med omldggningen av lanen beslutade styrelsen att d&ven gora extra amorteringar pa totalt 1 500 000
kr, utdver de 1 000 000 kr som arligen amorteras enligt laneavtalen.

Styrelsen har under aret haft tva fastranteplaceringar pa totalt 3 770 000 kr samt rdnta pa korta placeringstider
(6 manader). Under september omsattes bada beloppen igen pa 6 manader till 2,2%. Dessa faller ut i slutet av
mars 2026.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhall finns fram t.0.m. &r 2074. For att ta hansyn till
en langsiktighet pd 50 ar har resterande ars underhallsbehov uppskattats. Syftet med underhallsplanering ar att
styrelsen ska kunna sétta langsiktigt hallbara avgiftsnivaer. Det totala underhéllsbehovet i féreningen
uppskattas till 72 918 000 kr under kommande 50 &r.

Avsittning till foreningens fastighetsunderhall (fonden for yttre underhéll) ska enligt féreningens stadgar goras
med minst 25 kr/m2 ldgenhetsyta i foreningens hus. Efter resultatdispositionen for bokslut 2024 vid
arsstimman 2025 uppgar fondens avsattningar till 1 473 526 kr.

Redovisning

Enligt Bokforingsndamndens regelverk ska bostadsréttsforeningar tillimpa linjar avskrivning. Det innebar att
foreningens arliga avskrivningar dr 2 543 347 kr. Avskrivningskostnaderna paverkar féreningens resultat men
inte dess likviditet eller kassaflode eftersom ingen utbetalning gors.

Lagstiftningen forutsatter att en bostadsrattsforening har en sund ekonomi med god framférhallning men det
finns inget forbud i lagen mot att en bostadsréttsforening gr med underskott. Forutsittningen r att likviditeten
ar god, sa att foreningen klarar de 16pande utgifterna och att det avsitts tillrackliga medel for kommande
underhall.

Av kassaflodesanalysen framgar att foreningen har ett positivt kassaflode och en sé god likviditet att sdval de
l6pande utgifterna kan betalas som att tillrdckliga medel for avséttningar for underhall enligt underhéllsplanen
kan goras, liksom betydande amorteringar.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Visentliga hindelser under ar 2025 som boér nimnas &r

*Byte av takarmaturen och uppgradering till LED i samtliga aterstdende utrymmen i fastigheten
*Obligatorisk Ventilationskontroll (OKV) av garage och lokaler

*Byte av samtliga ventilationsfilter i fastighetens fléktar

*Filterbyte i samtliga ldgenheters radiatorer

*Byte av lager i franluftsflakten pa vinden port 20

*Uppgradering av Tele2s internet till 250/250

*Medlemmarnas arbetsinsats med tvétt av viaggar i trapphusen och uppséttning av lister vid hissarna.
*Ingen hdjning av arsavgifterna 2025, ingen hdjning heller for arsavgifterna 2026.

*Omfattande arbete med hantering av vattenskada i en ldgenhet.

* Arbete med dvergang fran K2 till K3 i redovisningen genom berdkning av olika avskrivningstider for
fastighetens olika komponenter. K3-redovisning kommer att gélla fr o m 2026.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning ke 7782896 7721275 7395465 7184407
Resultat efter finansiella poster kr 504 653 -83 457 -441 260 -249 749
Soliditet % 78 78 77 77
Likviditet % 339 282 292 315
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 775 775 752 730
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsriitt ~ kr 793 791
Skuldséttning per kv kr 5995 6 229 6 389 6670
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 7 400 7 689 7 886 8233
Energikostnad per kvim kr 133 113 96 107
Réntekéanslighet (grundavgift) % 9,6 9,9 10,5 11,3
Réntekénslighet (total avgift) % 9,3 9,7
Sparande per kvm kr 296 265 318 280
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 88,10

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och drsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 66 983 000 169 985 000 438 955 =70 472 -83 457
Reservering till yttre fond 1400 000  -1400 000
lanspraktagande av yttre fond -365 429 365 429
Balansering av foregaende 4rs resultat -83 457 83 457
Arets resultat 504 653
Belopp vid arets utgang 66 983 000 169 985 000 1473526 -1188 500 504 653
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 188 500
Arets resultat 504 653
-683 847
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 348 300
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -107 624
I ny rédkning balanseras -924 523
-683 847
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 504 653
Dispositioner -240 676
Arets resultat efter dispositioner 263 977
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1714 202

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande
resultat- och balansrikning, kassaflodesanalys samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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107 624
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2024-01-01
-2024-12-31
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-2717 147
-365 429
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-83 457

-83 457
365429
-1 400 000

-1 118 028



BRF Parkdammen
769618-6316

Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgidngar
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2024-12-31
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 236 968 000 236 968 000
Fond for yttre underhall 1473 526 438 955
Summa bundet eget kapital 238 441 526 237 406 955
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 188 500 =70 472
Arets resultat 504 653 -83 457
Summa fritt eget kapital -683 847 -153 929
Summa eget kapital 237 757 679 237 253 026

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,13 39723 000 35223 000
Summa langfristiga skulder 39723 000 35223 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 24 275 000 31275000
Leverantorsskulder 217 057 171 991
Skatteskulder 12 515 9209
Ovriga skulder 12 20 150 643 985
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1271071 1 188 546
Summa Kortfristiga skulder 25795793 33 288 731
Summa eget kapital och skulder 303276 472 305 764 757
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingér i kassaflode
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader, slutavskriven ar 2095 100 ar
Laddstationer, slutavskriven ar 2035 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande till
intakter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
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Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 6 698 268 6 698 268
Hyror parkering 775901 804 024
Vattenavgifter 227773 151118
Elavgifter 35690 24 492
Ovriga hyresintdkter 9000 7 500
Ovriga intékter 36 265 35872
Brutto 7782 897 7721274
Summa nettoomséttning 7 782 897 7721274

I &rsavgiften ingér virme, vatten, kabel-Tv och bredband.
Arsavgiften for varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD,
individuell métning och debitering.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar
foreningens lopande verksamhet inklusive underhéllsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Byte av belysning
OVK garage
Stamventiler

Ny armatur
Stamspolning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision inkl konsultationer
Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster

Medlems- och foreningsavgifter
Kostnad for tidigare momsredovisning

Summa évriga externa kostnader

v Signerat 2026-03-27 13:48:01 UTC

2025-01-01

-2025-12-31

364 495
261939
255 560
880914
287 288
180 805

83 888

90210
177 510

35423
228 676

2846 708

2025-01-01

-2025-12-31

99 808
7 816
0
0
0

107 624

2025-01-01

-2025-12-31

384

2 281
440
44 413
10 869
152 871
29 005
10 221
14 645
8575
0

273 704
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2024-01-01
-2024-12-31

351927
345232
263 309
720 199
226 891
202 021

78 948
100 236
177 143

25 870
225370

2717 146

2024-01-01
-2024-12-31

0

0

156 325
125979
83 125

365 429

2024-01-01

-2024-12-31

742

6 398

0
33750
6 850
147 850
20 787
9620
30720
7 850
650 251

914 818



BRF Parkdammen
769618-6316

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Investeringsmoms

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

v Signerat 2026-03-27 13:48:01 UTC

2025-01-01

-2025-12-31

176 400
37502
375

214 277

2025-01-01
-2025-12-31

65 878
98 137

164 015

2025-12-31
248 912 610

-4 536 000
244 376 610

-28 731 841
-2 543 347

-31 275 188

213101 422
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2024-01-01
-2024-12-31

171 900
30923
750

203 573

2024-01-01
-2024-12-31

96 866
253 449

350 315

2024-12-31
248 912 610
-4 536 000
244 376 610

-26 188 494
-2 543 347

-28 731 841

215 644 769



BRF Parkdammen
769618-6316

Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostdder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovrig fordringar

Summa évriga Kortfristiga fordringar

2025-12-31

81 632 790
81632790

294 734 212

216 800 000
75 000 000

291 800 000

286 000 000
5 800 000

291 800 000

2025-12-31

48 782
64 460

113 242

Lanebelopp

Slutbetalningsdag vid arets utgang

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
Nordea 2,840
Nordea 2,181
Nordea 2,550
Stadshypotek 1,230
Stadshypotek 2,890

Summa skulder till kreditinstitut

2028-02-16
2026-03-03
2027-10-20
2027-01-30
2026-07-30

Avgir kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande

rakenskapsar

Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till

betalning néstkommande rikenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar

kvarstd en skuld om

v Signerat 2026-03-27 13:48:01 UTC

14 775 000
7 000 000
7 000 000

18 948 000

16 275 000

63 998 000

-1 000 000

23275 000
39 723 000

58 998 000
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2024-12-31

81 632 790
81632790

297 277 559
208 400 000

90 000 000
298 400 000

292 000 000
6 400 000

298 400 000

2024-12-31

85 784
0

85 784




BRF Parkdammen 16(16)
769618-6316

Not 12 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms 18 974 643 985
Skulder till MBF 1176 0
Summa évriga Kortfristiga skulder 20 150 643 985
Not 13 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 89 000 000 89 000 000
Summa stiillda sikerheter 89 000 000 89 000 000

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-03-25

Datum framgar av den elektroniska signaturen

Agneta Landeskog Malin Styffe
Ordférande

Malin Wendt

Vaér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

AGNETA LANDESKOG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: AGNETA ELISABET
LANDESKOG

Agneta Landeskog

MALIN WENDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MALIN WENDT

Malin Wendt

MALIN STYFFE Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Malin Caroline Styffe

Malin Styffe

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

« Signerat 2026-03-27 13:48:01 UTC

2026-03-26 07:40:08 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 151.177.182.52

2026-03-26 07:40:35 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.185.95.104

2026-03-26 15:47:42 UTC

Datum
Leveranskanal: SMS
IP-adress: 85.194.43.54
2026-03-27 13:48:01 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.87
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EY

Building a better

working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Parkdammen 769618-6316

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Parkdammen  for ar 2025
(rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.)

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

« Signerat 2026-03-27 13:48:20 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en foérening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 14121098 Sida1/3



EY

Building a better

wWOor«king woriad

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Parkdammen fér rékenskapsaret 2025 (rékenskapsaret 2025-
01-01 - 2025-12-31) samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2026-03-27 13:48:20 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foéreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-27 13:48:20 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.150.87
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