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r‘ Riksbyggen

Styrelsen for RBF Nykdpingshus 7 far

Forvaltningsberattelse ‘"

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen har sitt sidte i Nykopings kommun. Nuvarande stadgar registrerades 2024-11-12.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 105 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 194 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Blodroten 3 med tillhdrande mark i Nykopings Kommun. P4 fastigheterna finns

120 lagenheter samt 16 lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1951. Fastigheternas adress dr Industrigatan 9-21 i
Nykoping.

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Folksam via forsékringsformedlare Proinova.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 15
2 rum och kok 72
3 rum och kok 27
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 17
Antal garage 32
Antal p-platser 54
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I Riksbyggen

Total tomtarea 13 115 m?
Total bostadsarea 6 867 m?
Total lokalarea 986 m?
Arets taxeringsvirde 92263 000 kr
Foregéende ars taxeringsviarde 56 606 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 790 tkr och planerat underhall for 266 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2025 och visar pa ett underhallsbehov pé 15 422 tkr avseende
investeringar och underhéll for de ndrmaste 10 aren dér periodiskt underhall utgor 403 tkr/ar. Avséttning for
verksamhetséret har tagit hansyn till att foreningen kommer att §verga till K3 ndstkommande rékenskapsar och har
dérfor skett med 403 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Tidigare utférda underhall och investeringar

Beskrivning Ar
Stambyte 1994
Balkongrenovering 2003
Badrumsrenovering 2009
Fasadrenovering samt tillaggsisolering 2014
Asfaltering 2015
Renovering av toaletter i alla lagenheter 2018
Byte till LED-belysning i trapphus 2018
Underhall foreningslokalen 2018
Borttagning delar av lekplats 2018
Ny ventilationsanldggning 2020
Installationer virme 2021/2022
Huskropp utvéndigt fonster 2021/2022
Byte belysning pé vind 2022/2023
Byte VS & VVS pumpar 2022/2023
Nya garageportar (12 st) pa dldre garage 2022/2023
Ny portautomatik dldre garage 2022/2023
Nytt Lassystem 2022/2023
Rivning av garage och uppférande av nya 2023/2024
Ny portautomatik nya garage 2023/2024
Karlskap 2023/2024
Tvittmaskin 2023/2024
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp (tkr)
Montering balkongskydd samtliga ldgenheter 156
Byte kéllardorrar 65
Rivning av tvé sophus 45
Planerat underhall Ar
Relining avloppssystem 2025/2026
Taksidkerhetsutrustning 2025/2026
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Ii Riksbyggen

Rurn fir hela Livtt

Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Hallqvist Ordférande 2026
Rasmus Bergkvist Vice ordférande 2026
Maria Jacobsen Sekreterare 2025
Tomas Nilefrii Ledamot 2025
Simon Osth Ledamot 2025
Beatrice Norin Ledamot 2026
Mikael Aghammar Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Helena Danielsson Suppleant 2025
Jonny Nordlander Suppleant 2025
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Birgitta Falkeborn revisor 2025
) Auktoriserad
Daniel Onell revisorssuppleant 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Carina Skoog Pettersson (sammankallande)

Eva Lundqvist

2025
2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har féreningen beslutat att 6vergé till K3 kommande ar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 149 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 18 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 21 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 146 personer.

Styrelsen @ndrade arsavgiften senast 2024-10-01 med 2% hdjning.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3% fran

och med 2025-11-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 824 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 19 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 6 036 5 886 5729 5553 5510
Resultat efter finansiella poster 89 —5508 463 720 1 446
Soliditet % 12 11 29 27 25
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter %0 2 o4 % 89
lf;:favdgslrf;tf” kvm uppldten med 824 812 789 766 758
Energikostnad kr/kvm 187 189 167 154 149
Sparande kr/kvm 202 253 288 334 322
Skuldsittning kr/kvm 3255 3 341 2 654 2725 21797
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 3723 3801 3035 3117 3198
bostadsritt

Réntekénslighet % 4.5 4,7 3,8 4,1 472

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintéikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsférméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berédknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

fordndring av rédntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- | Balanserat  Arets

avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 171 110 0 0 2594575 6192906  —5507926
Disposition enl.
arsstimmobeslut =5507926 5507926
Reservering underhallsfond 403 418 —403 418
lanspraktagande av
underhallsfond —266 455 266 455
Arets resultat 88 668
Vid arets slut 171 110 0 0 2731538 |548017 88 668

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

684 980
88 668
—403 418
266 455

Summa
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra reservering till underhéllsfonden

636 685

0

Att balansera i ny rikning i kr

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 036 497 5 885 760
Ovriga rorelseintikter Not 3 249 288 200 248
Summa rorelseintikter 6 285785 6 086 008
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 251946 -8 982 623
Ovriga externa kostnader Not 5 =953 465 —831 615
Personalkostnader Not 6 —141 068 —189 537
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —-1105219 —1 047 867
Summa rorelsekostnader -5 451 697 —11 051 642
Rorelseresultat 834 087 —4 965 634
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 84 042 87937
Réntekostnader och liknande resultatposter —829 462 —630 229
Summa finansiella poster =745 420 —542 292
Resultat efter finansiella poster 88 668 -5507 926
Arets resultat 88 668 —-5507 926
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 16 390 952 17 052 678
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 8 627 951 8615568
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 0 212 100
Summa materiella anléiggningstillgangar 25018 903 25 880 347

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 180 000 180 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 180 000 180 000
Summa anléiggningstillgangar 25198 903 26 060 347

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1248 5996
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 311 356 281274
Summa kortfristiga fordringar 312 604 287 270
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 4924 612 4781 874
Summa kassa och bank 4924 612 4781 874
Summa omsittningstillgangar 5237217 5069 143
Summa tillgangar 30 436 120 31 129 490

9| ARSREDOVISNING RBF NykéBingshus7 Org.nr: 719000-3447
ocument 1D 09222115557560354477

Signed CH, RB, MJ1, TN, SO, BN, MA, BF, MJ2




P‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 171 110 171 110

Fond for yttre underhéll 2 731 538 2 594 575

Summa bundet eget kapital 2 902 648 2 765 685

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 548 017 6 192 906

Arets resultat 88 668 5507 926

Summa fritt eget kapital 636 685 684 980

Summa eget kapital 3539 332 3 450 665
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 24 883 460 22 032 349

Summa langfristiga skulder 24 883 460 22 032 349

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 681 940 4207 991

Leverantorsskulder 286 248 249 890

Skatteskulder 37770 16 856

Ovriga skulder Not 14 108 442 106 661

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 898 927 1 065079

Summa kortfristiga skulder 2 013 327 5646 476

Summa eget kapital och skulder 30 436 120 31 129 490
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 834 087 —4 965 634
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1105219 1047 867
1939 306 -3 917 767
Erhallen ranta 84 042 87937
Erlagd rinta —817 681 —584 909
414739
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —25335 7618
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -118 879 341 641
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 061 454 —4 065 481
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —455 875 —351 623
Investeringar i pagaende byggnation 212 100 —212 100
Kassaflode frin investeringsverksamheten —243 775 —563 723
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l1an —674 940 —598 940
Upptagna lan 0 6 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —674 940 5401 060
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 142 739 771 856
Likvida medel vid arets borjan 4781 874 4010018
Likvida medel vid arets slut 4924 612 4781 874
Kassa och Bank BR 4924612 4781 874
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsrditt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr o m rdkenskapsar som inleds efter
2024-06-30 redovisas ddrmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Forédndringen omfattar dven jaimforelseér och samtliga
verksambhetsér i flerarsoversikten.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Sophus Linjar 20
Badrumsférbittringar Linjar 40
Stambyte Linjar 22
Balkonger Linjdr 30
Fasad Linjar 100
Asfaltering Linjar 20
Nya P-platser Linjar 30
Installation motorvédrmare Linjér 5
Installation LED-belysning Linjar 5
Installation ventilationssystem Linjar 30
Takflaktar Linjér 15
Taggsystem Linjar 15
Portautomatik garageportar Linjér 10
Tvéttmaskin Linjér 5
Karlskép Linjar 5

Mark &r inte féoremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 5661561 5577984
Hyror, lokaler 117 377 123 520
Hyror, garage 140 220 96 360
Hyror, p-platser 72 185 60 105
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1677 —2723
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1185 =5160
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —5280 —2 437
Rabatter —1575 —20 625
Ovriga lokalintsikter 7 650 6550
Ovriga ersittningar 47234 52202
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =13 -16
Summa nettoomsittning 6 036 497 5885 760

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhallna statliga bidrag 0 97715
Ovriga rorelseintikter 1180 1965
Forsékringsersittningar 248 108 100 568
Summa dvriga rérelseintékter 249 288 200 248

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —266 455 —6 446 378
Reparationer =789 995 —257 984
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —217 510 —178 260
Forsékringspremier —158 368 —137 703
Aterbiring frén Riksbyggen 2700 800
Systematiskt brandskyddsarbete —24 824 —3438
Serviceavtal -29 371 —26 264
Sotning =704 0
Obligatoriska besiktningar -3 083 -9 075
Sno6- och halkbekdmpning -89 851 —205 594
Forbrukningsinventarier —21512 =50 254
Vatten =379 127 =337 273
Fastighetsel —360 423 —406 600
Uppvérmning =725 587 =739 471
Sophantering och atervinning —115 815 —123 924
Forvaltningsarvode drift =72 022 —61 207
Summa driftskostnader -3 251 946 -8 982 623
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —748 568 —716 684
Lokalkostnader 0 —17 500
Hyra inventarier & verktyg 0 —14 829
IT-kostnader —12 306 —5142
Arvode, yrkesrevisorer —16 938 -15125
Ovriga forvaltningskostnader —28 187 —12 851
Kreditupplysningar —11 688 —-1094
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —31241 —30 647
Representation -1 390 0
Kontorsmateriel =5 665 0
Telefon och porto —600 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 0
Medlems- och foreningsavgifter -15070 —10 800
Kopta tjdnster 0 —5225
Konsultarvoden —78 892 0
Bankkostnader -2919 -1718
Summa d6vriga externa kostnader =953 465 =831 615

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Timlon —448 —12 656
Styrelsearvoden —62 507 =54 937
Sammantréddesarvoden —38 870 —62 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -12 676 —21 456
Ovriga kostnadsersittningar -2 095 0
Sociala kostnader —24 472 —38 088
Summa personalkostnader -141 068 -189 537

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —16 640 —16 640
Avskrivning Markanléggningar -97 570 -97 570
Avskrivningar tillkommande utgifter —547 516 —547 516
Avskrivning Maskiner och inventarier —37 196 -9 429
Avskrivning Installationer —406 297 -376 712
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -1 105 219 -1 047 867
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
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2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 3408 683 3408 683
Mark 529 000 529 000
Standardforbattring ombyggnader 32415317 32415317
Markanldggning 2 111 880 2111 880
38 464 880 38 464 880
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38 464 880 38 464 880
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 275 564 -3 258925
Tillkommande utgifter —17 274 552 —16 727 036
Markanldggningar —862 085 —764 515
=21 412 201 =20 750 475
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —16 640 —16 640
Arets avskrivning tillkommande utgifter =547 516 =547 516
Arets avskrivning markanldggningar —97 570 —97 570
—-661 726 —661 726
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —22 073 927 -21 412 201
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 390 952 17 052 678
Varav
Byggnader 116 478 133 118
Mark 529 000 529 000
Tillkommande utgifter 14 593 249 15 140 765
Markanldggningar 1152225 1249 795
Taxeringsviarden
Bostdder 91200 000 55 400 000
Lokaler 1 063 000 1206 000
Totalt taxeringsviérde 92 263 000 56 606 000
varav byggnader 69 750 000 40 862 000
varav mark 22513 000 15 744 000



e

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 231532 58 809
Installationer 10 904 369 10 725 469
11 135 901 10 784 278
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 205 000 172 723
Installationer 250 875 178 900
455 875 351 623
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 11 591 776 11 135 901
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —68 238 —58 809
Installationer —2 452 095 —2 075 383
-2 520 333 -2134 192
Arets avskrivningar
Installationer —406 297 -376 712
Inventarier —37 196 —9429
-443 493 -386 141
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —105 434 —68 238
Installationer —2 858 392 —2 452 095
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 963 826 -2 520 333
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 627 951 8 615 568
Varav
Inventarier och verktyg 331 098 163 294
Installationer 8296 852 8452275
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Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan 212 100 0
Arets anskaffning 0 212 100
Aktivering - Laddstolpar -146 250
Aktivering — Dorrautomatik cykelrum -65 850
Summa pagaende ny- och ombyggnation 0 212100
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 83 666 74 702
Forutbetalt forvaltningsarvode 193 443 181 007
Forutbetald renhéllning 4215 4155
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5613 994
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 420 20 416
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 311 356 281 274
Not 12 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Transaktionskonto Handelsbanken 1302 898 1251390
Swishkonto Handelsbanken 28 459 20 809
Sparkonto SBAB 3593 255 3509 674
Summa kassa och bank 4924 612 4781874
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 25 565 400 26 240 340
Niésta &rs omforhandlingar av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 0 —3 727 655
Niésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —681 940 —480 336
Langfristig skuld vid arets slut 24 883 460 22 032 349

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,24% 2026-10-30 1459 500,00 0,00 42 000,00 1417 500,00
STADSHYPOTEK 3,89% 2026-12-30 5970 000,00 0,00 120 000,00 5850 000,00
STADSHYPOTEK 4,03% 2027-03-30 2 431 980,00 0,00 120 000,00 2 311 980,00
STADSHYPOTEK 4,37% 2027-09-30 1459 500,00 0,00 42 000,00 1417 500,00
STADSHYPOTEK 1,71% 2028-09-01 5031 460,00 0,00 58 336,00 4973 124,00
STADSHYPOTEK 3,58% 2028-12-30 1400 245,00 0,00 40 000,00 1 360 245,00
STADSHYPOTEK 3,65% 2029-03-30 1 125 596,00 0,00 24 000,00 1 101 596,00
STADSHYPOTEK 3,65% 2029-03-30 2602 059,00 0,00 87 604,00 2514 455,00
STADSHYPOTEK 4,09% 2029-04-30 2400 000,00 0,00 120 000,00 2280 000,00
STADSHYPOTEK 3,63% 2029-06-30 2360 000,00 0,00 21 000,00 2 339 000,00
Summa 26 240 340,00 0,00 674 940,00 25 565 400,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 681 940 kr varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 14 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 105 055 106 086
Skuld sociala avgifter och skatter 3387 614
Clearing 0 —40
Summa dvriga skulder 108 442 106 661
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 18 400 27 486
Upplupna réantekostnader 97 920 86 139
Upplupna driftskostnader 3083 3910
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 39582 319 121
Upplupna elkostnader 19 656 18 763
Upplupna virmekostnader 38 288 29 440
Upplupna revisionsarvoden 16 000 14 500
Upplupna styrelsearvoden 91 735 101 799
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 72 667 1961
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 501 597 461 961
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 898 927 1 065 079
Not 16 Stallda sidkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 26 193 000 26 193 000

Not 17 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 18 Vdsentliga handelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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I Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Styrelsen har faststillt arsredovisningen pa styrelsemaote 2025-10-21

Nykoping, datum enligt digital signering

Christer Hallqvist Rasmus Bergkvist
Maria Jacobsen Thomas Nilefrii
Simon Osth Beatrice Norin
Mikael Aghammar

Min revisionsberittelse har ldimnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson Birgitta Falkeborn
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse:

Till arsstdmman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Nykopingshus nr 7, Org.nr: 719000-3447.

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i RBF
Nykopingshus nr 7 for radkenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-30.

Det adr styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om redovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att redovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen fo6r belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i redovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med
foreningens stadgar eller beslut fran arsstimma.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.
Redovisningen har upprittats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstryker
e att resultatrdkningen och balansrikningen faststills

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar,
varfor jag tillstyrker

e att styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Nykoping, datum enligt digital signering

Birgitta Falkeborn
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Riksbyggen Bostadsrittsforening Nykopingshus nr 7

Org. nr. 719000-3447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2024-07-01—2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och
andamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter it
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sdadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for féreningen for rikenskapsiret
2024/2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillriackliga och
andamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
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Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dir avsteg och vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra forhéllanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Linképing den dag som framgir av min elektroniska underskrift

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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r‘ Riksbyggen

Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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== . Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
R B F N yko p I n g S h u S 7 for RBF Nykopingshus 7 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn f61 hela Livet
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