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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Blockgrand 3, 769614-7920, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus. Féreningen har en uppdaterad
underhallsplan.

Foreningens stadgar
Foéreningens stadgar registrades hos Bolagsverket 2007-03-15, en uppdaterad version registrerades
2018-10-03, hos bolagsverket.

Foreningens fastighet
Féreningen forvarvade fastigheten 2007

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 3 vaningar, ett mindre bostadshus i 1-plans med
en lagenhet, varmforrad och tvattstuga. En ekonomibyggnad med kallférrad.6 bostadsladgenheter om
totalt 362kvm

Lagenhetsfordelning
1 Igh 72kvm
1 Igh 75kvm
1 Igh 60kvm
1 Igh 60kvm
1 Igh 60kvm
1 Igh 35kvm

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 7 048 000 kr varav byggvardet ar pa 5 200 000kr och markvardet 1 848 000kr
Varde ar 1989

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat ett Iopande avtal om ekonomisk férvaltning med Sudrets Redovisningsbyra
AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har ingen fast teknisk forvaltning.

Energikostnad per kvm.

Detta ar ett matt pa hur mycket féreningen betalar for uppvarmning, el och vatten i férhallande till
boytan. Ju lagre energikostnad per kvm, desto battre ar féreningens energieffektivitet. Enligt
arsbokslutet har féreningen en energikostnad per kvm pa 286kr.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerades av
Bolagsverket 2006-07-17.

Antal anstallda
Féreningen har inga anstallda.

Arsavgifter
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Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmarfor att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan.
Arsavgiften uppgar till 880kr / kvm.

Skuld per kvm

Detta ar ett matt hur mycket féreningen har lanat i forhallandet till boytan. Ju lagre skuld per kvm.
desto béttre ar foreningens finasiella stalining. Enligt arsbokslutet har féreningen en skuld per kvm pa
3 314kr, vilket &r lagre an genomsnittet for bostadsrattsforeningar i Sverige (ca 6 000kr)

Sparande per kvm

Detta &r ett méatt pa hur mycket féreningen sparar till framtida underhall och investeringar i férhallande
till boytan. Ju hégre sparande per kvm, desto battre ar foreningens beredskap for oférutsedda utgifter.
Enligt arsbokslutet har féreningen ett sparande per kvm pa 759 kr, vilket &ar hégre an genomsnittet for
bostadsrattsféreningar i Sverige (ca 126kr for 2023)

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante och amorteringsvillkor framgar av not 6.

Réantekanslighet

Detta ar ett matt pa hur mycket féreningens rantekostnader paverkas av férandringar i
marknadsrantan. Ju hégre rantekénslighet, desto stérre ar risken att féreningen far hogre
rantekostnader vid eventuell rantehojning.

Enligt arsbokslutet har foreningen, en rantekanslighet pa 3,53%, vilket ar lagre &n genomsnittet for
bostadsréattsféreningar i Sverige (ca 4,5%)

Styrelsen
Styrelsen har féljande sammasattning.

Ledarmoter Mats Remgard, Ordférande
Astrid Andersson Wretmark
Maja Barnfield
Olof Karlsson
Kristina Orehult
Kerstin Rosengren Ternedal

Foreningen tecknas av styrelsen
Féreningen tecknas tva i férening av ledaméterna

Vésentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning 319 319 303 284

Resultat efter finansiella poster 0 91 55 66

Soliditet, % 76 72 71 70

Eget kapital

Inbetalda Underhalls- Uppskrivn.- Fritt eget

insatser fond fond kapital

Vid arets borjan 3634 394 253 639 1428 907 -1 358 019
Arets avsattning 21 144

Arets resultat -62

Vid arets slut 3634 394 274 783 1428 907 -1 358 081
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Resultatdisposition

Belopp i SEK
Styrelsen féreslar att ansamlad forlust kronor -1 358 019 disponeras enligt foljande:
ansamlad foérlust -1 429 506
avsattning till underhallsfond -19434
arets resultat -62
Totalt -1 449 002
disponeras for
balanseras i ny rékning -1 358 019
Summa -1 358 019

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i SEK Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintékter, lagerféréandring m.m.

Nettoomsattning 318 688 318 588

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 318 688 318 588

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -239 469 -154 390

Ovriga externa kostnader 4 -14 463 -13 775

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -45 980 -45 980

Summa rorelsekostnader -299 912 -214 145

Rorelseresultat 18776 104 443

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 11 368

Réntekostnader och liknande resultatposter -18 838 -24 890

Summa finansiella poster -18 838 -13 522

Resultat efter finansiella poster -62 90 921

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -62 90 921

Skatter

Arets resultat -62 90 921
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Belopp i SEK Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 4 657 034 4703 014
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 657 034 4703014
Summa anlaggningstillgangar 4 657 034 4703014
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8433 8 253
Summa kortfristiga fordringar 8433 8 253
Kassa och bank
Kassa och bank 561 385 780 294
Summa kassa och bank 561 385 780 294
Summa omsattningstillgangar 569 818 788 547
SUMMA TILLGANGAR 5226 852 5491 561
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 634 394 3634 394
Uppskrivningsfond 1428 907 1428 907
Fond for yttre underhall 274 783 253 639
Summa bundet eget kapital 5338 084 5316 940
Fritt eget kapital

Forandring underhallsfond -274 783 -253 639
Balanserat resultat -1104 380 -1 195 301
Arets resultat -62 90 921
Summa fritt eget kapital -1 379 225 -1358 019
Summa eget kapital 3 958 859 3958 921
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1200 000 1466 000
Summa langfristiga skulder 1200 000 1466 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 19 904 19 314
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 48 089 47 326
Summa kortfristiga skulder 67 993 66 640

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 226 852 5491 561
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i SEK 2025-12-31 2024-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -62 90 921
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 49 340 52 805

49 278 143 726

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 49 278 143 726
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -180 -539
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 4713 -4 013
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 53 811 139 174
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde 53 811 139 174
Likvida medel vid arets borjan 780 294 694 050

Likvida medel vid arets slut 834 105 833 224
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i SEK 2025-12-31 2024-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 11 367
Erlagd rénta -18 838 -24 559
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 45 980 45 980
Ovriga avséttningar, forutbetald férsakringspremier 8433 8 253
54 413 54 233
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 561 385 780 294
561 385 780 294



Brf Blockgrand 3 9(12)
769614-7920

Noter
Belopp i SEK om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhéallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och iansprakstagande fér genomforda atgarder sker genom Overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmman. Avsattning till underhallsfond har skett med 0,3% av hela
taxeringsvarde. 19 434kr kr (19 434 kr).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Uppskrivning byggnad 100

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i forhallande till
balansomslutningen.
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgift 318 588 318 588
Ovriga erséttningar -
Summa 318 588 318 588
Not 3 Driftskostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Reparation & underhall 104 887 19 163
Elavgifter 10 390 9 606
Fjarrvarme 50 781 48 590
Vatten & avlopp 42478 39214
Sophamtning 9 387 10 854
Fastighetsforsakring 11 202 10 605
Fastighetsskatt 10 344 9780
Fastighetsskotsel 6 578
Summa 239 469 154 390
Not 4 Ny Ovriga externa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Erséattning revisor 13 063 12 375
Bankkostnader 1400 1400
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5 500 000 5500 000
5500 000 5500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -796 986 -751 006
-Arets avskrivning enligt plan -30 220 -30 220
Arets avskrivning uppskrivning byggnad -15 760 -15760
-842 966 -796 986
Redovisat varde vid arets slut 4 657 034 4703 014
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter 5 ar.
Lanegivare ar Nordea och rantan fn 3,53% 756 000

756 000
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Stillda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 3500 000 3500 000
3500 000 3500 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes
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Solveig Bjorkman
Godkéand revisor






