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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Polluxgrand far harmed uppréatta arsredovisning for rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Féreningen
dr ett privatbostadsforetag (s.k. akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen.

Féreningen har sitt sate i Jarfalla kommun och fastigheten &r belagen i omradet Skalby pa adresserna Polluxgrénd 1-27.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-10-07. Den ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 1999-12-10.

Foreningens fastighet
Féreningen forvarvade 2000-05-09 fastigheten Skalby 3:1519 i Jarfalla kommun och innehar ddrmed marken med
aganderatt. Pa fastigheten finns 24 bostadsldgenheter i 10 smahus och 2 flerfamiljsvillor.

Lagenhetsfordelning:

4 st. 2 rum och kok med area 41 kvm
4 st. 3 rum och kdk med area 65 kvm
6 st. 4 rum och kék med area 92 kvm
4 st. 4 rum och kdk med area 99 kvm
6 st. 5 rum och kék med area 107 kvm

Bostddernas area uppgar till 2 014 kvm och markarean till 9 580 kvm.

Ett gemensamt forrad finns pa fastigheten. Till bostaderna finns ocksa utvandiga kallférrad. Fér sméhuslagenheterna ar
carportar och biluppstéliningsplatser anlagda. Dartill inrymmer omradet 11 st. asfalterade parkeringsplatser.

Vid rakenskapsarets utgdng uppgick fastighetens taxeringsvarde till 46 572 000 kr, varav markvardet motsvarar 20 790 000
kr och byggnadsvardet 25 782 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa. | forsékringen ingar en ansvarsforsakring for styrelsen och édven ett
kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga bostéder. Boende behdver ddrmed inte teckna detta tillégg till sina
hemférsakringar.

Fastighetens tekniska status
Styrelsens bedémning &r att foreningens fastighet &r i gott skick.

Foreningen har en underhallsplan som uppdaterades varen 2023

For att finansiera férvantat framtida underhéll samt férdela underhallskostnaderna Gver dren pé ett rattvist satt pa samtliga
boende, rekommenderas styrelsen att avsattning till fonden for yttre underhall gérs motsvarande berdknade
underhéllskostnader enligt foreningens 30-ariga underhallsplan.

Under 2022 har en ny obligatorisk energideklaration uppréattats.
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Foljande underhallsatgarder har utférts under de senaste aren:

- Malning av samtliga dérrblad 2012
- Byte av en vdrmepanna 2013
- Utvandig malning av samtliga fonster 2013
- Byte av en vdarmepanna 2014
- Entrétak och fagel-/insektssakring vindar 2014
- Byte av fyra vdrmepannor samt service samtliga 2015
- Byte av en ytterd6rr 2015
- Byte av fyra varmepannor samt service samtliga 2016
- Ventilationsrengdring och atgérder friskluftsventiler 2016
- Byte belysning och atgérd avseende lyktstolpe 2016
- Mélning av fasader 2017
- Byte av tre vdrmepannor samt service samtliga 2017
- Byte 6verliggare pa balkonger och trapprécken 2017
- Byte av tvd varmepannor samt service samtliga 2018
- Service av samtliga varmepannor 2019
- Service av samtliga varmepannor 2020
- Viss asfaltering och malning farthinder 2020
- Renovering av motorvarmaruttag 2020
- Service vdrmepannor samt byte 2 st. 2021
- Gardsgrus samt byte sandladesand 2021
- Byte 2 vdrmepannor 2022
- Byte 5 varmepannor 2023
- Byte 3 vérmepannor 2024
- Byte 1 vdrmepanna samt service samtliga 2025

Fastighetsférvaltning

Avtal avseende ekonomisk férvaltning finns tecknat med ABJ Boforvaltning AB. Avtalet inkluderar férandet av
foreningens lagenhetsforteckning. Kapacitator svarar for vinterunderhallet. Fér underhéllet av vérmepannorna anlitas
Stockholm Pool & Varme.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma och dérpa féljande konstituerande sammantrade haft féljande
sammansattning:

Mira Klintrot Ledamot, ordférande
Stefan Krantz Ledamot

Johanna Sj6blom Ledamot

Arild Nireus Ledamot

Niklas Liljegren Ledamot

Erick Fahlstrom Lindell Suppleant

Marianne Krang Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisorer

Peter Lindqvist ordinarie
Revisor

BOREV Revision AB

Valberedning
Anna Mahler
Maria Malmstrom
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Féreningens ekonomiska stéllning

Foreningens ldn
Foreningen har tre 1an hos Stadshypotek. Samtliga lan har villkorsandring under 2026.

Féreningens skattesituation
16 av féreningens bostader &r taxerade som smahus. For dessa betalades kommunal fastighetsavgift med 10 074 kr per
bostad och de &vriga 8 lagenheterna som &r taxerade som hyreshus utgar fastighetsavgift med 1 724 kr per lagenhet.

Vésentliga hdndelser under och efter riakenskapsaret

Foreningen har fatt en storre vattenskada pa inkommande vattenledning som férutom reparationskostnader har gjort att
stora mangder vatten runnit ut. Detta upptécktes i samband med en avldsning av vattenmatarna och har lett till en VA-
rékning pa 740 686 kr for december manad. Féreningen har med hjélp av jurist bestridit denna. Det &r vid denna
arsredovisnings uppférande oklart hur mycket av reparationerna som kan téckas av féreningens férsakring samt hur mycket
av den bestridna fakturan som féreningen kommer behoéva betala.

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie féreningsstdamma hélls 2025-05-27.

Foreningen hade vid rakenskapsarets utgang 36 (f. ar 35) medlemmar fordelade pa 24 bostadsrétter. Ingen medlem har
ldmnat och en har tillkommit under aret. Samtliga bostéder var vid arets utgang upplatna med bostadsratt. Under aret
genomfordes 3 verlatelser.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning ar att sadan far ske efter att styrelsen har givit sitt samtycke och endast fore en
period om ett &r &t gangen. Ansékan skall ske skriftligen. | ansokan ska skalet till uthyrningen anges, under vilken tid den
skall paga samt namn och personnummer pa den till vilken bostaden skall hyras ut i andra hand.

Foreningen tar ut verlatelse- och pantsattningsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Enligt féreningens praxis ar det
kdparen som betalar 6verlatelseavgiften.
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Flerarsoversikt

Ar 2025* 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1794 1730 1588 1476 1476
Resultat efter finansiella poster, tkr -970 -197 -197 -210 212
Soliditet, % 47 51 51 52 52
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, % 100 100 100

Skuldséattning/kvm, kr 6 057 6063 6069 6 075 6 140
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 6 057 6063 6069 6 075 6 140
Sparande/kvm, kr 235 177 247

Rantekanslighet, % 6,80 7,06 7,70 8,29 8,38
Energikostnad/kvm, kr 109 90 78

Eget kapital, tkr 12163 13133 13330 13527 13736
Taxeringsvarde, tkr 46572 47102 42152 42152 39771
Arsavgift bostader/kvm uppléten med bostadsratt, bostader, kr 891 859 789 733 733
Lan i férhallande till taxeringsvarde, % 26,19 2592 29,00 29,02 31,09
Genomsnittlig skuldrédnta, % 3,16 2,50 1,26 1,09 1,01
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 220 220 220 220 220
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 132 203 201 66 -30
Antal dverlatelser, bostader 3 1 0 0 2
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 31330 45652 0 0 46985

*2025 drs nyckeltal dr justerade for de kostnader som finns bokférda i samband med en stor vattenldcka som upptdckts. Det dr
dels reparationer for 344 909 kr som kan ge forsikringsersdttningar samt en delvis bestriden faktura frén Jarfélla kommun fér
vatten och avlopp ddr den bestridna delen dr 724 571 kr.

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning.
Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsrétt: Berakningsgrunden baseras pa bokféringsndmndens allmanna rad.

Skuldséttning per kvadratmeter: de rantebdrande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: de rantebarande skulderna pé balansdagen dividerat med
summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett forenklat matt pa
féreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapséret. Ett matt pa hur en procentenhets rénteférandring kan paverka arsavgifterna.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vdrme och fastighetsel per kvadratmeter total boyta. Hushallselen
ingdr inte i &rsavgiften. Varje bostadsréatt har eget abonnemang.

UPPLYSNING VID FORLUST

Féreningens resultat visar en férlust pa 970 tkr. Da &r de bokférda kostnaderna for vattenskada och 6kad
vattenférbrukning ca 1 069 tkr. Framtida ekonomiska ataganden finansieras genom justerade arsavgifter och upptagande
av lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Reservering yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

12 440 000

12 440 000

-1 008 988
-970 111
-1979 099

443 000
-88 392
-2 333707
-1979 099

Fond for
yttre
underhall
1525951

443 000
-266 788

1702 163

Balanserat
resultat

-635 954
-196 822
-443 000

266 788

-1 008 988

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

-196 822

196 822

-970 111
-970 111
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RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,45

2025-01-01
2025-12-31

1793 688
1793 688

-1895 563
-107 233
-89 568
-285 826
-2378 190

-584 502

13
-385 622
-385 609
-970 111

-970 111

-970 111
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2024-01-01
2024-12-31

1729734
1729734

-1163 285
-90 103
-81 871

-285 826

-1621 085

108 649

147

-305 618

-305 471

-196 822

-196 822

-196 822
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

24 251 145
0
24 251 145

24 251 145

10 006
32 831
42 837

1543 265
1543 265

1586 102

25 837 247
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2024-12-31

24 536 971
0
24 536 971

24 536 971

11741
34 051
45 792

1253 333
1253333

1299 125

25 836 096
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott frdn kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

12 440 000
1702 163
14 142 163

-1008 988
-970 111
-1979 099

12 163 064

12 198 152
6
1134512
12 331
329182

13 674 183

25 837 247
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2024-12-31

12 440 000
1525951
13 965 951

-635 954
-196 822
-832 776

13 133 175

12210 152
6

208 449
15877
268 437

12 702 921

25 836 096
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode frdn den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
-Okning(-) Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Oresavrundning
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

-584 502

285 826

13

-385 622

-684 285

2955

983 262

301 932

-12 000

-12 000

289 932

1253 333

0
1543 265
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2024-01-01
2024-12-31

108 649

285 826

147

-305 618

89 004

107 334

-28 670

167 668

-12 000

-12 000

155 668

1097 666

-1
1253 333
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materialla anldggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,16 86
Inventarier, verktyg och installationer 10,00 10
Not 2 Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter bostadsrétter 1793768 1729 705
Oresutjamning -80 29
Summa 1793 688 1729734
| drsavgiften ingar varme, vatten, fastighetsel och Kabel-TV
Not 3 Lépande reparationer och underhall 2025 2024
Reparationer VA och fuktskador/kontroller bostader 347 453 79 156
Reparationer varme 66 578 21762
Reparation ventilation 0 13 475
Reparationer balkong och fasad 0 114 125
Underhall planteringar, trad och buskar 0 490
Reparation trappa 0 3330
Summa 414 031 232 338

344 909 kr under VA och fuktskador &r en vattenskada pa en vattenledning som upptackts i december.

Not 4 Planerat underhall 2025 2024
Varmepannor och filter 79728 266 788
Dorrar 8 664 0
Summa 88 392 266 788

Under aret har 1 vdrmepanna behovt bytas ut.
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Not 5 Driftkostnader 2025
Tradgardsskotsel / staddagar 3395
Snérdjning och sandning 50 164
El 22 949
Vatten 195616
Avfallshantering 70 175
Fastighetsforsakring inkl. kollektivt bostadsrattstillagg 116 516
Kabel-tv 24 744
Fastighetsavgift 174 976
Vatten, bestriden del pga skada 724 571
Radonmétning 10 034
Summa 1393 140

12(14)

2024

0

88 767
20 698
161 360
91225
112 049
24 620
165 440
0

0

664 159

Efter en vattenavlasning s har féreningens faktura for Vatten och avlopp fér december ménad blivit pa 740 686 kr. Det
beror pé en vattenldcka som sékts ratt pa nar fakturan kom. Féreningen har bestridit denna faktura och betalat in en

normal manadskostnad fér vatten. Den bestridna delen p& 724 571 kr &r uppbokade som en kostnad.

Utan denna bestridna del s& ar driftkostnaderna for 2025 totalt 668 569 kr.

Not 6 Ovriga externa kostnader 2025
Forbrukningsmaterial 1043
Kreditupplysningar 0
Postbefordran 2 248
Revisionsarvode 20725
Méten och gemensamma aktiviteter 9 000°
Ekonomisk férvaltning 59 628
Ovriga administrationskostnader 1600
Licens for underhallsplan 9 557
Bankkostnader 3432
Summa 107 233
Not 7 Personalkostnader 2025
Styrelsearvoden 62 300
Erséttning grasklippning 5000
Sociala avgifter 22 268
Summa 89 568

2024

500
2249
21150
897

56 375
800
5569
2563
90 103

2024

57 300

5000
19 571
81 871

Styrelsearvodet &r bestamt till 1 PBB av stimman. Den hdgre kostnaden for 2025 beror dels pa en tidigare felaktig
uppbokning av styrelsearvode och dels pa att det under 2025 betalades ut enligt prisbasbeloppet 2025 istéllet for enligt

prisbasbeloppet 2024. det ar en skillnad pa 1 500 kr.
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 27 400 000 27 400 000
Utgaende anskaffningsvarden 27 400 000 27 400 000
Ingdende avskrivningar -5963 029 -5 677 203
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -285 826 -285 826
Utgaende avskrivningar -6 248 855 -5963 029
Ingéende uppskrivningar 3 100 000 3100 000
Utgadende uppskrivningar 3 100 000 3 100 000
Redovisat virde 24 251 145 24 536 971

Taxeringsvardet for féreningens byggnader och mark uppgar vid &rets utgéng till 46 572 000 kr.
Mark &r inte foremal fér avskrivning. En eventuell vardenedgéng hanteras istéllet genom nedskrivning.

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek, 3 manaders, ranta 3,10 % 384 000 396 000
Stadshypotek, 3 manaders, ranta 3,00 % 4 896 652 4 896 652
Stadshypotek, 3 manaders, ranta 3,00 % 6917 500 6917 500
Summa 12 198 152 12210 152

Foreningens 1&n som I8per ut inom ett ar efter rakenskapsérets slut och kan komma att ersattas av ett eller flera nya lan
foreligger fr.o.m. 2020 en skyldighet att redovisa detta lan sasom kortfristigt &ven om det inte féreligger nagra
forhallanden som talar fér att l&net inte kommer att erséttas av ett eller flera nya 1an. Detta i enlighet med BFNAR
2016:10, punkt 17.5.

Not 10 Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 18 240 000 18 240 000

Summa stéllda sidkerheter 18 240 000 18 240 000
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Not 11 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser efter arets slut.

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestdmdes 2026-02-06

UNDERSKRIFTER

Jarfélla den / - 2026

Mira Klintrot Stefan Krantz
Niklas Liljegren Arild Nireus

Johanna Sjéblom

Min revisionsberéttelse har lamnats

Peter Lindqvist
Revisor, Borev Revision AB



