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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Smedjegatan 1-3 far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Méarden 26 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Karlstads kommun bestar av 18 ldgenheter pad Smedjegatan 1-3A samt 3B i
Karlstad.

Ligenhetsfordelning:
12 st 3 rum och kok.
6 st 4 rum och kok.

Den totala boytan dr 1 243 kvm.
Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Lénsforsidkringar Varmland. Bostadsréttsforsdkring ingar.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten. Féreningen har en underhallsplan som uppréttades ar 2025 och justeras l6pande.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
réantor m.m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2025-04-24 och paféljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning :

Mats Bergstrom Ledamot Ordforande
Eva-Marie Dahl Ledamot

Susanne Seppéld Ledamot

David Jonsson Ledamot

Paul Gearhart Suppleant

Camilla Thyrell Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under éret hallit 6 protokollférda sammantriden samt ett antal informella méten.
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Arvode till styrelsen har utgatt med 33 000 kr exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie

Valberedning
Peter Bjorn

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Karlstads Energi El, véirme och renhéllning
Sappa Kabel-TV, bredband
Lansforsdkringar Varmland Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 26 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har en 6verlatelse skett.

Antalet anstillda
Foreningen har ingen anstilld personal.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat for rdkenskapsaret 2025.

Arsavgifter
Arsavgifterna dr oférindrade for 2025. Genomsnittlig avgift 4r 588 kr per m2. Fran och med 1/1 2026
hojdes arsavgifterna med 5%.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstilldes 1957 och har asatts vardear 1957. Fastighetsavgift utgar med 1724 kr per
lagenhet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 750 750 750 750
Resultat efter finansiella poster 18 149 15 185
Arsavgift per m? (kr) 588 588 588 588
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter (%) 97 97 97 97
Skuldsittning per m? (kr) 1 609 1 609 2816 2 816
Skuldsittning per m? upplaten med

bostadsrétt (kr) 1 609 1 609 2 816 2 816
Réntekénslighet (%) 3 3 5 5
Sparande per m? (kr) 132 174 149 240
Energikostnad per m? (kr) 177 164 142 125
Balansomslutning 5312 5261 6618 6 604
Soliditet (%) 59 59 45 45

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Fond Balanserat Arets Totalt
insatser Yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 64 194 1857 144 1052772 149 114 3123224
Avsittning yttre fond 18 700 -18 700 0
Disposition av foregdende
ars resultat: 149 114 -149 114 0
Arets resultat 17 880 17 880
Belopp vid arets utging 64 194 1 875 844 1183 186 17 880 3141 104

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1183 187
drets vinst 17 880
1201 067

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhéll 18 700
i ny rdkning Sverfores 1 182 367
1201 067

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENOS)

2025-01-01
-2025-12-31

749 814
9009
758 823

-463 757
-128 550
-43 368

-53 788
-689 463
69 361

11031
-62 512
-51 481

17 880

17 880

17 880
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2024-01-01
-2024-12-31

750 056
7964
758 020

-350 610
-73 806
-43 368

-53 788
-521 572
236 448

53 861
-141 195
-87 334
149 115

149 115

149 115
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

4222373
4222 373

4222373

17 962
57929
75 891

1013 332
1013 332
1089 223

5311596

6 (13)

2024-12-31

4276 161
4276 161

4276 161

573
17329
46 698
64 600

920513
920 513
985113

5261274
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 194 64 194
Fond f6r yttre underhall 1 875 844 1 857 144
Summa bundet eget kapital 1 940 038 1921 338
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1183 187 1052772
Arets resultat 17 880 149 115
Summa fritt eget kapital 1201 067 1201 887
Summa eget kapital 3141105 3123225
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 000 000 2 000 000
Leverantorsskulder 75 195 45990
Skatteskulder 0 306
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 95 296 91 752
Summa kortfristiga skulder 2170 491 2 138 048
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5311 596 5261273
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Foéréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

17 880
53788

71 668

573

-11 864
29 205
3236
92 818

92 818

920513
1013 332
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2024-01-01
-2024-12-31

149 115
53 788

202 903

-573

2531
9905
-1515260
-1 300 495

-1 300 495

2221009
920 513
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmédnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sa att
endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens &rsstémma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliiggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 110 ar.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rakenskapsar samt den del av 6vriga 1an som amorteras under

kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de réntebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt.
Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebérande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet réantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 &rsredovisningslagen (1995:1554) ska
beriiknas genom att foreningens réntebirande skulder pé balansdagen divideras med féreningens intdkter
fran arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som 4r vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for vdarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter bostider 730 854 730 856
Hyror garage och parkeringsplatser 18 960 19 200
749 814 750 056
I foreningens arsavgifter ingdr vérme, vatten samt tv och bredband.
Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Rep och underhéll 111 868 13 635
El 20 943 21310
Virme 143 903 138 811
Vatten och avlopp 54 668 43923
Renhéllning 10 448 18 939
Fastighetsforsékring inkl. bostadsréttsforsékring 33595 31986
Sappa 46 675 49 089
Fastighetsavgift 31032 29 340
Div 6vriga kostnader 10 624 781
Fastighetsskotsel 0 2796
463 756 350 610
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Revisionsarvode (extern) 11 594 10 894
Forvaltningskostnader 50 646 56 100
Ovriga foreningskostnader 13 291 6 812
Konsultkostnader 53019 0
128 550 73 806
Not 5 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)
2025 2024
Arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvode 33 000 33 000
Sociala kostnader och pensionskostnader 10 368 10 368
Totala arvoden 43 368 43 368
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Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 6237959 6 237 959
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 6237 959 6 237 959
Ingéende avskrivningar -1 961 798 -1908 010
Arets avskrivningar -53 788 -53 788
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 015 586 -1 961 798
Utgaende redovisat virde 4222373 4276 161
Taxeringsvirden byggnader 12 000 000 11 000 000
Taxeringsvarden mark 6200 000 6 200 000
18 200 000 17 200 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 31 867 30 698
Tv & bredband 3443 3412
Forvaltningskostnader avt 11 858 11 526
Upplupna rénteintdkter 10 761 0
Skatteverket 0 1062
57 929 46 698
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31
Swedbank 2,74 2026-02-28 2 000 000
2000 000
Kortfristig del av langfristig skuld 2 000 000

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &dr 0 kr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare
uppga till ca. 2 000 000 kr.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31
Upplupna réntor 5031
El 2513
Fjarrvarme 18 489
Ovriga upplupna kostnader 2621
Renhallning 723
Forutbetalda avgifter 65 859
Paminnelseavgifter 60
95 296

Not Stiillda siikerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckning 3510 000
3510 000

Arsredovisningen beslutades 2026-03-30

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mats Bergstrom David Jonsson
Ordforande
Susanne Seppéld Eva-Marie Dahl

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkind revisor
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2024-12-31

6219
2223
18 012
2504
0

62 734
60

91 752

2024-12-31

3 510 000
3510 000
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instaliningar] (BankID)

IP: 85.24.189.223

Case reviewed by party: Susanne Seppala [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 83.209.253.3

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0
Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Susanne Seppéléa [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.209.253.3

Case reviewed by party: David Jonsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 85.24.189.220

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: David Jonsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 85.24.189.220

Case reviewed by party: Stefan Mott [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 185.133.205.29

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0

Case signed by party: Stefan Mott [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 185.133.205.29

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\









signatures/David Jonsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-31T18:20:56","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"David Jonsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"85.24.189.220","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Eva-Marie Dahl/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-30T13:53:58","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Eva-Marie Dahl","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"85.24.189.223","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Mats Mikael Bergström/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-30T09:15:02","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Mats Mikael Bergström","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.74.255","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Susanne Seppälä/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-31T17:01:48","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Susanne Seppälä","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.209.253.3","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Stefan Mott/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-01T03:04:12.7592091Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Stefan Mott","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.133.205.29","Signature":"","MobilePhone":""}
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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Smedjegatan 1-3 far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Méarden 26 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Karlstads kommun bestar av 18 ldgenheter pad Smedjegatan 1-3A samt 3B i
Karlstad.

Ligenhetsfordelning:
12 st 3 rum och kok.
6 st 4 rum och kok.

Den totala boytan dr 1 243 kvm.
Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Lénsforsidkringar Varmland. Bostadsréttsforsdkring ingar.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten. Féreningen har en underhallsplan som uppréttades ar 2025 och justeras l6pande.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
réantor m.m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2025-04-24 och paféljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning :

Mats Bergstrom Ledamot Ordforande
Eva-Marie Dahl Ledamot

Susanne Seppéld Ledamot

David Jonsson Ledamot

Paul Gearhart Suppleant

Camilla Thyrell Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under éret hallit 6 protokollférda sammantriden samt ett antal informella méten.
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Arvode till styrelsen har utgatt med 33 000 kr exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie

Valberedning
Peter Bjorn

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Karlstads Energi El, véirme och renhéllning
Sappa Kabel-TV, bredband
Lansforsdkringar Varmland Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 26 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har en 6verlatelse skett.

Antalet anstillda
Foreningen har ingen anstilld personal.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat for rdkenskapsaret 2025.

Arsavgifter
Arsavgifterna dr oférindrade for 2025. Genomsnittlig avgift 4r 588 kr per m2. Fran och med 1/1 2026
hojdes arsavgifterna med 5%.

Fastighetsavgift
Fastigheten fardigstilldes 1957 och har asatts vardear 1957. Fastighetsavgift utgar med 1724 kr per
lagenhet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomsittning 750 750 750
Resultat efter finansiella poster 18 149 15
Arsavgift per m? (kr) 588 588 588
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter (%) 97 97 97
Skuldséttning per m? (kr) 1 609 1 609 2 816
Skuldsittning per m? upplaten med

bostadsritt (kr) 1 609 1 609 2816
Réntekénslighet (%) 3 3 5
Sparande per m? (kr) 132 174 149
Energikostnad per m? (kr) 177 164 142
Balansomslutning 5312 5261 6618
Soliditet (%) 59 59 45

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Fond Balanserat
insatser Yttre underhall resultat
Belopp vid érets ingang 64 194 1 857 144 1052772
Avsittning yttre fond 18 700 -18 700
Disposition av foregdende
ars resultat: 149 114
Arets resultat
Belopp vid arets utging 64 194 1875 844 1183 186

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1183 187
drets vinst 17 880
1201 067

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 18 700
i ny rdkning Sverfores 1 182 367
1201 067

2022
750
185
588

97
2816

2 816

240
125

6 604
45

Arets

resultat

149114

-149 114
17 880
17 880

4(13)

Totalt

3123 224
0

0
17 880
3141104

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENOS)

2025-01-01
-2025-12-31

749 814
9009
758 823

-463 757
-128 550
-43 368

-53 788
-689 463
69 361

11031
-62 512
-51 481

17 880

17 880

17 880

5(13)

2024-01-01
-2024-12-31

750 056
7964
758 020

-350 610
-73 806
-43 368

-53 788
-521 572
236 448

53 861
-141 195
-87 334
149 115

149 115

149 115
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

4222 373
4222 373

4222373

17 962
57929
75 891

1013 332
1013 332
1089 223

5311596

6 (13)

2024-12-31

4276 161
4276 161

4276 161

573
17329
46 698
64 600

920513
920 513
985113

5261274
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

64 194
1 875 844
1940 038

1183 187

17 880
1201 067
3141105

2 000 000
75 195

0

95 296
2170 491

5311 596

7(13)

2024-12-31

64 194
1 857 144
1921 338

1052772

149 115
1201 887
3123225

2 000 000
45990
306
91752
2138 048

5261273
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Foéréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

17 880
53788

71 668

573

-11 864
29 205
3236
92 818

92 818

920513
1013 332

8 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

149 115
53 788

202 903

-573

2531
9905
-1515260
-1 300 495

-1 300 495

2221009
920 513
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmédnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sa att
endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens &rsstémma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliiggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 110 ar.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rakenskapsar samt den del av 6vriga 1an som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de réntebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt.
Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebérande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet réantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 &rsredovisningslagen (1995:1554) ska
beriiknas genom att foreningens réntebirande skulder pé balansdagen divideras med féreningens intdkter
fran arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som 4r vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for vdarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser

I foreningens arsavgifter ingdr vérme, vatten samt tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Rep och underhall

El

Viérme

Vatten och avlopp

Renhallning

Fastighetsforsékring inkl. bostadsréttsforsékring
Sappa

Fastighetsavgift

Div 6vriga kostnader

Fastighetsskotsel

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Ovriga foreningskostnader
Konsultkostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Arvoden och sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader och pensionskostnader
Totala arvoden

2025

730 854
18 960
749 814

2025

111 868
20943
143 903
54 668
10 448
33595
46 675
31032
10 624
0

463 756

2025

11594
50 646
13 291
53019
128 550

2025

33 000
10 368
43 368

11 (13)

2024

730 856
19 200
750 056

2024

13 635
21310
138 811
43 923
18 939
31986
49 089
29 340
781
2796
350 610

2024
10 894
56 100

6812

73 806

2024

33 000
10 368
43 368
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Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Tv & bredband
Forvaltningskostnader avt
Upplupna rénteintdkter
Skatteverket

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r 0 kr arligen.
uppga till ca. 2 000 000 kr.

Rintesats
%
2,74

2025-12-31

6 237 959
6 237 959

-1 961 798
-53 788
-2 015 586

4222 373

12 000 000
6 200 000
18200 000

2025-12-31

31 867
3443
11 858
10 761
0

57 929

12 (13)

2024-12-31

6 237 959
6 237 959

-1908 010
-53 788
-1 961 798

4276 161

11 000 000
6 200 000
17 200 000

2024-12-31

30 698
3412
11 526
0
1062
46 698

Datum for

rinteiindring

2026-02-28

Lanebelopp
2025-12-31
2 000 000

2 000 000

2 000 000

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31
Upplupna réntor 5031
El 2513
Fjarrvarme 18 489
Ovriga upplupna kostnader 2621
Renhallning 723
Forutbetalda avgifter 65 859
Paminnelseavgifter 60
95 296

Not Stiillda siikerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckning 3510 000
3510 000

Arsredovisningen beslutades 2026-03-30

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mats Bergstrom David Jonsson
Ordforande
Susanne Seppéld Eva-Marie Dahl

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkind revisor

13 (13)

2024-12-31

6219

2223

18 012
2504

0

62 734
60

91 752

2024-12-31

3510 000
3510 000
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