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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hamnstaden i Karlstad far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Fullriggaren 7 upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Fullriggaren 7 bestar av ett flerbostadshus i 6 vaningar med indragen takvaning om
totalt 60 st bostadsrittsldgenheter (40 st i byggnad samt 20 st takvéningar). Féreningen har dven
gemensam parkering med totalt 21st platser. Medlemmarna i féreningen har méojlighet att hyra
garageplats i Lofbergs fastigheters parkeringshus som ligger i anslutning till fastigheten. Féreningens
fastighet innehas med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
20 st 1 rok

17st 2 rok

6st 3 rok

17st 4 rok

Den totala boytan dr 4060 m2.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrittstilldgg ingar.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen dr en del av Ahlmarksgatans samfallghetsforening. (deltagande fastigher ar forutom
Fullriggaren 7), d&ven Barken 2, Barken 9, Fullriggaren 5, Galeasen 6, Jakten 3 och Jakten 4. Brf
Hamnstadens (Fullriggaren 7) andel i foreningen ar 5/51. Enligt gdllande lantméteriforattning omfattar
gemensamhetsanldggningen kvartersgatan Ahlmarksgatan och fd Rederigatan, lekplats mellan Barken 2
(Gyllenius Real Estate AB) och Jakten 4 (Brf Docklands).

Fastighetens underhallsfond

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar §54, med ett
belopp som anges i underhallsplan. Om sédan saknas kan avséttning istéllet foras till ett belopp
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvérdet pd foreningens hus. Féreningen har en underhallsplan
upprittad 2025, genomsnittlig underhéllskostnad den kommande 10 &ren &r ca. 202 tkr per ar. Styrelsen
bedomer underhallsplanen som aktuell.

Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan kompenseras med hdjda manadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2025-06-10 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Martin Grund Ledamot Ordférande
Olivia Molander Ledamot

Cecilia Lans Norrby Ledamot

Hakan Hoglund Ledamot

Emelia Larsson Suppleant

Bjorn Engstrom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Arvode till styrelsen har utgétt med 51 950 kr exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finnns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer
WeAudit Sweden AB Huvudansvarig revisor Emil Pettersson

Valberedning
Hans Johansson

Pontus Sjoberg

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-12-06.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med nedanstiende

Leverantor Avtalstyp

Vinerforvaltning AB Ekonomisk/administrativ forvaltning
FF-fastighetsservice Fastighetsskotsel

Karlstad Energi El och nét samt fjérrvirme

Karlstads Kommun Vatten/avlopp

Karlstad Energi, Suez Renhéllning, sophdmtning

Bahnhof Kabel-tv, bredband

Lansforsakringar Fastighetsforsdkring/bostadsréttsforsakringar
Kone Hissar

Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 95 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har atta dverlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstillda

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget av sérskild vikt att rapportera
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Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust
Foreningen redovisar arligen ett redovisningsmassigt underskott, vilket huvudsakligen ar hanforligt till
hoga avskrivningar, rantekostnader samt drift- och underhéllskostnader.

Mot bakgrund av den radande kostnadsutvecklingen har styrelsen beslutat att justera arsavgifterna infor
2025. Avgiftshojningen berdknas generera cirka 27 500 kronor i 6kade intékter pa arsbasis. Styrelsen har
darutdver infort manadsvisa uppfoljningar av elpriset gentemot medlemmarna i syfte att hantera
eventuella prisforandringar pa elmarknaden och sdkerstilla en lopande kostnadskontroll.

Foreningens bedomning &r att dessa atgérder skapar forutsittningar for att finansiera framtida underhall
genom eget kassaflode i kombination med erforderlig l&nefinansiering.

Arsavgifter

Fran och med den 1 januari 2025 hojdes arsavgifterna med 6 procent, medan kapitalavgifterna sénktes
med 25 procent till f6ljd av det forbattrade ranteldget. Genomsnittlig avgift efter fordndringen ar ca 822
kr per m2. Fran och med 1/1 -2026 hojdes arsavgifterna med 2%, kapitalavgifterna ldmnades oféréandrade.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdeédr 2017. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt virdedr,
2018-2032.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3 465 4041 3162 2 688
Resultat efter finansiella poster -696 -619 -1 162 -531
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 822 965 748 695
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 87,6 89,1 80,9 96,0
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 11 828 11 892 11971 12 019
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 11 828 11 892 11971 12 019
Réntekénslighet (%) 14,4 12,3 16,0 17,3
Sparande per kvm (kr/kvm) 102 118 -56 119
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 202 182 245 202
Balansomslutning 166 954 168 044 169 484 170 238
Soliditet (%) 70,8 70,7 70,5 70,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets inging 120 805 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 120 805 000

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
arets resultat
Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldar att resultatet behandlas sd

Fond for yttre

underhall

1290 000

303 000

1593 000

reservering fond for yttre underhall, enligt stadgarna

i ny rakning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

-2 597 105

-619 104

-303 000

-3 519 209

-3 519 208
-696 274
-4 215 482

202 000
4417 482
-4215 482

Arets

resultat

-619 104

619 104

-696 274
-696 274

4 (14)

Totalt

118 878 791
0

0

-696 274
118 182 517
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN D B~

2025-01-01
-2025-12-31

3464 647
344 896
3 809 543

-1 753 054
-209 312
-66 940
-979 212
-3 008 518

801 025

286

-1 497 585

-1 497299

-696 274

-696 274

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

4041410
355 643
4 397 053

-1 639 215
-181 386
-69 883
-979 212
-2 869 696

1527 357

1206

-2 147 667
-2 146 461

-619 104

-619 104
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 165 723 516
165 723 516

165 723 516

0

28 947

8 92 071
121 018

1109 240
1109 240
1230 258

166 953 774

6 (14)

2024-12-31

166 702 728
166 702 728

166 702 728

1257
29 796
122 687
153 740

1187302
1 187 302
1 341 042

168 043 770
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

120 805 000
1 593 000
122 398 000

-3 519208
-696 274
-4 215 482

118 182 518

16 588 500
16 588 500

31434 000
357914

0

390 842
32 182 756

166 953 774

7(14)

2024-12-31

120 805 000
1290 000
122 095 000

-2 597 104
-619 104
-3216 208

118 878 792

16 674 500
16 674 500

31 606 000
371 988
31525
480 965
32490 478

168 043 770
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-696 274
979 212

282 938

1257
31465
-14 074
-121 648
179 938

-258 000

-258 000

-78 062

1 187 302
1109 240

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-619 104
979 212

360 108

4037
176 939
-532 893
34077
42 268

-322 500
-322 500
-280 232

1467 534
1187 302
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansriakningen genom att den ingar
1 styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan pa 120 &r.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Forvirv av fastighet via aktiebolag

Forvérvet av foreningens fastighet Karlstad Jakten 1 har gjorts genom att foreningen forvéirvade aktierna
i Brygguddsriddaren AB i vilket bolag fastigheten fanns. I samband med tilltridet av aktierna saldes
fastigheten over frén bolaget till foreningen. Denna dverlatelse skedde till ett ldgre véirde 4n fastighetens
beddmda marknadsvérde. Efter att bolaget 6verfort fastigheten till foreningen kvarstar endast
aktiekapitalet som vérde i bolaget. Bolaget har hérefter likviderats och likvidationen avslutades under
2018.

Mellanskillnaden mellan det beddmda marknadsvéardet pé fastigheten vid dverlatelsen till foreningen och
det vérde fastigheten dverlatits fran bolaget till foreningen har bokforts som anskaffningskostnad for
fastigheten. Motsvarande vérde har reducerat anskaffningskostnaden for aktierna i det forvarvade

dotterbolaget.

Denna redovisning har gjorts med tillimpning av FAR:s uttalande RedR 6 (f.d. RedU 9).
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Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1én som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Anstillda
Foreningen har under ridkenskapsaret inte haft nagra anstéllda.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses érsavgift enligt bostadsriéttslagen (1991:614) exkl. el- och vattendebitering.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.
Skuldséattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebdrande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter enligt punkt 6 under rdkenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsforeningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter bostider 3338 647 3916927
Hyror parkeringsplatser 126 000 124 483
Summa 3464 647 4 041 410
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
El- och vattenintékter 289 061 295011
Forsékringsersittning 28 187 0
Ovriga intikter 27 638 60 613
Oresutjimning 10 19
Summa 344 896 355 643
Not 4 Drift- och underhéllskostnader
2025 2024
Fastighetsskotsel inkl. lokalvard 215 706 185 144
Filter, ventilation och OVK 32945 96 675
Reparation och underhall 132 257 21 070
Hiss 61162 69 009
Snordjning och halkbekdmpning 0 14 542
Forsékringspremier 35982 32570
Fjarrvirme 355410 340 263
El 273 702 213 635
Vatten och avlopp 190 393 183 995
Renhéllning 110 299 108 623
Sjdlvrisk 0 5700
Kabel-TV 164 046 150 409
Gemensambhetsanldggning 142 720 182 853
Ovriga fastighetskostnader 38433 34728
Summa 1753 055 1639 216
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Revisionsarvode (extern) 25 688 25613
Forvaltningskostnader avt 108 804 105 196
Konsultkostnader 25 875 0
Ovrigt 48 945 50 577

Summa 209 312 181 386
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Fullriggaren 7
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Forsakringspremie
Kabel-TV & bredband
Ekonomisk forvaltning
Ovrigt

Summa

2025

51950
14 990
66 940

2025

172 578 000
172 578 000

-5 875272
-979 212
-6 854 484

165 723 516

98 000 000
22200 000
120 200 000

110 650 961
55072 555
165 723 516

2025-12-31

10 659
29 765
13 494
29 198

8954
92 070
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2024

54795
15 088
69 883

2024

172 578 000
172 578 000

-4 896 060
-979 212
-5 875272

166 702 728

101 000 000
23200 000
124 200 000

111 630173
55072 555
166 702 728

2024-12-31

10 159
26 060
49 664
28 326
13 432
127 641
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for
Langivare % villkorsindring
SBAB 3,15
SBAB 3,11
SBAB 3,15

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2027-09-14
2026-09-09
2026-09-09

Amortering
2025-12-31
86 000

86 000

86 000

258 000

13 (14)

Lanebelopp
2025-12-31
16 674 500
14 674 500
16 673 500
48 022 500

-31 434 000
16 588 500

Med befintliga ldns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca 46 732 000 kr om fem

ar.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntor

El, virme och renhallning

OVK

Ovrigt

Summa

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2025-12-31

292 096
4 605
92 040
0

2100
390 841

2025-12-31

95 000 000
95000 000

2024-12-31

299 528

0

82 002
96 675

2760

480 965

2024-12-31

95 000 000
95000 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-12

Karlstad

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Martin Grund Cecilia Lans Norrby
Ordférande Ledamot

Hékan Hoglund Olivia Molander
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Emil Pettersson
Auktoriserad revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hamnstaden i Karlstad
Org.nr 769631-6160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hamnstaden i Karlstad for rakenskapsaret
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéaller resultatrdkningen och balansrakningen foér féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens féormaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nadgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning

under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrattsforeningen Hamnstaden i Karlstad, Org.nr 769631-6160
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- identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Hamnstaden i Karlstad for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot vasentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av séakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad per den dag som framgar av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Emil Pettersson

Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hamnstaden i Karlstad fir hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Fullriggaren 7 upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Fullriggaren 7 bestar av ett flerbostadshus i 6 vaningar med indragen takvaning om
totalt 60 st bostadsrittsldgenheter (40 st i byggnad samt 20 st takvéningar). Féreningen har dven
gemensam parkering med totalt 21st platser. Medlemmarna i féreningen har méojlighet att hyra
garageplats i Lofbergs fastigheters parkeringshus som ligger i anslutning till fastigheten. Féreningens
fastighet innehas med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
20 st 1 rok

17st 2 rok

6st 3 rok

17st 4 rok

Den totala boytan dr 4060 m2.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrittstilldgg ingar.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen dr en del av Ahlmarksgatans samfallghetsforening. (deltagande fastigher ar forutom
Fullriggaren 7), d&ven Barken 2, Barken 9, Fullriggaren 5, Galeasen 6, Jakten 3 och Jakten 4. Brf
Hamnstadens (Fullriggaren 7) andel i foreningen ar 5/51. Enligt gdllande lantméteriforattning omfattar
gemensamhetsanldggningen kvartersgatan Ahlmarksgatan och fd Rederigatan, lekplats mellan Barken 2
(Gyllenius Real Estate AB) och Jakten 4 (Brf Docklands).

Fastighetens underhallsfond

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar §54, med ett
belopp som anges i underhallsplan. Om sédan saknas kan avséttning istéllet foras till ett belopp
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvérdet pd foreningens hus. Féreningen har en underhallsplan
upprittad 2025, genomsnittlig underhéllskostnad den kommande 10 &ren &r ca. 202 tkr per ar. Styrelsen
bedomer underhallsplanen som aktuell.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan kompenseras med hdjda manadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2025-06-10 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Martin Grund Ledamot Ordférande
Olivia Molander Ledamot

Cecilia Lans Norrby Ledamot

Hakan Hoglund Ledamot

Emelia Larsson Suppleant

Bjorn Engstrom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Arvode till styrelsen har utgétt med 51 950 kr exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finnns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer
WeAudit Sweden AB Huvudansvarig revisor Emil Pettersson

Valberedning
Hans Johansson

Pontus Sjoberg

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-12-06.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med nedanstiende

Leverantor Avtalstyp

Vinerforvaltning AB Ekonomisk/administrativ forvaltning
FF-fastighetsservice Fastighetsskotsel

Karlstad Energi El och nét samt fjérrvirme

Karlstads Kommun Vatten/avlopp

Karlstad Energi, Suez Renhéllning, sophdmtning

Bahnhof Kabel-tv, bredband

Lansforsakringar Fastighetsforsdkring/bostadsréttsforsakringar
Kone Hissar

Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 95 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har atta dverlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstillda

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget av sérskild vikt att rapportera
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Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust
Foreningen redovisar arligen ett redovisningsmassigt underskott, vilket huvudsakligen ar hanforligt till
hoga avskrivningar, rantekostnader samt drift- och underhéllskostnader.

Mot bakgrund av den radande kostnadsutvecklingen har styrelsen beslutat att justera arsavgifterna infor
2025. Avgiftshojningen berdknas generera cirka 27 500 kronor i 6kade intékter pa arsbasis. Styrelsen har
darutdver infort manadsvisa uppfoljningar av elpriset gentemot medlemmarna i syfte att hantera
eventuella prisforandringar pa elmarknaden och sdkerstilla en lopande kostnadskontroll.

Foreningens bedomning &r att dessa atgérder skapar forutsittningar for att finansiera framtida underhall
genom eget kassaflode i kombination med erforderlig l&nefinansiering.

Arsavgifter

Fran och med den 1 januari 2025 hojdes arsavgifterna med 6 procent, medan kapitalavgifterna sénktes
med 25 procent till f6ljd av det forbattrade ranteldget. Genomsnittlig avgift efter fordndringen ar ca 822
kr per m2. Fran och med 1/1 -2026 hojdes arsavgifterna med 2%, kapitalavgifterna ldmnades oféréandrade.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdeédr 2017. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt virdedr,
2018-2032.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3 465 4041 3162 2 688
Resultat efter finansiella poster -696 -619 -1 162 -531
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 822 965 748 695
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 87,6 89,1 80,9 96,0
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 11 828 11 892 11971 12 019
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 11 828 11 892 11971 12 019
Réntekénslighet (%) 14,4 12,3 16,0 17,3
Sparande per kvm (kr/kvm) 102 118 -56 119
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 202 182 245 202
Balansomslutning 166 954 168 044 169 484 170 238
Soliditet (%) 70,8 70,7 70,5 70,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets inging 120 805 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 120 805 000

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
arets resultat
Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldar att resultatet behandlas sd

Fond for yttre
underhall

1290 000

303 000

1593 000

reservering fond for yttre underhall, enligt stadgarna

i ny rakning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

-2 597 105

-619 104

-303 000

-3 519 209

-3 519 208
-696 274
-4 215 482

202 000
4417 482
-4215 482

Arets

resultat

-619 104

619 104

-696 274
-696 274

4 (14)

Totalt

118 878 791
0

0

-696 274
118 182 517
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN D B~

2025-01-01
-2025-12-31

3464 647
344 896
3 809 543

-1 753 054
-209 312
-66 940
-979 212
-3 008 518

801 025

286

-1 497 585

-1 497299

-696 274

-696 274

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

4041410
355 643
4 397 053

-1 639 215
-181 386
-69 883
-979 212
-2 869 696

1527 357

1206

-2 147 667
-2 146 461

-619 104

-619 104
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 165 723 516
165 723 516

165 723 516

0

28 947

8 92 071
121 018

1109 240
1109 240
1230 258

166 953 774

6 (14)

2024-12-31

166 702 728
166 702 728

166 702 728

1257
29 796
122 687
153 740

1187302
1 187 302
1 341 042

168 043 770
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

120 805 000
1 593 000
122 398 000

-3 519208
-696 274
-4 215 482

118 182 518

16 588 500
16 588 500

31434 000
357914

0

390 842
32 182 756

166 953 774

7(14)

2024-12-31

120 805 000
1290 000
122 095 000

-2 597 104
-619 104
-3216 208

118 878 792

16 674 500
16 674 500

31 606 000
371 988
31525

480 965
32490 478

168 043 770
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-696 274
979 212

282 938

1257
31465
-14 074
-121 648
179 938

-258 000

-258 000

-78 062

1 187 302
1109 240

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-619 104
979 212

360 108

4037
176 939
-532 893
34077
42 268

-322 500
-322 500
-280 232

1467 534
1187 302
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansriakningen genom att den ingar
1 styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan pa 120 &r.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Forvirv av fastighet via aktiebolag

Forvérvet av foreningens fastighet Karlstad Jakten 1 har gjorts genom att foreningen forvéirvade aktierna
i Brygguddsriddaren AB i vilket bolag fastigheten fanns. I samband med tilltridet av aktierna saldes
fastigheten over frén bolaget till foreningen. Denna dverlatelse skedde till ett ldgre véirde 4n fastighetens
beddmda marknadsvérde. Efter att bolaget 6verfort fastigheten till foreningen kvarstar endast
aktiekapitalet som vérde i bolaget. Bolaget har hérefter likviderats och likvidationen avslutades under
2018.

Mellanskillnaden mellan det beddmda marknadsvéardet pé fastigheten vid dverlatelsen till foreningen och
det vérde fastigheten dverlatits fran bolaget till foreningen har bokforts som anskaffningskostnad for
fastigheten. Motsvarande vérde har reducerat anskaffningskostnaden for aktierna i det forvarvade
dotterbolaget.

Denna redovisning har gjorts med tillimpning av FAR:s uttalande RedR 6 (f.d. RedU 9).
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Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1én som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Anstillda
Foreningen har under ridkenskapsaret inte haft nagra anstéllda.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med érsavgift avses arsavgift enligt bostadsrattslagen (1991:614) exkl. el- och vattendebitering.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.
Skuldséattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebdrande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter enligt punkt 6 under rdkenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsforeningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter bostider 3338 647 3916927
Hyror parkeringsplatser 126 000 124 483
Summa 3464 647 4 041 410
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
El- och vattenintékter 289 061 295011
Forsékringsersittning 28 187 0
Ovriga intikter 27 638 60 613
Oresutjimning 10 19
Summa 344 896 355 643
Not 4 Drift- och underhéllskostnader
2025 2024
Fastighetsskotsel inkl. lokalvard 215 706 185 144
Filter, ventilation och OVK 32945 96 675
Reparation och underhall 132 257 21 070
Hiss 61162 69 009
Snordjning och halkbekdmpning 0 14 542
Forsékringspremier 35982 32570
Fjarrvirme 355410 340 263
El 273 702 213 635
Vatten och avlopp 190 393 183 995
Renhéllning 110 299 108 623
Sjdlvrisk 0 5700
Kabel-TV 164 046 150 409
Gemensambhetsanldggning 142 720 182 853
Ovriga fastighetskostnader 38433 34728
Summa 1753 055 1639 216
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Revisionsarvode (extern) 25 688 25613
Forvaltningskostnader avt 108 804 105 196
Konsultkostnader 25 875 0
Ovrigt 48 945 50 577

Summa 209 312 181 386
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Fullriggaren 7
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Forsakringspremie
Kabel-TV & bredband
Ekonomisk forvaltning
Ovrigt

Summa

2025

51950
14 990
66 940

2025

172 578 000
172 578 000

-5 875272
-979 212
-6 854 484

165 723 516

98 000 000
22200 000
120 200 000

110 650 961
55072 555
165 723 516

2025-12-31

10 659
29 765
13 494
29 198

8954
92 070

12 (14)

2024

54795
15 088
69 883

2024

172 578 000
172 578 000

-4 896 060
-979 212
-5 875272

166 702 728

101 000 000
23200 000
124 200 000

111 630173
55072 555
166 702 728

2024-12-31

10 159
26 060
49 664
28 326
13 432
127 641
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av 1angfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare % villkorsindring
SBAB 3,15
SBAB 3,11
SBAB 3,15

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2027-09-14
2026-09-09
2026-09-09

Amortering
2025-12-31
86 000

86 000

86 000

258 000

13 (14)

Lanebelopp
2025-12-31
16 674 500
14 674 500
16 673 500
48 022 500

-31 434 000
16 588 500

Med befintliga ldns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca 46 732 000 kr om fem

ar.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntor

El, virme och renhallning

OVK

Ovrigt

Summa

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2025-12-31

292 096
4 605
92 040
0

2100
390 841

2025-12-31

95 000 000
95000 000

2024-12-31

299 528

0

82 002
96 675

2760

480 965

2024-12-31

95 000 000
95000 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-12

Karlstad

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Martin Grund
Ordforande

Hékan Hoglund
Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Emil Pettersson
Auktoriserad revisor

Cecilia Lans Norrby
Ledamot

Olivia Molander
Ledamot
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