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Undertecknad styrelseledamot i BRF Vagen 6 intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstimma 2026-05-11. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Eskilstuna 2026-05-11

Heidi Nuikka
Ordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Vagen 6, 718000-4835 far hdrmed avge arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostéder eller andra lagenheter under
nyttjanderatt fér obegransad tid. Medlems ratt inom féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1973-03-16 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2024-06-18.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Venus 18. Fastigheten omfattar 16 lagenheter med boyta pa 1 197 kvm,
samtliga upplatna med bostadsratt. Fastigheten har en total tomtareal pa 1 514 m2.

Nybyggnadsar 1926, om- eller tillbyggnadsar 2006. Vardear 1926.

Marken innehas med &ganderétt.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar att félja bostadsrattslagen.

Lagenhetsférdelning:
1 st 1 rum och koék
7 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kék
3 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (en akta bostadsrattsférening).

Foreningens administrativa férvaltning har handhafts av MARK Redovisarna AB.
Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Trygg-Hansa.

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras vartefter.
Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2025-05-13 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Heidi Nuikka Ledamot, Ordférande
Nina Maaret Puolakanaho Ledamot

Viktor Andersson Ledamot

Peter Kocic Ledamot

Magnus Carlsson Suppleant

Anne Marja Jarvinen Suppleant

Robert Gladysz Suppleant
Revisorer:

Andreas Johansson
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Valberedning:
Tilda Holmlund och Ingrid Escobar Sermeno

Foreningens firma tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i féreningen av ledaméterna.

Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollférda sammantraden utéver arstimman och det
konstituerande styrelsemoétet.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstdmman.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Februari: Byte av vrmestammar, avloppsstam, vattenledningar, ventilationsrér i samband med
badrumsrenovering i B-porten.

Februari - mars: Atgérdat vattenskada, samt bytt ventilationsrér i samband med badrumsrenovering i
D-porten.

Mars: Omvandling av lokal till bostadsratt, bostadsratten har upplatits i mars.

Juni: Oversyn av tak, atgérdat lacka i taket dver A- och B-porten.

Juli: Nytt gemensamt fiberabonnemang fran Telenor. Pafyllt gardsgrus pa innergarden.
Augusti: Byte av ror for avlopp/avioppsventilation i A-porten. Byte av avloppsstammar och
vattenledningar i samband med badrumsrenovering i C-porten (tidigare lokal).

Oktober: Byte av varmestammar, avloppsstam, vattenledningar, ventilationsrér i samband med
badrumsrenovering i E-porten.

Medlemsinformation

Antal medlemslégenheter: 16.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 21.

Under rakenskapsaret har en upplatelse skett, inga 6verlatelser har &gt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 820 535 750 933 634 257 594 651
Resultat efter finansiella poster -160 204 -167 399 -81 844 -192 824
Soliditet % 22 2 10 17
Sparande per kr/kvm Negativt Negativt - -92
Arsavgift kr/kvm 610 600 500 468
Energikostnad kr/kvm 250 228 207 184
Rantekostnad kr/kvm 93 153 159 69
Skuldsattning/kvadratmeter kr/kvm 2 647 3083 3107 3128
Skuldkvot % 3,86 4,93 5,88 6,00
Rantekanslighet % 4,34 5,52 6,67 7,18
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 89 89 88 88

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot &r de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséattningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025. Resultatet ar negativt med hénsyn till arets
underhall och investeringar. Tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
Foreningen har en uppdaterad 50-arig underhallsplan som ska hjalpa till att battre uppskatta kostnader
for underhall framéver.
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Eget kapital
Underhalls- Dispositions- Arets
fond fond resultat
Belopp vid arets bérjan 110 658 137 269 -167 399
Disposition enl arsstammobeslut 38 958 -206 357 167 399
Arets resultat -160 204
Belopp vid arets slut 149 616 -69 088 -160 204
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:
dispositionsfonden -69 088
arets resultat -160 203
Summa balanserat resultat -229 291
disponeras for
avséttes till fond for yttre underhall 540 469
dispositionsfonden -769 760
Att i ny rédkning 6verfors -229 291

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 820 535 750 933
Ovriga rérelseintakter 1470 664
Summa rorelseintikter 822 005 751 597
Rérelsekostnader
Driftkostnader 2 -693 793 -611 976
Ovriga externa kostnader 3 -102 900 -44 833
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -82 121 -82 121
Summa rérelsekostnader -878 814 -738 930
Roérelseresultat -56 809 12 667
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 7790 3113
Réantekostnader -111 185 -183 179
Summa finansiella poster -103 395 -180 066
Resultat efter finansiella poster -160 204 -167 399
Resultat fore skatt -160 204 -167 399
Arets resultat -160 204 -167 399
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 3 325 885 3408 006
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 325 885 3 408 006
Summa anldggningstillgangar 3 325 885 3408 006
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2452 3281
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 914 7134
Summa kortfristiga fordringar 41 366 10 415
Kassa och bank

Kassa och bank 878 508 570 817
Summa kassa och bank 878 508 570 817
Summa omsittningstillgangar 919 874 581 232
SUMMA TILLGANGAR 4245 759 3989 238

Assently: bb9739f01f81d21505730b3abd60da15b640f5edfe7acd0fc12d4cf93f9c3e07b7aa2b5aee2ab7b847e7f18a7ab60032ed4e343b7e1cff3d98001cec276877b4



BRF Vagen 6 7(11)
718000-4835

Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter 1020 000 -
Fond for yttre underhall 149616 110 658
Summa bundet eget kapital 1169 616 110 658
Fritt eget kapital

Dispositionsfond -69 088 137 269
Arets resultat -160 204 -167 399
Summa fritt eget kapital -229 292 -30 130
Summa eget kapital 940 324 80 528
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 3 168 595 3703219
Summa langfristiga skulder 3168 595 3703219
Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter 59115 88 489
Leverantérsskulder 39 098 76 187
Skatteskulder 3 502 2328
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 35125 38 487
Summa kortfristiga skulder 136 840 205 491

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4245 759 3 989 238
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Kassaflodesanalys

2025-12-31 2024-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -160 203 -167 399
Avskrivningar 82121 82121
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -78 082 -85 278

férdndring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -30 950 9192
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -68 652 63 868
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -177 684 -12 218

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -534 624 -28 031
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -534 624 -28 031
Arets Kassaflode 307 691 -40 249
Likvida medel vid arets borjan 570 817 611 066
Likvida medel vid arets slut 878 508 570 817
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2025-12-31 2024-12-31
Hyror lokal, garage och p-plats 75600 73 149
Arsavgifter 730 516 670618
Ovrigt 14 419 7 166
Summa 820 535 750 933
Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Férbrukningsmaterial 893 7 097
Summa 893 7 097
Reparationer

Lépande underhall 266 146 175 658
Ny-, till- eller ombyggnad 14 600
Summa 266 146 190 258
Taxebundna kostnader

El 44 031 44 917
Varme 201 234 179 918
Vatten 53673 48 727
Sophamtning/renhallning 19 009 20213
Summa 317 947 293 775
Ovriga driftskostnader

Forsékring 26 356 49 608
Kabel-tv 44 666 28 404
Ovrigt 8 675 15763
Summa 79 697 93 775
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 29 110 27 070
Summa 29 110 27 070

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 693 793 611 975
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2025-12-31 2024-12-31
Kontorsomkostnader 413
Portokostnader 55
Foérvaltningskostnader 31 696 31779
Bankkostnader 2 384 1461
Ovriga externa kostnader 64 375 6 790
Foérenings o medlemsavgift 4 390 4 390
Summa 102 900 44 833
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 4108 806 4 108 806
4108 806 4 108 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -700 801 -618 680
-Arets avskrivning enligt plan -82 121 -82 121
-782 922 -700 801
Redovisat varde vid arets slut 3 325 884 3408 005
Taxeringsvarde byggnader: 10 825 000 8 362 000
Taxeringsvarde mark: 4 342 000 4 624 000
15 167 000 12 986 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025 2024
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 37 124 37 124
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 148 496 148 496
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 2982975 3517 599
3168 595 3703219
Banklan Villkorsandringsdag Réntesats
2025-12-31
Handelsbanken 972190 987 500 2028-06-01 3,00%
Handelsbanken 987687 1691 095 2027-09-01 2,92%
Handelsbanken 972191 490 000 2026-03-05 3,04%
3168 595
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 3 091 5112
Upplupna kostnader 32034 33375
35125 38 487
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Stéllda sakerheter
Pantbrev i fastigheten Venus 18 3 800 000 3 800 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Féreningen har bytt ekonomisk férvaltare till Simpleko.

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 13 april 2026.

Eskilstuna, det datum som framgar av var elektroniska signatur.

Heidi Nuikka Nina Maaret Puolakanaho
Ordférande
Viktor Andersson Peter Kocic

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur.

Andreas Johansson
Revisor
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For Bostadsrittsforeningen Vagen 6, org.nr. 718000-4835

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och foérvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2025 - 31/12 2025 far jag avge foljande revisionsberdattelse:

Jag har granskat foreningens rakenskaper och drsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

Rikenskaperna har siffergranskats av undertecknad.

Revisionen har inte gett anledning till anmarkning betrdffande redovisningshandlingar,
foreningens bokféring, inventeringen av dess tillgangar eller i 6vrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstamman faststiller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2025,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet f6r forvaltningen,

foreningsstimman godkénner styrelsens forslag om disposition av arets
resultat.

Eskilstuna, det datum som framgar av min elektroniska signatur

Andreas Johansson
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