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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Ryttmdéstaren 12

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-12-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-
03-27 och nuvarande stadgar registrerades 2023-01-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary - Kommun
Stockholm Ryttmdstaren 12 2001 STOCKHOLM

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Gjensidige Forsikring ASA

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1952.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 30 bostadsrdtter om totalt 2 971 kvm och 11 lokaler om 568 kvm.
Byggnadernas totala yta ar 3 648 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Joakim Romanus Ordférande

Malin Viktoria Holzmann  Styrelseledamot
Michael Kucera Styrelseledamot
Thomas Gabriel Nilsson  Styrelseledamot

Tobias Sahlin Styrelseledamot

Valberedning

Hannes Ullman

Sofia Térnroth Nyberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt av tvd styrelseledaméter i férening

Revisorer

Niklas Feiff Revisor Feiff Revison AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2030.
Underhdllsplanen uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2009 e Vindsldgenheter - Nybyggda under ér 2008

Fénsterrenovering - Renovering och malning av samtliga fénster och franska balkongrdcken

2009-2010 e Fasadmadlning - Mélning och renovering av fasad

Ny pld&t och ranna tak - Ny gesimsrdnna och byte av gammal plat till ny

2013 e Elkraftssystem

Renovering tvattstuga
2013-2014 e Vatten och avloppsstammar

2018 e Renovering stentrappa och gdng utanfér 21:an
Brandsdkerhet och rékluckor - Inklusive sékerhetsanordningar pd taket

Byte av hissdorrar

2019 e Malning av fénster utvandigt - Paborjat 2018

2020 e Aterstdllande av skyddsrum

2021 e Renovering/hyresgdastanpassning av lokal fér ny hyresgést
2021-2022 e Entréer, mdlning och golvbehandling - Avslutades under 2022

2022 o Atervinning av matavfall

2024 e Hisskorg i 23A renoverad

2025 e Renovering av stam fér vindslagenhet

Planerade underhall

2026 e Entréer utomhus

Aterst&ende hisskorgar vid behov
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC

Hissar HissPartner AB
Internet Ownit AB

Lokalvéard Simlins Pro Stad AB

Teknisk drift och underhdll Kasama AB

Medlem i samfdllighet
Féreningen dr medlem i Ryttmastarens Samfdllighetsférening, med en andel pd& 15%.

Samfdalligheten férvaltar en lekplats med tillhérande utrustning, belysning med mera.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under dret har féreningen haft ett lackage i en av stammarna tillhérande en av de vindldgenheter som
uppférdes 2009. Skadan &r &tgdrdad, stérre delen av den totala kostnaden pé cirka 250.000 SEK tdcktes
dock av var férsdkring. Vidare har féreningen erhdllit dterbetalning av moms in enlighet med Skatteverkets
nya tolkning av regelverket fér bostadsfastigheter med kommmersiella lokaler. Efter avdrag for
konsultkostnader uppgick intdkten till SEK 443 725

Foreningen redovisar sedan 2024 avskrivningen pd fastigheten enligt K3

Férdndringar i avtal

Under dret har féreningen bytt férsakringsgivare frdn Lansfoérsakringar till Gjensidige Forsikring ASA.
Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 50 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under dret var 6. Det har under daret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 929 481 2878132 2 812286 2705 446
Resultat efter fin. poster 176 515 -526 654 80 161 -444 850
Soliditet (%) 80 80 79 78
Yttre fond 1840 924 1222 482 619 495 627 800
Taxeringsvérde 165 600 000 161600 000 161600 000 161 600 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 537 537 537 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) sl 53,5 >4 i
E';:'tizo:r::t”ir/ kvm uppldten 3291 3291 3467 3652
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2 591 2 591 2730 2875
Sparande / kvm totalyta, kr 315* 106 196 180
Elkostnad / kvm totalyta, kr 27 30 30 44
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 181 203 159 170
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 30 32 22 18
Energikostnad / kvm totalyta, kr 238 266 212 231
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,46 3,28 2,56 -
Rantekanslighet (%) 6,13 613 6,46 -

* Arets sparandenyckeltal ar hégre &n tidigare ar till féljd av dtervunnen moms (se not 3). Den dtervunna

momesen &r en intdkt av engdngskaraktar och ingdr inte i féreningens ordinarie verksamhet. Jamférbarheten

med tidigare &r p&verkas, eftersom drets sparande aven inkluderar denna tillfalliga effekt.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 45888 000 - - 45888 000
Kapitaltillskott 935102 - - 935102
Upplatelseavgifter 5023176 - - 5023176
Fond, yttre 1222 482 9358 627 800 1840 924
underhall
Balanserat resultat -11723 249 -517 296 -627 800 -12 868 345
Arets resultat -526 654 526 654 176 515 176 515
Eget kapital 40 818 857 (0] 176 515 40 995 372
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -12 240 545

Arets resultat 176 515

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -627 800

Totalt -12 691 830

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 49 479

Balanseras i ny rdkning -12 642 351

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 929 482 2878130
Ovriga rérelseintakter 3 817 272 1612
Summa rérelseintdkter 3746 754 2879742
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1999 572 -1979 053
Ovriga externa kostnader 9 -169 357 -186 669
Personalkostnader 10 -39 426 -39 426
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -923 648 -903 298
Ovriga rérelsekostnader -144 460 0]
Summa rérelsekostnader -3 276 463 -3108 446
RORELSERESULTAT 470 291 -228 704
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 32900 20783
Rantekostnader och liknande resultatposter L -326 676 -318 733
Summa finansiella poster -293776 -297 950
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 176 515 -526 654
ARETS RESULTAT 176 515 -526 654
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 48 456 657 49 328 935

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 48 456 657 49 328 935

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 149 475 149 475

Summa finansiella anldggningstillgangar 149 475 149 475

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 606 131 49 478 409

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 67 142 112 058

Ovriga fordringar 15 2 579 858 1638 050

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 55933 26 623

Summa kortfristiga fordringar 2702933 1776 731

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2702933 1776 731

SUMMA TILLGANGAR 51309 065 51255 141
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 50 911176 50 911176
Fond for yttre underhdll 1840 924 1222482
Kapitaltillskott 935102 935102
Summa bundet eget kapital 53 687 202 53 068 760
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -12 868 345 11723 249
Arets resultat 176 515 -526 654
Summa ansamlad férlust -12 691830 -12 249 903
SUMMA EGET KAPITAL 40 995 372 40 818 857
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 6951101 6951101
Summa langfristiga skulder 6 951101 6 951101
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 2500 000 2500 000
Leverantorsskulder 151 232 197 587
Skatteskulder 30 857 0]
Ovriga kortfristiga skulder 98 813 174 861
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 581690 612 735
Summa kortfristiga skulder 3362592 3485183
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51309 065 51255 141
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 470 291 -228 704
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 923 648 903 298

1393939 674 594
Erhéllen ranta 32900 20783
Erlagd ranta -334 620 -323 755
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1092 219 371622
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -48 237 2338
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 114 647 187 811
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 929 335 561770
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -51370 -396 509
Kassafléde fran investeringsverksamheten -51370 -396 509
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n 0 -507 500
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] -507 500
ARETS KASSAFLODE 877 965 -342 239
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1589 318 1931557
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2467 283 1589 318
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ryttmdstaren 12 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,21 %
Yttertak 339 %
Fasader 8,47 %
Balkonger 1,76 %
Stamledningar VA 212 %
Stamledningar Varme 5,65 %
Ventilation 8,47 %
El 1,69 %
Hissar 4,00 - 8,47 %
Restpost 1,88 %
Byggnad 10,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1493 688 1493 688
Hyresintdkter bostdder 99 114 95748
Hyresintdkter lokaler, moms 1149 833 1131978
Hyresintdkter garage 82 800 64 800
Hyresintakter férradd 37 207 36 940
Bredband 49 500 49 500
Intakter solel, moms (0] 2818
Dréjsmalsréanta ] 647
Pantsattningsavgift 2 940 1719
Overldtelseavgift 7 313 0
Administrativ avgift, moms 0 147
Administrativ avgift 147 147
Vidarefakturerade kostnader 6 937 0]
Ores- och kronutjémning 3 2
Summa 2929 482 2878130
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 4 836 1612
Forsakringsersdattning 220 802 0]
Atervunnen moms 591 634 0]
Summa 817 272 1612
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 65 849 67 401
Fastighetsskotsel utdver avtal 9 640 76 696
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 31397 22 385
Larm och bevakning 5297 0]
Stddning enligt avtal 65 744 67 515
Stdadning utdver avtal 8 557 0]
Hissbesiktning 4 858 14 729
Brandskydd 9 621 34 004
Gardkostnader 350 1746
Gemensamma utrymmen 1040 0]
Sophantering 11527 11480
Serviceavtal 18 138 14 952
Férbrukningsmaterial 3972 3860
Summa 235988 314769
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 9 546
Tvattstuga (0] 15 511
Trapphus/port/entr 9172 0
Dérrar och l&s/porttele 30 842 1715
Véarmeanldaggning/undercentral 8 908 0]
Ventilation 19 016 119 863
Hissar 70 279 61826
Fonster 6 426 0]
Vattenskada 281934 0]
Summa 426 577 208 460
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Kallare 25399 0]
Elinstallationer (0] 9 358
Hiss 16 930 0]
Fonster 7150 0]
Summa 49 479 9 358
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 98 036 111196
Uppvdrmning 661205 740 920
Vatten 110 759 117 548
Sophamtning/renhdllining 109 987 141 603
Grovsopor (0] 8 297
Summa 979 987 1119 565
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 32 861 Q4 4417
Kabel-TV 10 416 7877
Bredband 53 371 46 734
Samfdllighetsavgifter 21450 21450
Fastighetsskatt 189 444 156 530
Korr. fastighetsskatt (0] -130
Summa 307 541 326 901
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Inkassokostnader (0] 1014
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 3815 0]
Revisionsarvoden extern revisor 24 496 23 684
Styrelseomkostnader 800 0]
Fritids och trivselkostnader 632 0]
Féreningskostnader 449 2225
Férvaltningsarvode enl avtal 113 508 109 437
Overlatelsekostnad 7 574 1959
Pantsattningskostnad 4 057 2560
Ovriga férvaltningsarvoden -608 10 492
Korttidsinventarier (0] 1469
Administration 2 251 8701
Konsultkostnader (0] 19 534
Vidarefakturerade kostnader 225 0]
Bostadsrdatterna Sverige 5760 0]
Foéreningsavgifter 5773 5595
Ovriga externa kostnader 625 0]
Summa 169 357 186 669
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 30 000 30 000
Arbetsgivaravgifter 9 426 9 426
Summa 39 426 39 426
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 327 291 318 537
Dréjsmdlsrénta 0] 196
Kostnadsranta skatter och avgifter -615 0
Summa 326 676 318733
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 57 567 754 57171 243
Arets inkdp 51370 396 511
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 57 619 124 57 567 754
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -8 238 819 -7 335520
Arets avskrivning -923 648 -903 299
Utgdende ackumulerad avskrivning -9162 467 -8 238 819
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 48 456 657 49 328 935
| utgdende restvdérde ingdr mark med 9182 848 9182 848
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 54 600 000 47 000 000
Taxeringsvdrde mark 111 000 000 114 600 000
Summa 165 600 000 161600 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 365 991 365 991
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 365 991 365991

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -365 991 -365 991
Utgdende ackumulerad avskrivning -365 991 -365 991
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0} (o)

NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar 149 475 149 475
Summa 149 475 149 475
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 57 073 46 675
Skattefordringar (0] 2 057
Momsavrdkning 55502 0]
Transaktionskonto 1409 268 519 444
Borgo rantekonto 1058 015 1069 874
Summa 2579 858 1638 050

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 26 004 14 610
Forutbet forsakr premier 18 583 0]
Forutbet kabel-TV 2 542 2 666
Forutbet bredband 8 804 9 347
Summa 55933 26 623
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-01-02 2,94 % 2500 000 2500 000
Stadshypotek AB 2027-06-30 3,44 % 4 541101 4 541101
Stadshypotek AB 2027-03-30 3,69 % 2 410 000 2 410 000
Summa 9 451101 9 451101
Varav kortfristig del 2500 000 2500 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 9 451101 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 247 1588
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 0 6144
Uppl kostn el 8 843 9 804
Uppl kostnad Vdarme 97 649 87 101
Uppl kostn rantor 18 835 26779
Uppl kostn vatten 19 417 17 295
Uppl kostnad Sophdmtning 0 19 238
Upplu kostnad férvaltning (0] 10 492
Férutbet hyror/avgifter 436 699 434 294
Summa 581690 612735
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22 000 000 22 000 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdrets slut har féreningen amorterat sina 1&n med 500.000 SEK.
Sida 17 av 18

[ v | ryYUSXI2bl-r15lgXLnZI




Brf Ryttmdstaren 12 ,&rsredovisning 2025
769600-0871

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-07.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Joakim Romanus Malin Viktoria Holzmann
Ordférande Styrelseledamot
Michael Kucera Thomas Gabriel Nilsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tobias Sahlin

Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Feiff Revison AB
Niklas Feiff
Revisor
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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Ryttmdéstaren 12
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-12-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-
03-27 och nuvarande stadgar registrerades 2023-01-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary - Kommun
Stockholm Ryttmdstaren 12 2001 STOCKHOLM

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Gjensidige Forsikring ASA

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1952.

Foreningen har 1 hyresldgenhet och 30 bostadsrdtter om totalt 2 971 kvm och 11 lokaler om 568 kvm.
Byggnadernas totala yta ar 3 648 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Joakim Romanus Ordférande

Malin Viktoria Holzmann  Styrelseledamot
Michael Kucera Styrelseledamot
Thomas Gabriel Nilsson  Styrelseledamot

Tobias Sahlin Styrelseledamot

Valberedning

Hannes Ullman

Sofia Térnroth Nyberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt av tvd styrelseledaméter i férening

Revisorer

Niklas Feiff Revisor Feiff Revison AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2030.
Underhdllsplanen uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2009 e Vindsldgenheter - Nybyggda under ér 2008

Fénsterrenovering - Renovering och malning av samtliga fénster och franska balkongrdcken

2009-2010 e Fasadmadlning - Mélning och renovering av fasad

Ny pld&t och ranna tak - Ny gesimsrdnna och byte av gammal plat till ny

2013 e Elkraftssystem

Renovering tvattstuga
2013-2014 e Vatten och avloppsstammar

2018 e Renovering stentrappa och gdng utanfér 21:an
Brandsdkerhet och rékluckor - Inklusive sékerhetsanordningar pd taket

Byte av hissddrrar

2019 e Malning av fénster utvandigt - Paborjat 2018

2020 e Aterstdllande av skyddsrum

2021 e Renovering/hyresgdastanpassning av lokal fér ny hyresgést
2021-2022 e Entréer, mdlning och golvbehandling - Avslutades under 2022

2022 o Atervinning av matavfall

2024 e Hisskorg i 23A renoverad

2025 e Renovering av stam fér vindslagenhet

Planerade underhall

2026 e Entréer utomhus

Aterst&ende hisskorgar vid behov
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC

Hissar HissPartner AB
Internet Ownit AB

Lokalvéard Simlins Pro Stad AB

Teknisk drift och underhdll Kasama AB

Medlem i samfdllighet
Féreningen dr medlem i Ryttmastarens Samfdllighetsférening, med en andel pd& 15%.

Samfdalligheten férvaltar en lekplats med tillhérande utrustning, belysning med mera.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under dret har féreningen haft ett lackage i en av stammarna tillhérande en av de vindldgenheter som
uppférdes 2009. Skadan &r &tgdrdad, stérre delen av den totala kostnaden pé cirka 250.000 SEK tdcktes
dock av var férsdkring. Vidare har féreningen erhdllit dterbetalning av moms in enlighet med Skatteverkets
nya tolkning av regelverket fér bostadsfastigheter med kommmersiella lokaler. Efter avdrag for
konsultkostnader uppgick intdkten till SEK 443 725

Foreningen redovisar sedan 2024 avskrivningen pd fastigheten enligt K3

Férdndringar i avtal

Under dret har féreningen bytt férsakringsgivare frdn Lansfoérsakringar till Gjensidige Forsikring ASA.
Ovriga uppgifter
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 50 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under dret var 6. Det har under daret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 929 481 2878132 2 812286 2705 446
Resultat efter fin. poster 176 515 -526 654 80 161 -444 850
Soliditet (%) 80 80 79 78
Yttre fond 1840 924 1222 482 619 495 627 800
Taxeringsvérde 165 600 000 161600 000 161600 000 161 600 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 537 537 537 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) sl 53,5 >4 i
E';:'tizo:r::t”ir/ kvm uppldten 3291 3291 3467 3652
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2 591 2 591 2730 2875
Sparande / kvm totalyta, kr 315* 106 196 180
Elkostnad / kvm totalyta, kr 27 30 30 44
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 181 203 159 170
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 30 32 22 18
Energikostnad / kvm totalyta, kr 238 266 212 231
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,46 3,28 2,56 -
Rantekanslighet (%) 6,13 613 6,46 -

* Arets sparandenyckeltal ar hégre &n tidigare ar till féljd av dtervunnen moms (se not 3). Den dtervunna

momesen &r en intdkt av engdngskaraktar och ingdr inte i féreningens ordinarie verksamhet. Jamférbarheten

med tidigare &r p&verkas, eftersom drets sparande aven inkluderar denna tillfalliga effekt.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 45888 000 - - 45888 000
Kapitaltillskott 935102 - - 935102
Upplatelseavgifter 5023176 - - 5023176
Fond, yttre 1222 482 9358 627 800 1840 924
underhall
Balanserat resultat -11723 249 -517 296 -627 800 -12 868 345
Arets resultat -526 654 526 654 176 515 176 515
Eget kapital 40 818 857 (0] 176 515 40 995 372
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -12 240 545

Arets resultat 176 515

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -627 800

Totalt -12 691 830

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 49 479

Balanseras i ny rdkning -12 642 351

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 929 482 2878130
Ovriga rérelseintakter 3 817 272 1612
Summa rérelseintdkter 3746 754 2879742
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1999 572 -1979 053
Ovriga externa kostnader 9 -169 357 -186 669
Personalkostnader 10 -39 426 -39 426
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -923 648 -903 298
Ovriga rérelsekostnader -144 460 0]
Summa rérelsekostnader -3 276 463 -3108 446
RORELSERESULTAT 470 291 -228 704
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 32900 20783
Rantekostnader och liknande resultatposter L -326 676 -318 733
Summa finansiella poster -293776 -297 950
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 176 515 -526 654
ARETS RESULTAT 176 515 -526 654
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 48 456 657 49 328 935
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 48 456 657 49 328 935
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 149 475 149 475
Summa finansiella anldggningstillgangar 149 475 149 475
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 606 131 49 478 409
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 67 142 112 058
Ovriga fordringar 15 2 579 858 1638 050
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 55933 26 623
Summa kortfristiga fordringar 2702933 1776 731
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2702933 1776 731
SUMMA TILLGANGAR 51309 065 51255141
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 911176 50 911176
Fond for yttre underhdll 1840 924 1222482
Kapitaltillskott 935102 935102
Summa bundet eget kapital 53 687 202 53 068 760
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -12 868 345 11723 249
Arets resultat 176 515 -526 654
Summa ansamlad férlust -12 691830 -12 249 903
SUMMA EGET KAPITAL 40 995 372 40 818 857
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 6951101 6951101
Summa langfristiga skulder 6 951101 6 951101
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 2500 000 2500 000
Leverantorsskulder 151 232 197 587
Skatteskulder 30 857 0]
Ovriga kortfristiga skulder 98 813 174 861
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 581690 612 735
Summa kortfristiga skulder 3362592 3485183
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51309 065 51255 141
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 470 291 -228 704

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 923 648 903 298
1393939 674 594

Erhéllen ranta 32900 20783

Erlagd ranta -334 620 -323 755

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1092 219 371622

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -48 237 2338

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 114 647 187 811

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 929 335 561770

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -51370 -396 509

Kassafléde fran investeringsverksamheten -51370 -396 509

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n 0 -507 500

Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] -507 500

ARETS KASSAFLODE 877 965 -342 239

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1589 318 1931557

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2467 283 1589 318

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ryttmdstaren 12 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,21 %
Yttertak 339 %
Fasader 8,47 %
Balkonger 1,76 %
Stamledningar VA 212 %
Stamledningar Varme 5,65 %
Ventilation 8,47 %
El 1,69 %
Hissar 4,00 - 8,47 %
Restpost 1,88 %
Byggnad 10,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1493 688 1493 688
Hyresintdkter bostdder 99 114 95748
Hyresintdkter lokaler, moms 1149 833 1131978
Hyresintdkter garage 82 800 64800
Hyresintakter férradd 37 207 36 940
Bredband 49 500 49 500
Intakter solel, moms (0] 2818
Dréjsmalsréanta ] 647
Pantsattningsavgift 2 940 1719
Overldtelseavgift 7 313 0
Administrativ avgift, moms (0] 147
Administrativ avgift 147 147
Vidarefakturerade kostnader 6 937 0]
Ores- och kronutjémning 3 2
Summa 2929 482 2878130
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 4 836 1612
Forsakringsersdattning 220 802 0]
Atervunnen moms 591 634 0]
Summa 817 272 1612
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 65 849 67 401
Fastighetsskotsel utdver avtal 9 640 76 696
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 31397 22 385
Larm och bevakning 5297 0]
Stddning enligt avtal 65 744 67 515
Stdadning utdver avtal 8 557 0]
Hissbesiktning 4 858 14 729
Brandskydd 9 621 34 004
Gardkostnader 350 1746
Gemensamma utrymmen 1040 0]
Sophantering 11527 11480
Serviceavtal 18 138 14 952
Férbrukningsmaterial 3972 3860
Summa 235988 314769
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 9 546
Tvattstuga (0] 15 511
Trapphus/port/entr 9172 0
Dérrar och l&s/porttele 30 842 1715
Véarmeanldaggning/undercentral 8 908 0]
Ventilation 19 016 119 863
Hissar 70 279 61826
Fonster 6 426 0]
Vattenskada 281934 0]
Summa 426 577 208 460
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Kallare 25399 0]
Elinstallationer (0] 9 358
Hiss 16 930 0]
Fonster 7150 0]
Summa 49 479 9 358
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 98 036 111196
Uppvdrmning 661205 740 920
Vatten 110 759 117 548
Sophamtning/renhdllining 109 987 141 603
Grovsopor (0] 8 297
Summa 979 987 1119 565
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 32 861 Q4 4417
Kabel-TV 10 416 7877
Bredband 53 371 46 734
Samfdllighetsavgifter 21450 21450
Fastighetsskatt 189 444 156 530
Korr. fastighetsskatt (0] -130
Summa 307 541 326 901
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Inkassokostnader (0] 1014
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 3815 0]
Revisionsarvoden extern revisor 24 496 23 684
Styrelseomkostnader 800 0]
Fritids och trivselkostnader 632 0]
Féreningskostnader 449 2225
Férvaltningsarvode enl avtal 113 508 109 437
Overlatelsekostnad 7 574 1959
Pantsattningskostnad 4 057 2560
Ovriga férvaltningsarvoden -608 10 492
Korttidsinventarier (0] 1469
Administration 2 251 8701
Konsultkostnader (0] 19 534
Vidarefakturerade kostnader 225 0]
Bostadsrdatterna Sverige 5760 0]
Foéreningsavgifter 5773 5595
Ovriga externa kostnader 625 0]
Summa 169 357 186 669
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 30 000 30 000
Arbetsgivaravgifter 9 426 9 426
Summa 39 426 39 426
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 327 291 318 537
Dréjsmdlsrénta 0] 196
Kostnadsranta skatter och avgifter -615 0
Summa 326 676 318733
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 57 567 754 57171 243
Arets inkdp 51370 396 511
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 57 619 124 57 567 754
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -8 238 819 -7 335520
Arets avskrivning -923 648 -903 299
Utgdende ackumulerad avskrivning -9162 467 -8 238 819
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 48 456 657 49 328 935
| utgdende restvdérde ingdr mark med 9182 848 9182 848
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 54 600 000 47 000 000
Taxeringsvdrde mark 111 000 000 114 600 000
Summa 165 600 000 161600 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 365 991 365 991
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 365 991 365991
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -365 991 -365 991
Utgdende ackumulerad avskrivning -365 991 -365 991
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar 149 475 149 475
Summa 149 475 149 475
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 57 073 46 675
Skattefordringar (0] 2 057
Momsavrdkning 55502 0]
Transaktionskonto 1409 268 519 444
Borgo rantekonto 1058 015 1069 874
Summa 2579858 1638 050
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 26 004 14 610
Forutbet forsakr premier 18 583 0]
Forutbet kabel-TV 2 542 2 666
Forutbet bredband 8 804 9 347
Summa 55933 26 623
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-01-02 2,94 % 2500 000 2500 000
Stadshypotek AB 2027-06-30 3,44 % 4 541101 4 541101
Stadshypotek AB 2027-03-30 3,69 % 2 410 000 2 410 000
Summa 9 451101 9 451101
Varav kortfristig del 2500 000 2500 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 9 451101 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 247 1588
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 0 6144
Uppl kostn el 8 843 9 804
Uppl kostnad Vdarme 97 649 87 101
Uppl kostn rantor 18 835 26779
Uppl kostn vatten 19 417 17 295
Uppl kostnad Sophdmtning 0 19 238
Upplu kostnad férvaltning (0] 10 492
Férutbet hyror/avgifter 436 699 434 294
Summa 581690 612735
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22 000 000 22 000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdrets slut har féreningen amorterat sina 1&n med 500.000 SEK.
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Tobias Sahlin

Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.
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       michakucera@gmail.com
       197409010035
       1974/09/01
       90.129.216.222
     
    
     197409010035
     2026-04-10T08:35:14.705Z
   
    
     /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/S1eiUqQI3-g
     MICHAEL
     KUCERA
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-10T08:42:38.499Z
    ByjIcmL3Wx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      74.125.19.43
      2026-04-10T08:42:38.464Z
    
     ByjIcmL3Wx
     2026-04-10T08:42:38.464Z
     /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/ByjIcmL3Wx
     /envelopes/ryYU5XI2bl
   
    
     /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/ByjIcmL3Wx
     Malin
     Holzmann
     74.125.19.43
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-10T12:05:13.143Z
    ryesUcQL3Ze
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.6 Safari/605.1.15
      31.211.228.158
      2026-04-10T12:05:13.011Z
    
     ryesUcQL3Ze
     2026-04-10T12:05:13.011Z
     /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/ryesUcQL3Ze
     /envelopes/ryYU5XI2bl
   
    
     /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/ryesUcQL3Ze
     Joakim
     Romanus
     31.211.228.158
   
  
   
    signature.created
    2026-04-10T12:06:02.167Z
    r15IqXLnZl.12a0bc51-c26b-4c02-a47f-4e09f9444380
    
     r15IqXLnZl.12a0bc51-c26b-4c02-a47f-4e09f9444380
     /envelopes/ryYU5XI2bl/documents/r15IqXLnZl/signatures/r15IqXLnZl.12a0bc51-c26b-4c02-a47f-4e09f9444380
     /envelopes/ryYU5XI2bl/documents/r15IqXLnZl
     
      /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/ryesUcQL3Ze
      JOAKIM
      ROMANUS
      1968/01/24
      196801245058
    
     signed
     bankid-se
     JOAKIM
     ROMANUS
     1968/01/24
     31.211.228.158
     
      r15IqXLnZl
      019d7748-9096-7ad7-a19e-24d0bdd9ca74
      true
      2026-04-10T12:06:01.860Z
      
      
       /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/ryesUcQL3Ze
       JOAKIM
       ROMANUS
       joakim@romanus.se
       196801245058
       1968/01/24
       31.211.228.158
     
    
     196801245058
     2026-04-10T12:06:01.860Z
   
    
     /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/ryesUcQL3Ze
     JOAKIM
     ROMANUS
   
  
   
    signature.created
    2026-04-10T13:35:54.134Z
    r15IqXLnZl.51274616-df25-416d-82a0-af0583ca2567
    
     r15IqXLnZl.51274616-df25-416d-82a0-af0583ca2567
     /envelopes/ryYU5XI2bl/documents/r15IqXLnZl/signatures/r15IqXLnZl.51274616-df25-416d-82a0-af0583ca2567
     /envelopes/ryYU5XI2bl/documents/r15IqXLnZl
     
      /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/ByjIcmL3Wx
      MALIN VIKTORIA
      HOLZMANN
      1970/05/21
      197005217604
    
     signed
     bankid-se
     MALIN VIKTORIA
     HOLZMANN
     1970/05/21
     130.237.96.130
     
      r15IqXLnZl
      019d779b-15cd-7016-b4e8-27675f182e74
      true
      2026-04-10T13:35:53.769Z
      
      
       /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/ByjIcmL3Wx
       MALIN VIKTORIA
       HOLZMANN
       malinholzmann@gmail.com
       197005217604
       1970/05/21
       130.237.96.130
     
    
     197005217604
     2026-04-10T13:35:53.769Z
   
    
     /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/ByjIcmL3Wx
     MALIN VIKTORIA
     HOLZMANN
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-13T06:48:37.807Z
    SkxCabzchWl
    
     SkxCabzchWl
     /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/BJejU57InZx
     /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/BJejU57InZx/notifications/SkxCabzchWl
     Dokument att signera
     sahlint@me.com
     2026-04-13T06:48:37.677Z
     0110019d85996c46-fa0b8769-39fa-43c0-bc53-ab6a22fb11d7-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-20T17:24:53.634Z
    BJejU57InZx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.65
      2026-04-20T17:24:53.599Z
    
     BJejU57InZx
     2026-04-20T17:24:53.599Z
     /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/BJejU57InZx
     /envelopes/ryYU5XI2bl
   
    
     /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/BJejU57InZx
     Tobias
     Sahlin
     104.28.31.65
   
  
   
    signature.created
    2026-04-20T17:25:33.624Z
    r15IqXLnZl.91435c6f-b773-4986-881a-c06195492a57
    
     r15IqXLnZl.91435c6f-b773-4986-881a-c06195492a57
     /envelopes/ryYU5XI2bl/documents/r15IqXLnZl/signatures/r15IqXLnZl.91435c6f-b773-4986-881a-c06195492a57
     /envelopes/ryYU5XI2bl/documents/r15IqXLnZl
     
      /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/BJejU57InZx
      TOBIAS
      SAHLIN
      1969/03/09
      196903097951
    
     signed
     bankid-se
     TOBIAS
     SAHLIN
     1969/03/09
     31.211.228.155
     
      r15IqXLnZl
      019dabec-f144-7cf1-a428-7fef1d489d9a
      true
      2026-04-20T17:25:33.217Z
      
      
       /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/BJejU57InZx
       TOBIAS
       SAHLIN
       sahlint@me.com
       196903097951
       1969/03/09
       31.211.228.155
     
    
     196903097951
     2026-04-20T17:25:33.217Z
   
    
     /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/BJejU57InZx
     TOBIAS
     SAHLIN
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-20T17:25:34.001Z
    SJgL5W1ETbx
    
     SJgL5W1ETbx
     /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/rJiL97L3bx
     /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/rJiL97L3bx/notifications/SJgL5W1ETbx
     Dokument att signera
     niklas.feiff@feiff.se
     2026-04-20T17:25:33.843Z
     0110019dabed1236-cb4aadcb-4a97-4cd2-bfd2-4c9cf87867eb-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-23T14:03:48.301Z
    rJiL97L3bx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      217.13.237.18
      2026-04-23T14:03:48.241Z
    
     rJiL97L3bx
     2026-04-23T14:03:48.241Z
     /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/rJiL97L3bx
     /envelopes/ryYU5XI2bl
   
    
     /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/rJiL97L3bx
     Niklas
     Feiff
     217.13.237.18
   
  
   
    signature.created
    2026-04-23T14:04:06.710Z
    r15IqXLnZl.0ba9f3fb-1283-4762-92c9-b8e643409070
    
     r15IqXLnZl.0ba9f3fb-1283-4762-92c9-b8e643409070
     /envelopes/ryYU5XI2bl/documents/r15IqXLnZl/signatures/r15IqXLnZl.0ba9f3fb-1283-4762-92c9-b8e643409070
     /envelopes/ryYU5XI2bl/documents/r15IqXLnZl
     
      /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/rJiL97L3bx
      NIKLAS
      FEIFF
      1983/02/28
      198302281434
    
     signed
     bankid-se
     NIKLAS
     FEIFF
     1983/02/28
     90.233.219.9
     
      r15IqXLnZl
      019dbaa7-96ac-79cf-92c3-a720d84b0539
      true
      2026-04-23T14:04:06.408Z
      
      
       /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/rJiL97L3bx
       NIKLAS
       FEIFF
       niklas.feiff@feiff.se
       198302281434
       1983/02/28
       90.233.219.9
     
    
     198302281434
     2026-04-23T14:04:06.408Z
   
    
     /envelopes/ryYU5XI2bl/recipients/rJiL97L3bx
     NIKLAS
     FEIFF
   
  
 
  668375
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