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Styrelsen for Brf Bjorken i Karlstad far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Bjorken 11 i Karlstads kommun upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Bjorken 11 i Karlstads kommun bestar av tvé flerbostadshus (A och B) med totalt
30 bostadsritter. Dessutom finns sju garage och fem bilplatser. Féreningen innehar mark med dganderitt.

Hus A, i tre vaningar, innehéller nio bostadsldgenheter. Hus B, i fem véningar med hiss, innehaller 21
bostadsldgenheter.

Den totala boytan ar 2 098 kvm.
Foreningens adress dr Regementsgatan 1 (hus A) och Sandbécksgatan 21 (hus B).

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrittsforsidkring ingar.

Fond for yttre underhall

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen, med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvirdet for foreningens hus. Om foreningen har en uppréttad underhéllsplan kan
istdllet avsdttning till fond goras enligt plan. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten.

Foreningen har en uppréttad underhallsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hojda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstimma, 2025-04-15 och pafoljande konstituering haft foljande
sammansattning:

Hakan Persson Ledamot Ordforande
Oscar Skoglund Ledamot Vice ordférande
Annika Nystrand Ledamot Sekreterare
Marten Larsson Ledamot

Ola Olsson Ledamot

Kazper Ovelius Suppleant

Andreas Olsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under éaret hallit nio protokollforda sammantraden.
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Arvode till styrelsen har utgétt med 69 384 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsakringar Varmland.

Revisorer

Peter Rosengren Lorka Revison AB
Margareta Bjurklo Intern revisor
Emma Gustavsson Suppleant

Valberedning
Lovisa Sonesson
Eva Wedin

Vicevird och anstillda

Vicevérd har varit Oscar Skoglund.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-04-27.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhéllning
Tele2 Kabel-TV, bredband
Lansforsakringar Varmland Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 39 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har tva dverlatelser skett.

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Visentliga hiindelser under aret

Relining av 1 st avloppsstam. Regementsgatan.1

Dorrsténgare utbytt pa hissdorr.

Bundit 2 st 14n 1 1an pa 1 &r rénta 2,99 % och 1 1an pé 2 ar 3,15 % rinta. Resterande 2 1an fortsatt
l6pande péa 3 manaders bindningstid.

Sagt upp Telias abonnemang pa nodtelefon i hiss. Skéts nu av Nordisk hiss.

Brandlucka utbytt pa tak Sandbécksg. 21 faktureras pa éar 2026.

Foreningens ekonomi

Under aret har foreningens fastighets mark skrivits upp med 10 mkr for att stirka det Egna kapitalet.

Arsavgifter
Arsavgifterna ir oférindrade under rikenskapsaret. Genomsnittlig &rsavgift &r 506 kr per m2. Fran och
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med 2026-01-01 hojdes avgifterna med 2%. Det har under 2023 tillkommit en balkongavgift som

medlemmarna betalar baserat pa balkongens storlek, 649 kr/manad respektive 449 kr/ménad. .

Fastighetsavgift

3(14)

Fastigheten har virdedr 1959 och beskattas med 1724 kr per bostadslédgenhet alt. 0,3% av taxeringsvardet

(31 318 000) . Det ldagsta av dessa vérden.

Statlig fastighetsskatt lokaler

Till lokaler ridknas foreningens garage. Skatten ar 1% av riktvdrdet (318 000 kr), dvs. 3 180 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 1311
Resultat efter finansiella poster -18
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 506
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 80,5
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2195
Skuldsattning per kvm uppléaten

med bostadsritt (kr/kvm) 2195
Sparande per kvm (kr/kvm) 117
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 182
Réntekénslighet (%) 4,3
Balansomslutning 15 645
Soliditet (%) 68,5

2024
1287
-138

491

79,1
2224

2224
100
168
4,5

5878

12,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
1252
-167

478

80,2
2376

2376
120
156
5,0

6232

14,1

2022
1 064
-1762

476

93,8
2407

2407
54
169
5.1
7365
14,2

Foreningen redovisar ett negativt resultat och ett negativt kassaflode for aret. Styrelsen ser aktivt over

avgiftsuttaget och dkade avgifterna i januari 2026. Styrelsen bedomer att arets forlust inte far nagra
direkta konsekvenser for foreningen. Foreningen har en betryggande soliditet. Féreningen berdknar

darmed kunna finansiera framtida underhall i en kombination av eget kassafléde och lanefinansiering.

Forindringar i eget kapital

Uppskrivnings-

Medlems-

insatser

Eget kapital 2024-12-31 1 189 450

Uppskrivning av mark 10 000 000

Disposition av foregédende
ars resultat:

Forindring yttrefond
Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31 1189450 10000 000

Fond for yttre

underhall

194 218

97 000

291 218

Balanserat

resultat

-504 226

-138 464
-97 000

-739 690

Arets

resultat

-138 464

138 464

-17 168
-17 168

Totalt

740 978
10 000 000

0

0

-17 168

10 723 810

Kolumnen medlemsinsatser avser inbetalda insatser pa 92 570 kr och upplatelseavgifter pa 1 096 880 kr.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -739 690
arets forlust -17 768
-757 458

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 97 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
i ny rikning dverfores -854 458

-757 458

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Assently: 9f81dc2a0bf02fe2f11cf5917b4d28056f234476¢212f869e3522b2e0406¢360aac845¢79f0f3a84be879a81517c0a89cf15e4cfcc37245ded65e395da704a6¢



Brf Bjorken i Karlstad
Org.nr 773200-1230

Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1311001
6 826
1317 827

=772 683
-95 084
-131 540

-183 344

-1 182 651
135176

-152 944
-152 944
-17 768
-17 768

-17 768
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2024-01-01
-2024-12-31

1287 494
13 012
1300 506

-825 555
-108 251
-114 192

-183 344

-1231 342
69 164

-207 628
-207 628
-138 464
-138 464

-138 464
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 14 940 376 5123720
Summa materiella anlidggningstillgangar 14 940 376 5123720
Summa anliggningstillgangar 14 940 376 5123720

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3137 573
Ovriga fordringar 2916 6 469
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 62 394 102 619
Summa kortfristiga fordringar 68 447 109 661
Kassa och bank

Kassa och bank 636 570 644 140
Summa kassa och bank 636 570 644 140
Summa omsittningstillgingar 705 017 753 801
SUMMA TILLGANGAR 15 645 393 5877521
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 189 450 1189 450
Uppskrivningsfond 10 000 000 0
Fond for yttre underhall 291 218 194 218
Summa bundet eget kapital 11 480 668 1383 668
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -739 690 -504 226
Arets resultat -17 768 -138 464
Summa fritt eget kapital -757 458 -642 690
Summa eget kapital 10 723 210 740 978
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 1 440 000 0
Summa langfristiga skulder 1 440 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3164776 4 6651716
Inre fond medlemmar 19 348 19 348
Leverantorsskulder 123 610 293 329
Skatteskulder 0 3196
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 174 449 154 954
Summa kortfristiga skulder 3482183 5136 543

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 645 393 5877 521
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-17 768
183 344

165 576

-2 564
40 582
-169 719
19 495
53 370

-60 940

-60 940

-7 570

644 140
636 570
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2024-01-01
-2024-12-31

-138 464
183 344

44 880

-573
-22 431
126 211
-21 610
126 477

-318 596
-318 596
-192 119

836 259
644 140
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokfoéringsndmndens allminna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sa att
endast den del som belper pé rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintidkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féoreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgdngar

Linjar avskrivning gors.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.
Tillampade avskrivningstide;20-60 ar.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagoits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga 1an som amorteras under

kommande rakenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrattslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintakter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beridknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rédntekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebdrande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r vdsentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning limnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning
2025 2024
Arsavgifter bostider 1 061 394 1 029 263
Hyror garage och parkeringsplatser 66 324 74 946
Balkongavgift 183 282 183 286
1311 000 1287 495

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, samt abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Arvode for teknisk forvaltning 51507 83 796
Reparation och underhall 5695 165168
Relining av avloppsstam 75 000 0
Hiss 14 389 8016
El 48 936 40 662
Vatten 91910 85384
Renhallning 42 165 42 518
Fastighetsforsékring 22 632 20 600
Kabel-tv 71 808 43 612
Fjarrvirme 240 083 227133
Fastighetsskatt 54 900 52270
Snordjning 14 609 29 585
Bevakning 7995 7279
Ovriga driftskostnader 30 553 18 874
Tradgard 501 658
772 683 825 555

Not 4 Ovriga externa Kostnader

2025 2024

Ekonomisk forvaltning 54 464 54 464
Revision 10 000 9250
Konsultkostnader 0 2612
Ovrigt 30 620 41925
Summa 95 084 108 251

Assently: 9f81dc2a0bf02fe2f11cf5917b4d28056f234476¢212f869e3522b2e0406¢360aac845¢79f0f3a84be879a81517c0a89cf15e4cfcc37245ded65e395da704a6¢



Brf Bjorken i Karlstad
Org.nr 773200-1230

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Vicevirdsarvode

Sociala kostnader

Extraarbete 1 foreningen, Fora & Revisionsarvode(intern)
Totala l6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Foreningen har en vicevird och inga dvriga anstéllda.
Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvérden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark
Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsakringspremie
Tele 2

Telia Sonera
Bevakning

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Amortering

2025

69 384
29400
30 404

2352

131 540

2025-12-31
8943 591
8943 591

-3819 871
-183 344
-4 003 215

10 000 000
10 000 000

14 940 376

20 518 000
10 800 000
31318 000

4776 933
10 163 443
14 940 376

2025-12-31

0

17 953
0
8670
15176
12 860
7735
62 394
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2024

59 474
26 250
26 368

2100

114192

2024-12-31
8943 591
8943 591

-3 636 527
-183 344
-3 819 871

0
0

5123 720

20 582 000
11 824 000
32 406 000

4960 277
163 443
5123720

2024-12-31

22 632
17 952
3746
7995
14 741
12 344
23209
102 619
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Summa

Kortfristig del av langfristig skuld
Léngfristig del av skulder till kreditinstitut

Rintesats
%

2,65

2,65

2,99

3,15

Datum for

rinteindring

2026-01-14
2026-01-26
2026-03-30
2027-03-30
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Lanebelopp
2025-12-31
243 526
1451250

1 455 000
1455 000

4 604 776

3164776
1 440 000

Med befintliga lans amorteringstakt beréknas den totala laneskulden uppga till ca 4 300 000kr om fem ér.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Forskottsbetalda avgifter
Revisionsarvoden

El

Fjéarrviarme dec
Renhallning

Ovrigt
Paminnelseavgifter

Not 10 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

5487

115498

8500
5044
31398
3724
4678
120

2024-12-31

0

102 232

8500
4569
30 941
3746
4 486
480

174 449

2025-12-31

5070 000
5070 000

154 954

2024-12-31

5070 000
5070 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-03

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Hékan Persson Ola Olsson
Ordforande Ledamot

Marten Larsson Annika Nystrand
Ledamot Ledamot

Oscar Skoglund

Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Peter Rosengren Margareta Bjurklo
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Styrelsen for Brf Bjorken i Karlstad far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Bjorken 11 i Karlstads kommun upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Bjorken 11 i Karlstads kommun bestar av tvé flerbostadshus (A och B) med totalt
30 bostadsritter. Dessutom finns sju garage och fem bilplatser. Féreningen innehar mark med dganderitt.

Hus A, i tre vaningar, innehéller nio bostadsldgenheter. Hus B, i fem véningar med hiss, innehaller 21
bostadsldgenheter.

Den totala boytan ar 2 098 kvm.
Foreningens adress dr Regementsgatan 1 (hus A) och Sandbécksgatan 21 (hus B).

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrittsforsidkring ingar.

Fond for yttre underhall

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen, med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvirdet for foreningens hus. Om foreningen har en uppréttad underhéllsplan kan
istdllet avsdttning till fond goras enligt plan. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten.

Foreningen har en uppréttad underhallsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hojda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstimma, 2025-04-15 och pafoljande konstituering haft foljande
sammansattning:

Hakan Persson Ledamot Ordforande
Oscar Skoglund Ledamot Vice ordférande
Annika Nystrand Ledamot Sekreterare
Marten Larsson Ledamot

Ola Olsson Ledamot

Kazper Ovelius Suppleant

Andreas Olsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under éaret hallit nio protokollforda sammantraden.
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Arvode till styrelsen har utgétt med 69 384 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsakringar Varmland.

Revisorer

Peter Rosengren Lorka Revison AB
Margareta Bjurklo Intern revisor
Emma Gustavsson Suppleant

Valberedning
Lovisa Sonesson
Eva Wedin

Vicevird och anstillda

Vicevérd har varit Oscar Skoglund.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-04-27.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhéllning
Tele2 Kabel-TV, bredband
Lansforsakringar Varmland Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 39 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har tva dverlatelser skett.

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Visentliga hiindelser under aret

Relining av 1 st avloppsstam. Regementsgatan.1

Dorrsténgare utbytt pa hissdorr.

Bundit 2 st 14n 1 1an pa 1 &r rénta 2,99 % och 1 1an pé 2 ar 3,15 % rinta. Resterande 2 1an fortsatt
l6pande péa 3 manaders bindningstid.

Sagt upp Telias abonnemang pa nodtelefon i hiss. Skéts nu av Nordisk hiss.

Brandlucka utbytt pa tak Sandbécksg. 21 faktureras pa éar 2026.

Foreningens ekonomi
Under aret har foreningens fastighets mark skrivits upp med 10 mkr for att stirka det Egna kapitalet.

Arsavgifter
Arsavgifterna ir oférindrade under rikenskapsaret. Genomsnittlig &rsavgift &r 506 kr per m2. Fran och
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med 2026-01-01 hojdes avgifterna med 2%. Det har under 2023 tillkommit en balkongavgift som

medlemmarna betalar baserat pa balkongens storlek, 649 kr/manad respektive 449 kr/ménad. .

Fastighetsavgift

3(14)

Fastigheten har virdedr 1959 och beskattas med 1724 kr per bostadslédgenhet alt. 0,3% av taxeringsvardet

(31 318 000) . Det ldagsta av dessa vérden.

Statlig fastighetsskatt lokaler

Till lokaler ridknas foreningens garage. Skatten ar 1% av riktvdrdet (318 000 kr), dvs. 3 180 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 1311
Resultat efter finansiella poster -18
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 506
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 80,5
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2195
Skuldsattning per kvm uppléaten

med bostadsritt (kr/kvm) 2195
Sparande per kvm (kr/kvm) 117
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 182
Réntekénslighet (%) 4,3
Balansomslutning 15 645
Soliditet (%) 68,5

2024
1287
-138

491

79,1
2224

2224
100
168
4,5

5878

12,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
1252
-167

478

80,2
2376

2376
120
156
5,0

6232

14,1

2022
1 064
-1762

476

93,8
2407

2 407
54
169
5.1
7365
14,2

Foreningen redovisar ett negativt resultat och ett negativt kassaflode for aret. Styrelsen ser aktivt over

avgiftsuttaget och dkade avgifterna i januari 2026. Styrelsen bedomer att arets forlust inte far nagra
direkta konsekvenser for foreningen. Foreningen har en betryggande soliditet. Féreningen berdknar

darmed kunna finansiera framtida underhall i en kombination av eget kassafléde och lanefinansiering.

Forindringar i eget kapital

Uppskrivnings-

Medlems- -

insatser fond

Eget kapital 2024-12-31 1 189 450 0
Uppskrivning av mark 10 000 000

Disposition av foregédende

ars resultat:

Forindring yttrefond

Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31 1189450 10 000 000

Fond for yttre

underhall

194 218

97 000

291 218

Balanserat

resultat

-504 226

-138 464
-97 000

-739 690

Arets

resultat

-138 464

138 464

-17 168
-17 168

Totalt

740 978
10 000 000

0

0

-17 168

10 723 810

Kolumnen medlemsinsatser avser inbetalda insatser pa 92 570 kr och upplatelseavgifter pa 1 096 880 kr.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

=739 690
-17 768
-757 458

97 000

0

-854 458
-757 458

4 (14)

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1311001
6 826
1317 827

=772 683
-95 084
-131 540

-183 344

-1 182 651
135176

-152 944
-152 944
-17 768
-17 768

-17 768

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

1287 494
13 012
1300 506

-825 555
-108 251
-114 192

-183 344

-1231 342
69 164

-207 628
-207 628
-138 464
-138 464

-138 464
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 14 940 376
14 940 376

14 940 376

3137
2916
7 62 394
68 447

636 570
636 570
705 017

15 645 393

6 (14)

2024-12-31

5123720
5123 720

5123 720

573

6 469
102 619
109 661

644 140
644 140
753 801

5877 521
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 189 450 1189 450
Uppskrivningsfond 10 000 000 0
Fond for yttre underhall 291 218 194 218
Summa bundet eget kapital 11 480 668 1383 668
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -739 690 -504 226
Arets resultat -17 768 -138 464
Summa fritt eget kapital -757 458 -642 690
Summa eget kapital 10 723 210 740 978
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 1 440 000 0
Summa langfristiga skulder 1 440 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3164776 4 6651716
Inre fond medlemmar 19 348 19 348
Leverantorsskulder 123 610 293 329
Skatteskulder 0 3196
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 174 449 154 954
Summa kortfristiga skulder 3482183 5136 543

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 645 393 5877 521
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-17 768
183 344

165 576

-2 564
40 582
-169 719
19 495
53 370

-60 940

-60 940

-7 570

644 140
636 570

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-138 464
183 344

44 880

-573
-22 431
126 211
-21 610
126 477

-318 596
-318 596
-192 119

836 259
644 140
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokfoéringsndmndens allminna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sa att
endast den del som belper pé rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintidkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féoreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgdngar

Linjar avskrivning gors.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.
Tillampade avskrivningstide;20-60 ar.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagoits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga 1an som amorteras under
kommande rakenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrattslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintakter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beridknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rédntekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebdrande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r vdsentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning limnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Balkongavgift

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, samt abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Reparation och underhall
Relining av avloppsstam
Hiss

El

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Fjarrviarme
Fastighetsskatt
Snoérdjning

Bevakning

Ovriga driftskostnader
Tradgard

Not 4 Ovriga externa Kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision
Konsultkostnader
Ovrigt

Summa

2025

1061 394
66 324
183 282
1311 000

2025

51507
5695
75 000
14 389
48 936
91910
42 165
22 632
71 808
240 083
54 900
14 609
7995
30 553
501
772 683

2025

54 464
10 000

30620
95 084
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2024

1 029 263
74 946
183 286
1287 495

2024

83796
165168
0

8016
40 662
85384
42518
20 600
43 612
227133
52270
29 585
7279
18 874
658
825 555

2024

54 464
9250
2612

41 925

108 251
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Vicevirdsarvode

Sociala kostnader

Extraarbete 1 foreningen, Fora & Revisionsarvode(intern)
Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Foreningen har en vicevird och inga dvriga anstéllda.
Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvérden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark
Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsakringspremie
Tele 2

Telia Sonera
Bevakning

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Amortering

2025

69 384
29400
30 404

2352

131 540

2025-12-31
8943 591
8943 591

-3819 871
-183 344
-4 003 215

10 000 000
10 000 000

14 940 376

20 518 000
10 800 000
31318 000

4776 933
10 163 443
14 940 376

2025-12-31

0

17 953
0
8670
15176
12 860
7735
62 394
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2024

59 474
26 250
26 368

2100

114192

2024-12-31
8943 591
8943 591

-3 636 527
-183 344
-3 819 871

0
0

5123 720

20 582 000
11 824 000
32 406 000

4960 277
163 443
5123720

2024-12-31

22 632
17 952
3746
7995
14 741
12 344
23209
102 619
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Summa

Kortfristig del av langfristig skuld
Léngfristig del av skulder till kreditinstitut

Rintesats
%

2,65

2,65

2,99

3,15

Datum for

rinteindring

2026-01-14
2026-01-26
2026-03-30
2027-03-30
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Lanebelopp
2025-12-31
243 526
1451250

1 455 000
1455 000

4 604 776

3164776
1 440 000

Med befintliga lans amorteringstakt beréknas den totala laneskulden uppga till ca 4 300 000kr om fem ér.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Forskottsbetalda avgifter
Revisionsarvoden

El

Fjérrvdarme dec
Renhallning

Ovrigt
Péaminnelseavgifter

Not 10 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

5487

115498

8500
5044
31398
3724
4678
120

2024-12-31

0

102 232

8500
4569
30 941
3746
4 486
480

174 449

2025-12-31

5070 000
5070 000

154 954

2024-12-31

5070 000
5070 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-03

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Hékan Persson Ola Olsson
Ordforande Ledamot

Marten Larsson Annika Nystrand
Ledamot Ledamot

Oscar Skoglund

Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Peter Rosengren Margareta Bjurklo
Auktoriserad revisor Internrevisor
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