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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Norrké&rrsvigen 2-36
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsréttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrédkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pé en gdng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten dr s& héga.

Balansrékning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rdkenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdakning &r alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ér bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gé&nger sdger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning &ver I&nen, hur stora de &r, vilken réanta
de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstd&mman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frémja och medlemmarnas ekonomiska intressen genom att féreningens hus
uppléta bostads- rattsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréns- ning. Uppl&telsen fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska anvédndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt @r den ratt i féreningen som en medlem har p& grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-06-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-10-29 och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten

Foéreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:
Marken innehas med dganderdétt.

Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande farsakringsbolag:

Trygg-hansa Férsdkring Filial

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014-2015 och bestér av 6 smdhus.
Vardedret ar 2015.

Foreningen har 18 bostadsratter om totalt 1464 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1464 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Timothy Lamonde Ordférande
Johan Viktor Hernborg Styrelseledamot
Simon Anjén Styrelseledamot
William Tom Alhed Styrelseledamot
Armin Mir Hosseiny Ordférande
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Malin Eriksson Internrevisor
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-26.

Styrelsen har under verksamhetséaret haft O protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2051.
Underhéllsplanen uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhdll

2024 e Malning avalla husfasader samt férréd

Avtal med leverantérer

Avfallstjdnster Nacka vatten Avfall

Bolan Handelsbanken

Ekonomisk forvaltare SBC Sveriges Bostadsrédttscentrum AB
El Boo Energi AB

El laddstolpe Waybler AB

Sné- och grusréjning Lumme Grév och Allservice AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Férdndringar i avtal
Avtal med tidigare leverantérer [8per pd som vanligt, inga nya har tillkommit under rékenskapséret.
Ovriga uppgifter

Féreningen har drabbats av vattenskador i tvé av attefallshusen under dret. Externa leverantérer har hyrts in
och atgdrdat befintliga skador.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsérets bérjan och slut var 28 st. Tillkommande och avg&ende
medlemmar under dret var 4. Det har under dret skett 3 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1265140 1103 064 890 364 601293
Resultat efter fin. poster 48 098 -875 098 -2170 -463 935
Soliditet (%) 75 76 76 76
Yttre fond 1054 713 911 073 766 273 621473
Taxeringsvdrde 87 819 000 64358 000 64358 000 64358 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 788 693 544 371
,&rscvgifternds andel av totala 883 ) ) i
rorelseintdkter (%) !

ig:zzztr:‘t't“ir/ SRR e 13 364 13 365 13 364 13364
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13 364 13 365 13 364 13 364
Sparande / kvm totalyta, kr 189 -427 205 -146
Elkostnad / kvm totalyta, kr 26 37 29 25
Vdrmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 96 13 80 97
Energikostnad / kvm totalyta, kr 122 150 109 122
Genomesnittlig skuldréanta (%) 3,02 1,53 - -
Rantekdnslighet (%) 16,97 19,3 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillg&ngar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intédkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingédr inte i drsavgiften.

Rdntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldréantan 8kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplétna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregéende ars

Arsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat 6évriga poster 2025-12-31
Insatser 61010 164 - - 61010 164
Fond, yttre
. 911 073 - 143 640 1054 713
underhdll
Balanserat resultat -415 239 -875 098 <143 640 -1433 978
Arets resultat -875 098 875 098 48 098 48 098
Eget kapital 60 630 899 (0] 48 098 60 678 998
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill 8290887
Arets resultat 48 098
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -143 640
Totalt -1385 879
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll ianspréktas 0
Balanseras i ny rékning -1385 879

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomséttning 2 1265 141 1103 064
Ovriga rérelseintdkter 40 562 0
Summa rérelseintékter 1305703 1103 064
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -340 843 -1350 358
Ovriga externa kostnader 9 -69 516 -63 673
Personalkostnader 10 -32 855 -26 284
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -229 284 -249 681
Summa rérelsekostnader -672 498 -1689 996
RORELSERESULTAT 633 204 -586 931
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 5540 11862
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -590 647 -300 029
Summa finansiella poster -585106 -288 167
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 48 098 -875 098
ARETS RESULTAT 48 098 -875 098
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 79 159 075 79 388 359
Summa materiella anldggningstillgdngar 79 159 075 79 388 359
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 79 159 075 79 388 359
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 550 0
Ovriga fordringar 13 1104 615 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 6 099 34 496
Summa kortfristiga fordringar 1124 264 34 496
Kassa och bank

Kassa och bank 220 029 913 864
Summa kassa och bank 220 029 913 864
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1344 294 948 360
SUMMA TILLGANGAR 80 503 369 80336 719
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Arsredovisning 2025

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61010 164 61010 164
Fond fér yttre underhdill 1054 713 911 073
Summa bundet eget kapital 62 064 877 61921237
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1433 978 -415 239
Arets resultat 48 098 -875 098
Summa fritt eget kapital -1385 879 <1290 338
SUMMA EGET KAPITAL 60 678 998 60 630 899
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 0 19 564 669
Summa langfristiga skulder (0] 19 564 669
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 19 564 669 0
Leverantérsskulder 22185 34 469
Ovriga kortfristiga skulder 15 355 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 222162 106 682
Summa kortfristiga skulder 19 824 371 141151
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 503 369 80 336 719
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 633 204 -586 931

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 229 284 249 681
862 488 -337 250

Erhdllen rénta 5540 11862

Erlagd rénta -586 047 -264 448

Kassaﬂode:* fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 281982 589836

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1094 13 391

ékning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 113 951 -144 457

Kassafléde frén den I6pande verksamheten 397 027 -720 903

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (o]

Finansieringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (o}

ARETS KASSAFLODE 397 027 -720 903

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 913 864 1634767

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1310 891 913 864

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Norrkérrsvéigen 2-36 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tilldmpas inte l&ngre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan paverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma vdrderingsprinciper har anvéants som féregdende &r.

Redovisning av intékter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader fér avfallshantering, vatten och vérme.

Anl&ggningstillgdangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,30 %
Fastighetsférbattringar 5,00 %

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgéngen p&
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvérdet sker hedskrivning till det ldgre vardet.
Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhall for drets periodiska underhdll Ildmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgér fran fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&an med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsovgifter bostdder 1128 600 10174 001
Hyresintdkter p-plats 11 550 0
Fast tilldgg elbilsladdning 28 250 0]
Elintdkter laddstolpe 0 42106
Elintdkter laddstolpe moms 63 705 0]
Sophdmtning 24 552 0]
Pdminnelseavgift 840 6]
Pantsdttningsavgift 6174 1146
Overlatelseavgift 1470 2 866
Ovriga fakturerade kostnader 0 42 945
Ores- och kronutjdmning -0 -0
Summa 1265 141 1103 064
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsdkringsersdttning 40 562 6]
Summa 40 562 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktningar 9 571 0]
Garage/parkering 5 457 0
Snérdjning/sandning 22125 0
Forbrukningsmaterial 0 971
Summa 37153 971
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 1009 687
VVS 27 061 0
Vattenskada 36 013 0]
Summa 63 074 1009 687
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhéll av byggnad 0 88171
Summa (0] 88171
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 38 315 54130
Vatten 140 860 165 409
Sophé&mtning/renhéllning 26 945 0
Summa 206 120 219 539
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 34 496 31990
Summa 34 496 31990
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Inkassokostnader 1867 0
Féreningskostnader 8 391 0
Forvaltningsarvode enl avtal 37 340 44 408
Overlételsekostnad 6174 0
Pantsdttningskostnad 7 056 (0]
Ovriga férvaltningsarvoden 2700 o]
Administration 5988 12 832
Bostadsrdtterna Sverige (6] 5290
Ovriga externa kostnader 0] 1143
Summa 69 516 63 673
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 25 000 20 000
Arbetsgivaravgifter 7 855 6284
Summa 32855 26284
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 590 241 299 974
Dréjsmalsranta 304 45
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (6] 10
Ovriga rantekostnader 102 o]
Summa 590 647 300 029
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/&rsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 81366 165 81366 165
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 81366 165 81366 165
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1977 806 -1728 125
Arets avskrivning -229 284 -249 681
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 207 090 -1977 806
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 79 159 075 79 388 359
| utgdende restvérde ingdr mark med 12 867 967 12 867 961
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 51764 000 41211 000
Taxeringsvarde mark 36 055 000 23147 000
Summa 87 819 000 64358 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Fordringar samfdallighet/kreditfakturor (89,58 0
Transaktionskonto 12 571 0
Borgo rdntekonto 969 291 0
Summa 1104 615 (o]
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 0 34 496
Upplupna int&kter 6 099 0
Summa 6 099 34 496
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-10-30 291% 868 669 868 669
Stadshypotek AB 2026-10-30 2,87 % 15 744 000 15 744 000
Stadshypotek AB 2026-10-30 2,81% 2952 000 2952 000
Summa 19 564 669 19 564 669
Varav kortfristig del 19 564 669 0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 19 564 669 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I[&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rdkenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 100 0
Uppl kostn el 1242 0
Uppl kostn rdntor 107 434 102 834
Uppl kostn vatten 12 096 0
Uppl kostnad Soph&mtning 1927 0
Forutbet hyror/avgifter 99 363 0
Forutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 0 -2 399
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 6 247
Summa 222162 106 682
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.

Sida 14 av 15



Brf Norrkdrrsvdgen 2-36 Arsredovisning 2025
769630-1741

Underskrifter

Arsredovisningens innehéll beslutades 2026-06-23.

Denna drsredovisning @r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nacka

Armin Mir Hosseiny Johan Viktor Hernborg
Ordférande Styrelseledamot
Simon Anjén William Tom Alhed
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har [dmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malin Eriksson
Revisor
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