Arsredovisning

for

Bostadsrattstforeningen Speldosan

769601-8642

Rikenskapsaret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Speldosan intygar att resultatréikningen och
balansrédkningen i rsredovisningen har faststéllts pa féreningsstimma den 25 maj 2026.

Fo6reningsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Solna den 25 maj 2026

Carl Krig
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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Speldosan, med site i Solna, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foéreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens har till and &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foéreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 december 2025.

Foreningens byggnad
Foéreningen forvirvade fastigheten Speldosan 1 i Solna kommun den 10 oktober 1999. Fastigheten dr

upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 127 bostadsrétter samt fem
lokaler. Den totala boarean ar 11 398 kvm och lokalytan 1 246 kvm (totalyta 12 644 kvm). Féreningen
disponerar 38 bilplatser (varav 14 for el-bilar) och en MC-plats i garage.

Lagenhetsférdelning:
26 st 2 rum och kok

25 st 3 rum och kdk
57 st 4 rum och kok
16 st 5 rum och kok
3 st 6 rum och kok
127 st

Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullvérdeforsékrad hos Brandkontoret.

Gemensamhetsanldggningar

Fo6reningen dr deldgare i Duvslagets samféllighetsforening. Denna samfillighet omfattar parkering i
parkeringsdéck i kvarteret Duvslaget 2. Féreningen disponerar 17 garage- och parkeringsplatser i
samfilligheten (varav 6 for el-bilar).

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift dr 1 724 kronor per lidgenhet for 2025. Fastighetsskatt for lokaler ar for
ndrvarande 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 358 166 000 kr, varav byggnadsvarde 245 400 000 kr och markvarde 112 766 000 kr.
Virdear ar 2001.




Bostadsrattsforeningen Speldosan 2(17)
Org.nr 769601-8642

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en [6ptid

fram till den 31 december 2026.

Teknisk forvaltning
Foéreningen har tecknat avtal om teknisk fastighetsskétsel med Cemi Forvaltning AB, trappstddning med

Olsson Stid och konsult AB och tridgardsskoétsel med Craft Tech Sverige AB.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Arsavgiftens storlek beror av bostadsrittens andelstal. Bostadsritter som inte deltagit i det frivilliga
kapitaltillskottet under 2012 och 2014 har ett hogre andelstal for kapitalkostnaderna.

Arsavgiften for kapitalkostnader skall ticka rintekostnader samt amorteringar.

Arsavgiften for kapital sitts av styrelsen vid varje budgettillfille. Skulle sedan ett dverskott eller
underskott uppsté under aret kommer detta att regleras. En avstimning gors varje ar i samband med
budgetarbetet och vid varje bokslutstillfille. I arsredovisningen anges hur ett eventuellt
overskott/underskott skall hanteras.

Budgeterad amortering dr for ndrvarande 800 000 kronor per ar.

Kapitalkostnad 2025 01 01 - 2025 12 31

Réntekostnad 2295571
Amortering 800 000
Utdebiterad avgift -3 165 877
Overskott 2025 70 306
Ackumulerade éverskott (=skuld till medlemmarna)

Overskott 2025 70 306
Underskott 2024 -583 313
Underskott 2023 -441756
Underskott 2022 - 190 698
Overskott 2021 73 925
Underskott 2020 - 205 949
Underskott 2019 - 328729
Overskott 2018 191 827
Overskott 2013 - 2017 508 811
Differens upptagen som fordran (not 9) -905 576

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar med 14gst det belopp som framgar av den
faststdllda underhallsplanen.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 26 maj 2025 haft foljande sammanséttning:

Ledaméter Carl Krig ordforande
Jesper Bondesson
Monica Linder
Sebastian Niska
Jesika Ross
Ake Svenson
Minh Van Nguyen

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Carl Krig och Sebastian Niska i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 (12) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Kungsbron Borevision AB ordinarie
Sara Lundqvist

Valberedning
Tobias Piitz Sammankallande

Anette Gustafsson
Leif Hultén

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Trots en turbulent omvérld har den svenska ekonomin under 2025 préglats av en gradvis aterhdmtning.
Inflationen har stabiliserats kring Riksbankens mal och bidragit till mer stabila och ldgre réntenivéaer.
Foreningens lan 4r numera uppdelade pa 16ptider om tre till ett &r samt en rorlig del om tre manader. Det
skapar bittre forutsdgbarhet i rdntekostnader och sénker riskerna. Foreningen 6vergick under éret till
redovisningsregelverket K3 vilket paverkar avskrivningstakt och ger en mer réttvisande och langsiktig
bild av foreningens ekonomi.

Fran och med rikenskapsaret 2026 dr det krav pa bostadsrittsforeningar att redovisa enligt K3 istéllet for
K2, vilket varit standard fram till nu. Overgangen till K3 innebir en anpassning till en mer detaljerad
redovisning av fastighetens komponenter. I K2 sags hela fastigheten som en enhet och den skrevs av pa
den tekniska livsldngden pa stommen och alla ev. framtida utbyten av komponenter hanfordes till
resultatrakningen.

Under K3 regelverket bryts hela fastighetens ner i komponenter (tak, fasad, hissar etc.) som skrivs av
enligt sin berdknade tekniska livsldngd. Resultatet blir mer réttvisande redovisningsméssigt, men gor att
avskrivningarna blir vésentligt mycket hogre én tidigare vilket gor att foreningens ekonomiska resultat
blir simre. Resultatfériandringen dr dock endast redovisningsméssig, da det inte paverkar de faktiska in-
och utbetalningarna pa kontot och det &r den likvida situationen som styr nivan pa avgiftsuttaget i
foreningen, vilket innebdr att det i praktiken inte blir nagon skillnad mot idag.
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Under aret har vi dven:

- installerat nya postfack i samtliga trapphus.

- bytt torkskap.
- bytt sandladesand.

- rensat och auktionerat Gvergivna cyklar pa garden och cykelrum.

- ersatt skadade mobler i géstlagenheten.

- kontinuerligt arbetat med kostnadskontroll genom att till exempel se 6ver avtal.
- upphandling av bredbandsavtal infér kommande ar.

- tecknat avtal med ny revisionsfirma, Kungsbron Borevision AB.

- bankavtal.

4 (17)

- efter 4ndrade momsregler gett var ekonomiska forvaltare i uppdrag att utreda momsréttelser vilket ledde

till att féreningen far tillbaka 923 000 kr.

- sett over foreningens overskottslikviditet och placerat pé réantebédrande konton.
- aterstéllt och besiktigat vara skyddsrum enligt krav fran MSB.

- bytt ut skadade avloppsror i kéllarplan for att forebygga ldckage.

- spolat avloppsstammar for att forebygga stopp.
- etablerat ett mer systematiskt arbetssétt for brandskyddsfragor, inklusive Gversyn av rutiner och ansvar.
- utfort OVK och planerat f6r ombesiktning i borjan av 2026.
- anlitat en advokat efter féreningen blivit delgiven en stimningsansodkan i ett storningsédrende.

Medlemsinformation

Fo6reningen hade vid arsskiftet 192 (195) medlemmar. Under aret har 17 (10) medlemmar tillkommit och
20 (13) medlemmar utgatt vid 12 (12) dverlatelser.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Resultat exkl avskrivningar
Soliditet (%)

Skuldrénta (%)

Arsavgifter kr/kvm

- Varav arsavgifter drift kr/kvm
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

2025
11 070
-1 268
-3 435

2167

56,55

2,61

672
400

769
6 738

7474
217
10
226

68

2024
11299
321

-1 781
2102
56,58
2,77
679
364

788
6 801

7 545
230
10
240

79

2023
10 435
-26

-1 781
1742
56,05
2,26
614
364

721
6 896

7 650
202
11
246

76

2022
9269
-1 879
-1774
-105
56,04
0,91
545
316

631
6 959

7720
233
12
207

78
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Arsavgifter kr/kvm
Foéreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

-Varav arsavgifter drift kr/kvm
Foreningens arsavgifter drift dividerat med bostadsrittsarea.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrtt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte #r en del av den normala verksamheten - visentliga intidkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens réntebédrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intédkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foéreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader f6r el och varmvatten ingar inte 1 arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
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Upplysning om forlust
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Fo6reningens resultat for aret paverkas i huvudsak av avskrivningskostnader om 3 434 871 kr, vilka har
okat till foljd av tillimpningen av K3-regelverket. Dessa kostnader dr av redovisningsteknisk karaktér
och paverkar inte foreningens likviditet. Trots arets redovisade underskott bedéms féreningen ha goda
forutséttningar att mota sina ekonomiska ataganden pa kort sikt. For att sédkerstdlla en 1angsiktigt hallbar
ekonomi och mgjliggora planerade underhallsatgérder kan justeringar av avgiftsnivaerna komma att

Overvigas framover.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

64 013 000

64 013 000

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift

45 853 556

45 853 556

Fond for yttre

underhall

4735242

-211 477

4 523 765

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
1 anspréakstagande ur yttre fond

1 ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

1229 275

532397

1761672

1761 672
-1268 128
493 544

626 000
-643 780
511324
493 544

Arets

resultat

320920

-320 920
-1268 128

-1268 128

Totalt

116 151 993

0

-1268 128

114 883 865

Fo6reningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2025-01-01
1 -2025-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 11 070 144
Ovriga rorelseintikter 3 220 289
Summa rorelseintikter 11 290 433
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -5 748 667
Ovriga externa kostnader 5 -848 027
Personalkostnader 6 -297 717
Avskrivningar -3434 871
Summa rorelsekostnader -10 329 282
Rorelseresultat 961 151

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 72 068

Réntekostnader och liknande resultatposter -2 301 347
Summa finansiella poster -2229279
Resultat efter finansiella poster -1268 128

Arets resultat -1268 128

7(17)

2024-01-01
-2024-12-31

11242 301
74777
11 317 077

-5 865711
-725 508
-282 590

-1 780 757

-8 654 566

2 662 511

65 505
-2 407 096
-2 341 591

320 920

320 920
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

196 606 801
194 446
196 801 247

196 801 247

67 434

2 441 486
305 146
2 814 066

3540 610
3540 610
6 354 676

203 155 922

8 (17)

2024-12-31

199 996 809
80 559
200 077 368

200 077 368

118 051
2424 386
265 135
2807 572

2394797
2394797
5202370

205279 738



Bostadsrattsforeningen Speldosan 9(17)
Org.nr 769601-8642

Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 109 866 556 109 866 556
Fond f6r yttre underhall 4 523 765 4735242
Summa bundet eget kapital 114 390 321 114 601 798
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1761672 1229 275
Arets resultat -1268 128 320920
Summa fritt eget kapital 493 544 1550 195
Summa eget kapital 114 883 865 116 151 993
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 25100 000 12 300 000
Summa langfristiga skulder 25100 000 12 300 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 60 094 330 73 694 330
Leverantorsskulder 303 237 573 209
Skatteskulder 737 068 727713
Ovriga skulder 13 489 736 476 615
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 1 547 686 1355877
Summa kortfristiga skulder 63 172 057 76 827 744

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203 155922 205279 738
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fo6rindring av kortfristiga fordringar

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-1268 128
3434 871
9355

2176 098
-154 757

-65 042
1956 299

-158 750
-158 750

-800 000

-800 000

997 549

3 625987
4 623 536
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2024-01-01
-2024-12-31

320921
1780 757
14 097

2115775
337 560

-527 689
1925 646

-1200 000
-1200 000

725 646

2900 340
3 625986
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats enligt Bokforingsndmndens BENAR

2012:1 (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar. Féreningen har valt att inte rikna om jimforelsetalen i enlighet med bestdimmelserna
kapitlet 35, detta kan innebéra bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och foregaende
rikenskapsar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &r

direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader niar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara visentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vidsentligt restvirde.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad - Stomme & grund 120 ar
Byggnad - Stamledning virme 80 ar
Byggnad - Stamledning VA 50 ar
Byggnad - Fasad 40 ar
Byggnad - Fonster 40 ar
Byggnad - Yttertak 60 ar
Byggnad - EL 50 ar
Byggnad - Balkong 50 ar
Byggnad - Ventilation 15 ar
Byggnad - Hiss 30 ar
Byggnad - Styr & 6vervakning 20 ar
Bredband 10 ar

Laddstolpar 10 ar



Bostadsrattsforeningen Speldosan 12 (17)
Org.nr 769601-8642

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intédkterna. Intidkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten. Arets totala
skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut klassificeras som langfristiga eller kortfristiga beroende pa nir
forfallotidpunkten infaller. Skulder som forfaller till betalning senare #n tolv manader efter
rakenskapsarets utgang redovisas som langfristiga skulder. Skulder som forfaller till betalning inom tolv

manader fran rikenskapsarets utgang redovisas som kortfristiga skulder. Amorteringsdelen av
langfristiga lan som forfaller till betalning inom néstkommande tolvménadersperiod klassificeras till

kortfristig skuld.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen #r upprittad enligt indirekt metod i enlighet med Arsredovisningslagen.

Kassaflodesanalysen visar foreningens in- och utbetalningar under aret. Likvida medel i
kassaflodesanalysen utgors av kassa, banktillgodohavanden samt medel pa forvaltares

klientmedelskonton.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024
Arsavgifter, drift 4559 674 4145 159
Arsavgifter, kapital 3095571 3598 433
Hyror lokaler 1527 543 1504918
Hyror bilplatser 691 690 613 105
Hyror 6vrigt 76 800 71 800
Antennplatser moms 5545 65510
Ersittning el fran medlemmar och hyresgéster 889913 1013398
Erséttning varmvatten fran medlemmar 223 408 229978
11 070 144 11 242 301

I arsavgiften ingér virme, kallvatten, TV och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2025 2024
Nyckel/tagg/fjarrkontroll 0 1 000
Forsédkringserséttningar 0 17 237
Overnattnings-/gistligenhet 47 200 55 800
Ovriga fakturerade kostnader 33201 500
Ovriga intikter 899 240
Erhallna statliga bidrag 66 492 0
Aterbetalning moms 72 497 0
220 289 74 777
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Not 4 Driftskostnader

Vidarefakturerade kostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snérojning/sandning
Hisskostnader, service och besiktning
Portar

Radonmaétning
Gemensamhetsanldggning
Reparationer

Hissreparationer

Periodiskt underhall: VA
Periodiskt underhall: Skyddsrum
Periodiskt underhall: Tvittstuga
Periodiskt underhall: Ovrigt
Periodiskt underhall: Lackning portar
Periodiskt underhall: Trapphus
Periodiskt underhall: Installationer
Periodiskt underhall: Fonster
OVK-besiktning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Serviceavtal

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2025
22 601
95 522

233162
359938
37679
103 887
25147

1517

6393
43 648

446 056
41 673
224 007
185769
39921
107 972
0

0

0

0
86110
899 908
1 667984
292 969
471713
155 589
15973
47 362
119 337
8477
8354
5748 668
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2024

0

80 050
293 585
315337
32042
131 825
22195
1457

0

46 236
275 655
26 047
0

0

0

26 020
103 750
112 500
46 338
532 869
0

1149 107
1 650 483
232 835
423 827
152 345
24754
47330
117 826
6 149
15 149
5865 711
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift
Datorkommunikation (licenskostnad)
Hemsida

Porto

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode inklusive radgivning
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Underhéllsplan

Klimatstyrning och kostnader for métning av el och vatten
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025
151 660
218 948

4470

7366

12 588
11 454
28 496
96 734
226 622
4310
20250
13725
37 667
13737
848 027

2025
235200
62 517
297717

2025-12-31
207 164 500
207 164 500

-32167 691
-3390 008
-35 557 699

25 000 000
25000 000

196 606 801
245 400 000

112 766 000
358 166 000

14 (17)

2024
159 450
207 010

10 844
7309
12 241
0

11 907
85286
167 146
3336

0
13113
31613
16 253
725 508

2024
229200
53390
282 590

2024-12-31
207 164 500
207 164 500

-30 400 047
-1 767 644
-32 167 691

25 000 000
25000 000

199 996 809
231 800 000

130 145 000
361 945 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p postboxar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende bidrag
Utgaende ackumulerade bidrag

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare
Klientmedel Fastrintekonto hos ekonomisk forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Fordringar p& medlemmar, kapitalavrakning

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Larmavtal hiss

Kabel TV

Bredband
Samfillighetsavgift
Ekonomisk forvaltning
Avtal skadedjur
Fastighetsforsikring
Ovriga serviceavtal
Snoskottning jouravtal
Ovriga kostnader
Upplupna rénteintékter

2025-12-31
753 317
158 749
912 066

-70 262
-70 262

-602 496
-44 863
-647 359

194 445

2025-12-31
452984

1 082926
0

0

905 576

2 441 486

2025-12-31

11 844
29 834
12 843
41 154
8255
150 127
6 155
5553
15471
23910
305 146
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2024-12-31
753 317

0

753 317

-70 262
-70 262

-589 383
-13 113
-602 496

80 559

2024-12-31
217 235
729 999
501 190

80
975 882
2 424 386

2024-12-31
0

11 840
29 834
10912
39230
8022
144 815
5754
5515
9212

0

265 134
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
Swedbank 2,440 2026-11-25
Swedbank 2,176 2026-03-28
Swedbank 2,170 2026-03-28
Swedbank 2,870 2028-01-25
Stadshypotek
Swedbank 2,630 2026-02-25

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2025-12-31
12 300 000
20 000 000
7384 677
25100 000
0

20 409 653
85194 330

60 094 330

16 (17)

Lanebelopp
2024-12-31
12 700 000
20 000 000
7784 677
25 100 000
20409 653
0

85994 330

73 694 330

Fo6reningen har lan som forfaller till betalning under kommande ridkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 60 094 330 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 400 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 60 094 330 kr

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Ovriga skulder

Mervirdesskatt oktober-december
Deponerade lokalhyror
Kaéllskatter

Sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Ovriga poster

Forutbetalda avgifter och hyror

2025-12-31
136 100 000
136 100 000

2025-12-31
45576

370 862

36 783
35334
1181

489 736

2025-12-31
157 878
10 100
3173

34 000
107 147
224 469
36 647
119373
854 899

1 547 686

2024-12-31
136 100 000
136 100 000

2024-12-31
39 054

370 862

39 240

27 459

0

476 615

2024-12-31
103 496
10 100
3173

22 698
106 143
227 142
9367
393 824
479 934
1355877
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Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Infor 2026 beslutade styrelsen hoja kapitalbudgeten med 12 % och driftbudgeten med 5 % for att méta
Okade kostnader men dven mojliggora en langsiktigt sund amorteringstakt. Dessa atgirder stirker
foreningens finanser och beddms pé sikt kunna skapa forutsattningar till lidgre avgiftsnivéer.

Arsredovisningen har beslutats 22 april 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och

revisionsberittelsen har, med datum som framgar av dess signering, limnats betrdffande denna
arsredovisning.

Solna den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Carl Krig Jesper Bondesson
Ordférande

Monica Linder Sebastian Niska
Jesika Ross Ake Svenson
Minh Van Nguyen

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Kungsbron Borevison AB

Sara Lundqvist
Revisor
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Speldosan

Org.nr 769601-8642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Speldosan for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsforeningen Speldosans finansiella stéallning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rékenskapsar har utforts
av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 5 maj
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvdnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

Bostadsrattsforeningen Speldosan, org. nr. 769601-8642

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som  &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Speldosan for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen é&r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sa att  bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsforeningen Speldosan, org. nr. 769601-8642

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sara Lundkvist
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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