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Undertecknad styrelseledamot och ordférande | Bostadsraltsforeningen Porter intygar harmed dels att
denna Kopia av arsredovisningen déverensstammer med originalet, dels all resullat- och
balansrakningen faststallts pa arsstamma 2026-06-02. Slamman beslutade ocksa at godkanna

styrelsens forslag till res disposition. | ' .
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Porter, 769621-3664, med sate i Norrtilje, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen innehar fastigheten Linden 1 i Norrtalje kommun. Bostadsrattsytan &r 340 kvm. Féreningen
bildades under 2010 och forvarvade fastigheten 2010-05-31. Fastighetens byggar dr 1952.

Foreningen bestar av 5 lagenheter och 4r en dkla bostadsrattsférening.Till féreningen hor dven 4
parkeringsplatser.

Styrelsen
Foreningens styrelse har under aret bestatt av en medlem fran varje lagenhet.

- Ingvar Cohrs, Ordférande och Kassdr (eftertrddde Bjoérn Rubenson som ordfrande)
Tilde Sedell, Sekreterare

- Kjell Askerfalk. Ledamot
- Folke Norman, Ledamot (eftertrddde Bjorn Rubenson pa stdmman)
- Hans Sdderberg, Ledamot (eftertrddde Dan Hallgren pa stAmman)

Revisor: B.F. Bok, Birgitta Bjérling

Styrelsen har haft 4 protokollférda méten utdver arsstamman fér 2024 den 6 maj 2025. Det har ocksa
hallits en extra stAmma for att résta om nya stadgar.

Foreningens stadgar har uppdaterats genom beslut pa 2 arsstammor under aret.

Lagenhetsoverlatelser och fériandringar av medlemsskap

Tva lagenheter saldes under aret och fick nya Agare:

- Lagenhet 2 saldes av Dan Hallgren och ny dgare &r Hans Sdderberg

- Lagenhet 3 saldes av Bjérn Rubenson och nya dgare 4r Folke och Berit Norman

De gamla dgarna ldmnade ddrmed féreningen och de nya dgarna godkandes som nya medlemmar.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad med kollektivt bostadsrattstillagg for alla medlemmar., Forsdkringen
omfattar ocksa ansvar och rattskydd fér féreningen.

Renovering och atgéarder

Under aret byttes balkong- och altanréckena till samtliga ldgenheter ut. Atgirderna finansierades
genom ett banklan.

Forradshusets norra och 6stra fasader har malats.

Tva gemensamma underhalls- och stidddagar for foreningens samtliga deltagare genomférdes under
aret. Den I6pande stadningen av trapphus samt eventuell snoskottning och halkbekampning skéts av
féreningens medlemmar enligt ett schema, liksom den I8pande skétseln av tradgarden.

Medlemsavgifter

Arsavgifterna och hyrorna fér p-platser héjdes fran och med september 2025 med 15%.
Samtliga p-platser har varit uthyrda.

Foreningens ekonomi

Roslagens Sparbank &r féreningens kreditgivare. Under aret genomférdes en omlaggning av det
befintliga lanet och krediten utékades med 100 000 kr. Den totala skulden uppgick darmed till A
3 347 000 kr pa balansdagen. )

Foreningen redovisade ett negativt resultat pa -70 433 kr, vilket framst férklaras av kostnader for _
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utbyte av balkong- och altanracken. Kassaflédesanalysen visar ett underskott i kassaflodet pa

-9 928 kr.

Likvida medel vid arets slut uppagick till 142 082 kr (foregaende ar: 148 011 kr).

Underhallsplan
Uppskattad

Atgérd Intervall Nésta tillfalle kostnad
Underhallsservice av flarrvarmeanlaggning 2 ar 2026
Kontroll och underhall av fénster, utsida
och vindskivor 10 ar 2033 50 000 kr
Byte av takbelaggning Tidigast 2029 150 000 kr
Energideklaration 10 ar 2030
OVK 6 ar 2026 9 500 kr
Brandskyddskontroll 6 ar 2030 3 000 kr
Sotning 3 ar 2027 3 500 kr
Flerarsoversikt Belopp i kr

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning (tkr) 314 298 274 268
Resultat efter finansiella poster (tkr) -70 44 -65 -8
Soliditet % 55 55 55 55
Arsavgift per kvm uppl med bostadsratt (kr) 886 877 807
Skuldsattning/kvm uppl med bostadsratt (kr) 9 844 9713 9876
Skuldsattnig/kvm totalt kvm (kr) 9 825 8 807 8 955
Sparande per kvm (kr) 181 216 106
Rantekanslighet per kvadratmeter (%) 11 11 12
Enegikostnad per kvadratmeter (kall- och 348 338 318
varmvatten, el och fjarrvarme)
Arsavgiftens andel av totala rorelseintdkterna (%) 96 96 96

Ar 2022 .redovisades endast nyckeltal féor nettoomséattning, resultat efter finansiella poster och soliditet.
Ett steg for att mota redovisningen enligt BFNAR 2023:1 har varit att 1agga till fler nyckeital.

Eget kapital

Bundet eget kapital
Ingaende balans
Forandring yttre fond
Balanserat resultat
Arets resultat

Vid arets utgang

Medlems- Fond for
insatser yttre underhall

4 080 000 84 517
6 088

4 080 000 90 605

Balanserat Arets
resultat  resultat Totalt
-32 876 44 142 4 175783
38054 -44 142
-70 433 -70 433
5178 70433 4105 350
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Resultatdisposition

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att lill farfogande staende medel. F oy 5
Balanseral resultat 5178
Arets resultat -70 433
Totalt -65 255
Balanseras i ny rakning -65 255
Summa -65 255

Vad betraffar resultat och stallning | ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
- X 2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintakter 4

Avagifter 301 087 287 004

Ovriga rorelseintakter 12 608 11030

313 695 298 034

Rorelsens kostnader

Dnftkostnader 10 -267 680 -164 588

Ovriga externa kostnader 11 -16 528 -11 415

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 29354  -29354

Rorelseresultat 133 92677

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter S 0 32

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -70 566 -48 567
Resultat efter finansiella poster -70 433 44 142
Resultat fére skatt U 0433 T - 4A 142
Arets resultat 70433 44 142
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

—

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 7372727 7 402 081
7372727 7 402 081
Summa anliggningstillgangar 7372727 7402 081

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 60
Forutbetalda kostnader och upplupna intakler 5 504 4 408

S 505 4 468
Kassa och bank 142 082 148 011
Summa omsittningstillgangar 147 587 152 479
SUMMA TILLGANGAR 7520314 7554 560
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Belopp i kr Not 20251231  2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egot kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 4 080 000 4 080 000

Fond f6r yitre underhall 90 605 84 517
4 170 605 4 164 517

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fdrust 5178 -32 876

Arets resultat -70 433 44 142

-65 255 11 266

Summa eget kapital 4105350 4 175 783

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till Kreditinstitut 8 3 291 500 3 302 500
3291500 3 302 500

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 15 003 33 502

Skatteskulder 8 620 0

Ovriga kortfristiga skulder 8 55 500 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 44 341 1% 42 775

123 464 76 277
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7520314 7 554 560
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -70 433 44 142
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 29 354 29 354
-41 079 73 496
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore -41 079 73 496
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -1 036 797
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -8 314 19 757
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -50 429 94 050
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 - 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 100 000 0
Amortering av lan -55 500 -95 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 44 500 -55 500
Arets kassaflode -5 929 38 550
Likvida medel vid arets bérjan 148 011 109 461
Likvida medel vid arets slut 142 082 148 011
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan

Avskrivningsprincipernfér materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttiandeperiod.
Foljande avskrivningstider har tillAmpats:

Matenella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader - 0,5%
Mark ingen avskrivning

Personal och arvoden
Ingen personal har varit anstalld i féreningen under aret och inga erséattningar har utgatt.

Not 2 Jamforelsetal
Lanen &r i ar fordelade mellan langfristiga och kortfristiga skulder varfor jamférelsetalen avviker mellan

aren. Tidigare lag hela skulden som langfristig skuld.
"Ovriga externa kostnader" har delats upp i "Driftkostnader” och "Ovriga externa kostnader”.

Not 3 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Réantebdrande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten bostadsréatt
Réntebarande skulder / kvm upplaten med bostadsrétt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Rantekanslighet
Réantebarande skulder / arsavgifter

p
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Energikostnader per kvm

Kostnad for vdrme, el och vatten / totala kvm med bostadsritt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavagifter / total rorelseintakt

Not 4 Nettoomsattning per rérelsegren

9(11)

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Avgifter 301 087 287 004
Hyror p-platser 12608 11 030
Summa 313 695 298 034
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
- ot 2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter, dvriga a 0 32
Summa 0 32
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
i 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader, 6vriga -70 566 -48 567
Summa -70 566 -48 567
Not 7 Byggnader och mark
b 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bdrjan 7724 975 I 724 975
Vid arets slut 7724 975 7 724 975
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -322 894 -293 540
-Arets avskrivning -29 354 -29 354
Vid arets slut -352 248 -322 894
Redovisat varde vid arets slut 7372727 7 402 081
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 1 853 994 1 853 994
Redovisat varde vid arets slut 1 853 994 1853 994

Taxeringsvarde:

Mark:

Byggnad: 3 394 000 kr
1 360 000 kr
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Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder, bank

o 2025-12-31 2024-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen 3 291 500 3 247 000
Kortfristiga skulder som férfaller inom 12 manader fran balansdagen 55 500 55 500

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar

2025-12-31 __ 2024-12-31

Fastighetsinteckningar
Pantbrev 3 700 000 3 700 000
Summa stillda sdkerheter 3700000 3 700 000
Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser.
Not 10 Driftkostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

120 2025-12-31 2024-12-31

Div material Nease e — 20008 1220
El 10 130 9310
Vatten och aviopp 39 337 38 459
Fiarmrvarme 68 715 67 272
Forsdkring 13 399 13 467
Fastighetsunderhall/reparationer 112151 22 1iD
Sopor 5 383 5 090
Fastighetsskatt/avgift 2024 7 945 7 595
Fastighetsskatt/avgift 2025 8620
Summa 267 680 164 588
Not 11 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ersattning 1ill revisor 3 688 3625
Redovisningstjanst 8 150 6 000
Bolagsverket 1700 800
Bankkostnader 2990 990
Summa: 16 528 11 415
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestiamdes 2026-05-06
Norrtalje

28
-

A -

s -
y e
/ , ' T
.,; . ; 4 9 /! #“: "' ’I - ‘
../ r N Q )

2 2026-05-06 | 2026-05-06
Ingvar Cohrs- e Tilde Sedell
Styrelseordférande -

LZA A 2026-05-06 : 2026-05-06
Folké Norman | Kjell Askerfalk

/'( b‘ﬂ/
7 A 2026-05-06
Hars Sdderberg

Min revisionsbe_r_'a'gtelse harllamnats 2026-0?"[@

\ J
|| “ AL
& N\
TNpcsL T\
Birgitta Bjdrling
\

Revisor.

\
) N




REVISIONSBERATTELSE

Till arsmotet i: Bostadsrattsforeningen Porter
Organisationsnummer: 769621-3664
Rakenskapsar: 2025-01-01 - 2025-12-31

Uttalande om arsredovisning och bokforing

Undertecknad, utsedd till revisor for Bostadsrattsforeningen Porter, har granskat

foreningens bokféring, bokslut, styrelseprotokoll och férvaltning 16r ovan angivna
rakenskapsar.

Granskningen har utférts enligt god revisionssed i foreningar. Det innebar att jag har
gatt igenom verifikationer, bankkonton, kassa samt vasentliga beslut och atgarder for

att med rimlig sakerhet kunna bedéma att arsredovisningen ar korrekt och fri fran
vasentliga fel.

Enligt min uppfattning:

» Har arsredovisningen upprattats i enlighet med tillamplig lag.

- Ger rakenskaperna en réattvisande bild av féreningens ekonomiska resultat och
stallning.

Uttalande om ansvarsfrihet

VVid min granskning av styrelsens férvaltning har det inte framkommit nagon

anledning till anmarkning. Styrelsen har enligt min bedémning handlat i enlighet med
foreningens stadgar och arsmotets beslut.

Jag tillstyrker darfor:

« Att resultatrakningen och balansrakningen faststalls.
« Att resultatet behandlas enligt styrelsens forslag.

. Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet fér det granskade rakenskapsaret.

Norrtalje , den 2026-05-18
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Vald revisor A




