2025

Arsredovisning

Bostadsrdattsforeningen
Akerbypo rken




Varsdagod!

Har ar din férenings drsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redogér

for vad som hant under det géngna dret och vad som planeras fér kommande ér. Arsre-

dovisningen ger dig insyn i féreningen och den visar féreningens ekonomiska stdllning och
resultatet fér verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och las igenom den. Arsredovisningen

dr att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdatt dar en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderatt till sin bo-
stad.

Det 4&r en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
foérandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete fér att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska foéreningar och hyreslagen. Foreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller — fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga roller.

En valskétt bostadsrattsférening

Vad som 4ar en vdlskétt bostadsrattsforening
kan man sdkert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har ndgra saker
som vi tycker dr extra viktiga. Till att borja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
moijligt, darfoér ar det en god idé att fé& hjdlp och
stdd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
dnskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
go6r det ocksé lattare att fé& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening.

Féreningen ska ocksd verka for en god, saker
och trygg boendemiljo for alla boende i bostads-
rattsféreningen. Om problem uppstar i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omré&den som teknik och juridik
till sitt férfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféoreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och langsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, bdde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skoétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivdn och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera péd ratt saker.

Utan grundlédggande kunskaper &r det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
ondédig tid frén dig. Genom att ha koll pa juridik,
ekonomi, ansvarsfordelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsratt. Du har nytta
av utbildningarna badde om du sitter i styrelsen
idag och om du n&gon gdang vill géra det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsférening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter p& sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besdk www.sbc.se
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Vdlkommen till arsredovisningen fér Brf Akerbyparken
Styrelsen upprattar hdarmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av drsredovisningen

Forvaltningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rékenskapsaret
samt ett férslag pd hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som éger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den dver en lédngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sa héga.

Balansrékning

Balansrdkningen @r en spegling av féreningens ekonomiska stdllining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid radkenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgédngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ér alltid
tillg@ngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer &an resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under @ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stadmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamaél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Taby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-08-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-07-14 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Ekorren1 1994 Taby

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheterna ar férsékrade hos foljande férsdkringsbolag:
IF Skadeférsakring AB

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1993-1994 och bestdr av 3 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1994.
Féreningen har 81 bostadsrdtter om totalt 6 778 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7 446 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Lars Klingberg Ordférande
Anna Kerstin Agneta Fernheden Styrelseledamot
Britt Marie Teresia Gorling Styrelseledamot
Dag Holger Eriksson Sundberg  Styrelseledamot
Karl Gunnar Roger Flodin Styrelseledamot
Jan Andersson Suppleant

Kim Kasper Gudmund Welroos  Suppleant

s
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Valberedning

Rabbe Friberg - sammankallande
Gunilla Giers
Ulla Holmertz

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Jan Erik Ulrikson Internrevisor

Per Engzell Extern revisor Engzells Revisionsbyré AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-20.
Extra féreningsstdmma holls 2025-12-09. Val av ny styrelsemedlem och ny internrevisor.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen har en aktuell underhéllsplan som uppréttades 2019 och strdcker sig fram till 2049.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2022 e Malning m.m. i kék och matsal
Takunderhall

2023 e Byte av franluftsfléktar, 4 st - Wahlings Installationsservice AB
Slipning och lackering golv i matsal - EM Snickeri & Bygg AB

2024 e Bytt styrventilationsaggregat i undercentralen — Wahlings Installationsservice AB
Bytt hissbroms i 9:an och 11:an — Schindler Hiss AB
Utfort rérinspektion genom filmning av tvé avloppsstammar, utan anmdérkning — Lybecks
Hoégtryckstjanst AB
Utfért stamspolning — Lybecks Hoégtryckstjanst AB

Byte av golvvérmepump i géngen mellan 7:an och 9:an - Wahlings Installationsservice AB

Utfért OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) i Iégenheter och restaurang — Wahlings
Installationsservice AB

Planerade underhaill

2026 e Utbyte av viss kdksutrustning

Styrutrustning till varmepump
/5
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Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Sveriges BostadsrdttsCentrum AB (SBC)

El - férbrukning Fortum Markets AB

El - nat Ellevio AB

Fastighetsskotsel Firesafe Sverige AB, Lybecks Hégtryckstjanst AB, Fluetec AB
Fjarrvarme Taby Miljévarme AB

Hissar Schindler Hiss AB, Kiwa Inspecta AB
L&agenhetsforteckning Sveriges BostadsrattsCentrum AB (SBC)

Markskétsel Bokdals Tréddgardsanldggningar AB

Mattjanst el individuellt  Infometric AB

Restaurang Kranges Catering & Charter

Snéréjning Bokdals Traddgérdsanldggningar AB

Sophdmtning Taby kommun, Stena Recycling AB, PreZero Recycling AB
Stddning Flow Hemservice AB

Teknisk férvaltning Woahlings Installationsservice AB, Chemiclean Systems AB
TV/Bredband Tele2 AB

Vatten Roslagsvatten/Taby kommun

Medlem i samfdllighet
Féreningen dr medlem i Téby Ekorren GA:1, med en andel pé& 75 %.

Samfdlligheten forvaltar tillfarter till bostadshus och parkeringsomréden, géngvégar, garage- och
carportplatser samt dvriga parkeringsplatser fér uthyrning, géstparkeringar, dag- och spillvattenledningar,
sophus och sophantering samt belysning.

1
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6vrig verksamhetsinformation

Féreningen &r en vanlig bostadsréttférening med det undantag att boende ska vara minst 55 é&r vid inflyttning
(féreningen &r ett seniorboende med aldersgrénsen +55 @&r).

Fastigheten bebyggdes 1993 - 1994 och bestdér av 3 flerbostadshus samt en ansluten ekonomibyggnad med
bland annat kék och restaurang. Féreningen uppléter 81ldgenheter med bostadsrdtt och
ldgenhetsférdelningen &r: 2 rok 22 st, 3 rok 48 st, 4 rok 11 st. Det finns tvd gdéstldgenheter. Vérdedret ar 1994.
Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 446 m?, varav 6 778 m? utgér boyta och 668 m? utgor
lokalyta.

Uppvérmningen sker via fjarrvérme med vdrmedétervinning frén fastighetens franluftssystem.
Aktivitetsgrupper

Féreningen har ett antal olika aktivitetsgrupper till medlemmarnas glédje. Grupperna fyller en viktig funktion
for det sociala livet i féreningen. Trivselgruppens regelbundna "Happy Hour" har haft god uppslutning, liksom
de fester som ordnats. Till de fysiska aktiviteterna hér boulespelandet och gympagrupperna. Till de icke fysiska
aktiviteterna hér allséng och organiserade diskussionstraffar. Det finns ett val fungerande bibliotek dér det
kops in bdcker vid fyra tillféllen under éret. Vid dterkommande férfattaraftnar i kommunens regi har vi
abonnerade platser. Det anordnas bokcirkeltréffar och majlighet att &ka pd litteraturkryssning tillsammans. Vi
har en uppskattad grupp fér filmvisningar. Vér trédgérdsgrupp kompletterar pd ett utomordentligt satt
tradgérdsentreprendrens arbete med utemiljén. Som vanligt har ménga av féreningens boende métt upp till
s&val vérens som hdstens arbetsdagar i tradgdrden. Som beldning avslutas arbetet med sopplunch.
Flaggruppen ser till att félja upp de officiella flaggdagarna. Utan att det finns formella grupper &r boende
engagerade med bridge, bordtennis, biljard och p& sommaren grillaftnar i tradgérden.

Service

Till den service som erbjuds finns sedan flera &r en herr- och damfrisér, liksom majlighet att boka fotvérd. Vér
och hést erbjuds genom ett entreprenadféretag fonsterputs med Rut-avdrag.

Restaurang

V&r restaurang &r en central del i féreningens boendeservice. Middag serveras tre génger i veckan, ej under
sommaren och jul- och ny&rshelgen, och dessutom ordnas temakvéllar och fester. Utéver att Gta sin middag i
restaurangen, finns majlighet till avhdmtning av dagens meny samt kép av frysta matlédor.

Medlemsinformation

Styrelsen ger ut ett blad "Information frén styrelsen" efter varje styrelseméte dér aktuella och allméngiltiga
fragor delges. | lagenhetspérmen, som finns i varje ldgenhet, finns Ordnings- och trivselregler, féreningens
Stadgar samt Kontaktlistor dver samtliga medlemmar. Hemsidan uppdateras kontinuerligt. Den 9 december
hélls ett medlemsméte, dér de ca 70 deltagarna fick en bred information om verksamheten och tillfdlle att
stdlla frédgor.

Solcellsanlaggning

Den 12 juni 2023 startade féreningens solcellsanldggning. Den bestdr av 310 paneler med en sammanlagd yta
pé& drygt 600 m2 monterade p& taken av fastighetens fyra byggnader. Under 2025 producerade anléggningen
103 MWh och minskade vér elkostnad med cirka 143 000 kr. En mindre del el har sdlts.

Laddboxar fér elbilar

| samré&d med Brf Enstagdrden installerade vi 2023 i den gemensamma samfélligheten 24 laddboxar for elbilar
i garageldngorna, dar 16 laddplatser tillhor Brf Akerbyparken for att méta framtida behov. P

4
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Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

L&nen:

- Lépande 1&n 11 000 000 kr amorterades i slutet av april med 1000 000 kronor till 10 000 000 kronor, rénta
vid ingdngen av dret 3,49 % och vi utgédngen av éret 2,59 %.

- L&n 10 627 277 kronor med tvé ars 16ptid och 3,63 % rdnta férfaller 2026-01-30.

- L&n 10 700 000 kronor med tva érs I6ptid och 2,51 % rénta férfaller 2026-10-30.

- L&n 13 000 000 kronor med tre é&rs 16ptid och 2,93 % ranta férfaller 2028-01-30 har under &ret per
2025-01-30 omsatts frén I6pande 1&n.

Enligt styrelsens beslut justrades d&rsavgifterna 2025-01-01 med 5 % och 2025-08-01 med -7 %

Fordndringar i avtal

Inga

Ovriga uppgifter

- Rengdring av varmevdaxlare for jdmnare vattentemperatur
- Byte av flakt i kékets soprum

- Rengdring av kompressor till kékets frys

- Reparation av kodl@s till entrédérren i 3:an

- Renovering av hobbyrummet

- Delat tackpldtarna vid grundvattenpumparna

- Pafyllning av glykol i vérmedtervinningen

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 107 st. Tillkommande medlemmar under &ret var é och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rékenskapsérets slut fanns det 109 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 Gverlatelser. ,

%

¢
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Arsredovisning 2025

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 7 251 429 6934 481 6394323 5415 544
Resultat efter fin. poster 988 287 456 661 472 364 -489 622
Soliditet (%) 48 47 46 -
Yttre fond 4762908 4 877 496 4 887 040 5418 575
Taxeringsvdrde 148 034 000 151494 000 151 494 000 151 494 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 1032 986 915 -
Arscvgif‘ternas andel av totala 957 95 935 )
rérelseintékter (%) ¢ ! :

Skuldsé‘:t'f‘ning / kvm uppléten 6540 6 687 6847 6 847
bostadsratt, kr

Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5953 6087 6233 6233
Sparande / kvm totalyta, kr 289 256 225 154
Elkostnad / kvm totalyta, kr 73 89 125 132
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 133 148 120 101
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 26 23 31 24
Energikostnad / kvm totalyta, kr 232 259 275 257
Genomsnittlig skuldranta (%) 297 3,36 1,63 -
Rantekdnslighet (%) 6,34 6,78 7,48 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rénteb&rande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 247 661 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell m&tning av forbrukningen, och
ingdr dérmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutsdret.

Réntekdnslighet (%) - rénteb&rande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behéver hajas fér att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

5
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Férdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av
2024-12-31 resultat dvriga poster 2025-12-31
Insatser 28 793 320 - - 28 793 320
Fond, yttre
5 4 877 496 -405 044 290 456 4762 908
underhall
Balanserat resultat 7 284 968 8461705 -290 456 7 856 218
Arets resultat 456 661 -456 661 988 287 988 287
Eget kapital 41412 446 (o] 988 287 42 400732
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljonde medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhéll 8146 674
Arets resultat 988 287
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -290 456
Totalt 8 844 505
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhall ianspréktas 16183
Balanseras i ny rakning 8 960 687

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Brf Akerbyparken Arsredovisning 2025
716421-3618

Resultatrékning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsdattning 2 7 251429 6934 481
Ovriga rérelseintdkter 3 52333 81961
Summa rérelseintdkter 7303762 7 016 442
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 265 905 -3 467 063
Ovriga externa kostnader 9 -327 468 -282 862
Personalkostnader 10 -393 681 -334 455
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1049 244 -1047 284
Summa rérelsekostnader -5 036 298 -5131 664
RORELSERESULTAT 2267 463 1884778
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 52 643 12 449
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1331819 -1540 566
Summa finansiella poster 1279176 -1428 117
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 988 287 456 661
ARETS RESULTAT 988 287

456 661 |
A
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Brf Akerbyporken
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Arsredovisning 2025

Balansrdakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 80 890 14 81904 078
Maskiner och inventarier 13 102 900 138 180
Summa materiella anladggningstillgdngar 80 993 014 82 042 258
Finansiella anldggningstillgangar

Andra l&ngfristiga fordringar 66 072 133 489
Summa finansiella anldggningstillgéngar 66 072 133 489
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 81059 086 82175 747
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 27150 12 012
Ovriga fordringar 14 4593106 2890 789
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 379108 296 207
Summa kortfristiga fordringar 4999 364 3199 008
Kassa och bank

Kassa och bank 2218 974 3 073 621
Summa kassa och bank 2218 974 3073621
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 218 338 6272 629
SUMMA TILLGANGAR 88 277 424 88 448 377 .

¢
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Brf Akerbyparken
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Arsredovisning 2025

L L L]
Balansrékning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 897107 27 897107
Fond fér yttre underhdll 4762 908 4877 496
Kapitaltillskott 896 213 896 213
Summa bundet eget kapital 33556228 33670 816
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 856 218 7 284 968
Arets resultat 988 287 456 661
Summa fritt eget kapital 8 844 505 7741630
SUMMA EGET KAPITAL 42 400733 41412 446
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 13 000 000 21327 277
Summa langfristiga skulder 13 000 000 21327 277
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 31327 277 24 000 000
Leverantérsskulder 621 099 703 739
Skatteskulder 0O 7758
Ovriga kortfristiga skulder 27 460 31272
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 900 855 965 885
Summa kortfristiga skulder 32876 691 25708 654
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 277 424 88 448 377

7
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Brf Akerbyparken Arsredovisning 2025

716421-3618

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat 2267 463 1884778

Justering av poster som inte ingér i kassafiddet

Arets avskrivningar 1049 244 1047 284
3316 707 2932062

Erhdéllen ranta 52 643 M2 449

Erlagd rdnta -1366 261 -1438 093

K“ussoflod? fran I6pande verksamheten fore férdndringar av 2003 089 1606 418

rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 111726 -118 476

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -124.798 297 870

Kassaflode fran den I8pande verksamheten 1766 566 1785 812

Investeringsverksamheten

Férvéarv av materiella anlédggningstillgdngar 0] 117 600

Avyttring av finansiella tillgdngar 67 417 0

Kassafléde fran investeringsverksamheten 67 417 17 600

Finansieringsverksamheten

Amortering av I&n -1 000 000 1081300

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1000 000 -1081300

ARETS KASSAFLODE 833983 822112

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5861938 5039 826

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 695920 5861938

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

/g
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Brf Akerbyparken Arsredovisning 2025
716421-3618

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf ,&kerbypcrken ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allménna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsré&ttsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillémpas inte léngre férenklingsregeln gadllande periodisering av leverantsrsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féreg&ende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 120 ér (0,84 %)
Fastighetsforbattringar 10 &r (10,00 %)
Installationer 5 ar (20,00 %)

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning. Best&ende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre vérde &an anskaffningsvéardet sker nedskrivning till det l&gre vardet.
Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till ianspréakstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillh6rande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppré&ttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
/ ‘;
/
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Brf Akerbyparken
716421-3618

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arscvgifter bosté&der 6743 919 6 497 534
Hyresintdkter garage 116 350 113 250
Hyresintdkter p-plats 10 900 3800
Hyresintdkter férréd 600 600
Hyresintdkter évr objekt 0 250
Hyror carport 79 200 85 500
El, moms 247 661 182 986
Elintdkter laddstolpe moms 1863 929
Intékter solel, moms 8 381 9 071
Gemensambhetslokal 1100 2032
Parkering 0] 688
Nycklar/l&s vidarefakturering 100 232
Overnattnings-/gdstiégenhet 27 200 26 000
Overlatelseavgift 7350 8598
Administrativ avgift 681 3185
Ores- och kronutjémning -7 173
Summa 7 251429 6934 481
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Fakturerade kostnader 52333 81961
Summa 52333 81961
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Brf Akerbyparken
716421-3618

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 5850 0
Fastighetsskotsel utéver avtal 12174 5618
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 185 046 13916
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 5473 12 424
Stddning enligt avtal 49 200 42 800
Sotning 13 536 18 553
Besiktningar 5125 6]
Hissbesiktning 13770 9 701
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 48 375
Brandskydd 35105 15 268
Gardkostnader 8766 5147
Gemensamma utrymmen 249 1046
Snérdjning/sandning 72127 80 875
Serviceavtal 91336 126 615
Serviceavtal, hissar 31628 o)
Mattvatt/Hyrmattor 2181 0
Foérbrukningsmaterial 15 374 31142
Summa 546 940 511479
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvdttstuga 5076 2994
Dérrar och l&s/porttele 8 485 11338
Ovriga gemensamma utrymmen 0} 394
VVS 40 168 4 438
Vdrmeanl&ggning/undercentral 37 275 2800
Ventilation 8224 (0]
Elinstallationer 11584 13010
Hissar 11523 13 943
Garage/parkering o] 3369
Summa 122 535 52 286
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dérrar och l&s 14 324 0
Gemensamma utrymmen 11 669 61250
VVS 51656 89 494
Ventilation 20133 54 625
Elinstallationer 11038 199 675
Tele/TV/bredband/porttelefon 7363 0
Summa 16183 405 044

¥
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Brf Akerbyparken
716421-3618

Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 540 999 662 097
Uppvéarmning 990 564 1098 882
Vatten 196 911 170183
Sophé&mtning/renhdlining 190 207 184107
Grovsopor 5285 0
Summa 1923 966 2115 269
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 149 523 0
Sjalvrisk 35026 40 031
Kabel-TV 77 656 155 907
Bredband 134 092 125
Fastighetsskatt 159 984 186 970
Korr. fastighetsskatt 0] -49
Summa 556 281 382984
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 3646 2676
Revisionsarvoden extern revisor 24 000 45500
Styrelseomkostnader 28 296 7 009
Fritids och trivselkostnader 36 378 15 116
Foreningskostnader 23011 34741
Férvaltningsarvode enl avtal 151298 109 805
Overlatelsekostnad 12 348 12 036
Korttidsinventarier 8 674 8191
Administration 25 364 25279
Konsultkostnader 415 15125
Tidningar och facklitteratur 725 689
Bostadsratterna Sverige 7 260 0]
Foreningsavgifter 3055 3695
Summa 324 468 279 862
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Brf Akerbyporken Arsredovisning 2025
716421-3618

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 105 000 97 000
Revisionsarvoden internrevisor 3000 3000
Loén - fastighetsskotare 233 940 206183
Lén - dvrigt 3000 0
Kostnadsersattningar 0 -4 434
Arbetsgivaravgifter 36 075 34 065
Ovriga personalkostnader 15 666 1641
Summa 396 681 337 455
Anstdlida under éret

Fdreningen har haft 1 anstalld.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslén 1331819 1540 566
Summa 1331819 1540 566
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 101 638 599 101638 599
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 101638 599 101638 599
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -19 734 521 -18 720 557
Arets avskrivning -1 013 964 1013 964
Utgdende ackumulerad avskrivning -20 748 485 -19 734 521
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 80890 114 81904 078
| utgdende restvdérde ingdr mark med 2813 000 2813 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvéarde byggnad 104 768 000 98153 000
Taxeringsvarde mark 43 266 000 53341000
Summa 148 034 000

151494 000

7
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Brf Akerbyporken
716421-3618

Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 1313 027 1430 627
Arets inksp 0 -117 600
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 1313 027 1313 027
Ackumulerad avskrivning

Ing&dende © 1174 847 -1141 527
Arets avskrivning -35280 -33 320
Utgéende ackumulerad avskrivning 1210127 -1174 847
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 102900 138 180
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 93816 99 359
Skattefordringar 19 228 0
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 1732 1730
Ovriga kortfristiga fordringar 1383 1383
Transaktionskonto 1018 846 878 522
Borgo rdntekonto 3458101 1909 794
Summa 4593106 2890789
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 54 395 201 696
Férutbet fast skotsel (0] 37995
Foérutbet fjarrvarme 3658 3829
Forutbet forsakr premier 226 647 o}
Foérutbet kabel-TV 19 720 19 352
Férutbet bredband 33715 33335
Upplupna intakter 40 973 0]
Summa 379108 296 207/
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Brf Akerbyparken Arsredovisning 2025
716421-3618

NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-01-30 2,59 % 10 000 000 11 000 000
Stadshypotek AB 2026-01-30 3,63 % 10 627 277 10 627 277
Stadshypotek AB 2028-01-30 293 % 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek AB 2026-10-30 2,51% 10 700 000 10 700 000
Summa 44 327 277 45 327 277
Varav kortfristig del 31327 277 24 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 44 327 277 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I@nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 10 088 5223
Uppl kostnad Stadning entrepr 10 800 2225
Uppl kostn el 78 073 81696
Uppl kostn réntor 214 215 248 657
Uppl kostn vatten 0 780
Uppl kostnad Sophdmtning 8 416 8282
Fdrutbet hyror/avgifter 555 763 596 272
Berakn arvode revision 23 500 22750
Summa 900 855 965 885
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 82 000 000 82 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

L&n 10 627 277 kronor med tvé &rs 16ptid och 3,63 % rénta har 2026-01-30 omsatts till 1&n med fem ars 16ptid

och 3,09 % rénta.
/7
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Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Akerbyparken, org.nr 716421-3618

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Akerbyparken for &r 2025.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer &r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om
foérhéllanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing for mindre komplexa féretag (ISA fér LCE) och
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vdsentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre #n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgérder som 4r ldmpliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns n&gon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r
otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héandelser
eller forhéllanden gora att en forening inte léngre kan
fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den 6vergripande presentationen,

strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland '
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de o



underliggande transaktionerna och héndelserna p ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Akerbyparken for &r 2025 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga
och @ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens éverskott eller
underskott. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pé ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder
eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens 6verskott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omréden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.
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