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ARSREDOVISNING
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Bostadsriittsforeningen Vintergatan
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Styrelsen far hiirmed avlamna arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
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Bostadsrittsforeningen Vintergatan
Org.nr. 787000-0705

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Vintergatan avger hirmed drsredovisningen for féreningens verksamhet for 2025-01-01 -
2025-12-31, vilket 4r foreningens sjuttioandra verksamhetsar.

Bostadsrittsféreningen &dger fastigheten Stenhamre 15:18, Ljusdal med mark.

Foreningens huvudsakliga éndamdl &r att i foreningens tvé fastigheter upplata bostadsrittsldgenheter for permanent boendet at
foreningens medlemmar, och 4r en #kta bostadsrittsférening.

Foreningens site 4r Ljusdal

Medlemsantal
Vid arets slut fanns 32 medlemmar med bostadsritt
Under 2025 har en $verlatelse skett

Fastigheten

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar, grundférsidkringen omfattar bl.a. brand- och vattenskada samt
olycksfallsférsikring for medlemmar i féreningsarbete.

Awvtal 4r tecknat hos Anticimex AB om fullstindig bekéimpning av skadedjur inom fastigheten.

Fastigheten energibesiktigades 2018.
Randonmitning genomfordes 2017.
En flerdrig underhéllsplan finns upprittad som giller t.0.m. 2031

Bostadsldgenheterna har foljande adresser:
Ringvigen 14 A och 14 B, Lilla Vintergatan 11 A och 11 B.

Storlek Antal Yta Total yta for storlek
1 rum+kokvra 6 stycken 27kvm 162 kvm

1 ram med kok 6 stycken 37 kvm 222 kvm

2 rum med kok 12 stycken 56 kvm 672 kvm

2 rum med kok 6 stycken 58 kv 348 kvm

3 rum med kok 6 stycken 80 kvm 480 kvm

Totalt 36 stycken 1884 kvin

Garage Sst 18 kvim 90 kvim

Parkering med eluttag 25 st

Tomtarealen 3 129 kvm
Fastighetens taxeringsviirde (beslutsar 2025): 12 658 000 kronor

Styrelse

Styrelsens sammanséttning;

Ordinarie ledaméter ~ Hékan Pramborg Ledamot/Ordférande
Mats Lindqvist Ledamot/Kassor
Lena Eriksson Ledamot
Britt-Inger Bodlund Ledamot
Ola Englund Ledamot

Ann-Marie Bergstdom Gunsth Ledamot
Karin Bergstom

Suppleanter Chrisina Lofgren Suppleant
Monica Dahlberg Suppleant
Kerstin Johansson Suppleant

Revisorer

Revisor Solveig Olausson

Revisorssuppleant Malin Persson
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Bostadsriittsforeningen Vintergatan
Org.nr. 787000-0705

Extern redovisningskonsult har anlitats for upprittandet av arsredovisningen for 2025.

Under aret har foljande periodiskt/planerat gjorts under 2025

Styrelsen har under éret haft 6 sammantriden.

Host-och varstiddning ute pa garden.

Lena Eriksson har skott trappstddningen under aret.

Snordjning och halkbekdmpning har utforts av Micke Svenssons Entreprenad.

Snéréjning och halkbekidmpning har utforts av Ekenbergs fastigheter pa den nya nedre parkeringen.
Mats Lindqvist har skott grasklippning pa sommaren.

Péskris, sommarblommor, midsommarbjorkar och host arrangemang har pyntats vid entréerna och uteplats.
Julgran himtats och restes till forsta advent.

Avtal har ingétts med NetdMobility (Tele2) som mot ersittning till oss, ger dom riitt att pa taket
Lilla Vintergatan 11 uppsitta anldggning f6r mobil antenner.

Budget for 2026
Budget for 2026 visar att avgifterna frin medlemmarna ar titlricklig for foreningens l6pande kostnader och amorteringar i dagslaget.

Arsavgift
Manadsavgiften for bostadsritterna hjdes under aret med 5 %.

Fonderingar

Avsittning till yttre underhéllsfonden gérs med 10 000 kr arligen. Fonderingen kommer att justeras kommande ar sa att det ticker
arliga underhallsbehov enligt plan.

Foreningen har ingen inre reparationsfond.

Aktiviteter under 2026

! Underhéllsplan som ger vigledning till vad som ska prioriteras i fastighetens underhall, kommer att uppdateras under aret och gilla

till och med 2036.

OVK (obligatorisk ventilations kontroll) och radon métning kommer att géras under hosten/vintern.
Viar-och histstidning ute pa garden

Husgrund malas pa bada husen

Uteplats malas

Milj6/redskaps bodens dorrar malas.

Pynta framfor varje entré till pask, sommar, hst, advent och vinter.

Arbete pagér ang. nya inglasade balkonger

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 1620 166 1556 353 1403 878 1268 270 1163 296
Res. efter finansiella poster 255 367 283 848 197 573 187 374 -249 315
Soliditet (%) -6,57 -11,07 -16,38 -20,1 27,18
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(}(r/kvm) 8§14 781 702
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 95% 95% 949%
Skuldsittning (kr/kvm) 3088 3162 3236
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 3236 3319 3391
Sparande (kr/kvm) 196 227 156
Riintekinslighet (%) 3,98 4,24 4,83
Energikostnad (kr/kvm) 252 252 240

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgr till 1884 kvadratmeter och totalyta (upplten med bostadsrétt och hyresritt) uppgér till 1974 kvadratmeter.
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Bostadsriittsforeningen Vintergatan
Org.nr. 787000-0705

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid érets ingdng 54 170 0 105215 0 -801 984
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:
Reservering till fond for yttre underhall 10 000 -10 000
Arets vinst o 245 367
Belopp vid érets utgéng 54 170 0 115215 0 -566 617

Foreningen har balanserat underskott som beror pa att storre underhill tidigare ar kostnadsforts enligt d4 géllande redovisningsregler.
Bland annat genomférdes fonsterbyten 2017 till ett belopp pa 1 804 631 kr som da belastade féreningens resultatrikning.

Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens forlust

Till féreningsstimmans férfogande star

balanserad forlust -801 984

arets vinst 245 367
-556 617

Styrelsen foreslar att

1 ny rikning Sverfores -556 617
-556 617

Betriffande féreningens resultat och stillning i dvrigt héinvisas till efterféljande
i resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Vintergatan
Org.nr. 787000-0705

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

2 1620166
1620 166

-900 835
-56 251
-110 989

W W

__-131560
-1 199 635

420531

1411
-166 575
-165 164
255 367

255 367
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2024-01-01
2024-12-31

1556 354
1 556 354

-828 531
-41 643
-105 821

-131 557
-1 107 552

448 802

5100
-170 054
-164 954
283 848

283 848



—] #1066165865

signerad med [B Inleed DocSign

\

Bostadsriittsforeningen Vintergatan
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

4832022
0
4 832 022

~

4 832 022

76 268

1226
10 404
87 898

5338
5338

960 727
960 727
1053 963

5 885985
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2024-12-31

4952171
11411
4 963 582

4963 582

78 811

1698
13 854
94 363

5338

5338

736 756
736756

836 457

5800039
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Bostadsriittsforeningen Vintergatan
Org.nr. 787000-0705

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
]§alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9
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2025-12-31

54 170
115 215
169 385

-801 984
245 367
-556 617

-387232

5750 247
5750 247

346 000
0

3546
173 424
522970

5885985

2024-12-31

54 170
105 215
159 385

-1 085832
283 848
-801 984

-642 599

_ 6056247
6 096 247

146 000
8038
3371

188 982

346 391

53800039
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Bostadsrittsforeningen Vintergatan
Org.nr. 787000-0705

KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen ranta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av évriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av évriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forviarv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

420 531
131 560

1411
-167 543

385 959

6 465
-8 038
-14 415

369 971

-146 000

-146 000

223971
742 094

966 065
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2024-01-01
2024-12-31

448 802
131 557

5100
-165 412

420 047

-594
8038
5344

422 147

-146 000

-146 000

276 147
465 947

742 094
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. Foreningen tillampar dven BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsféreningars arsredovisning.

Principerna &r of6randrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsiitiingar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Avgifter
Intékter for avgifter fran foreningens medlemmar redovisas linjirt $ver perioden.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar.

Tillgingarna skrivs av linjirt $ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Dé skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgéangs betydande komponent bedéms vara vasentligt, delas
tillgdngen upp i dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgngar kostnadsfors s att tillgangens anskaffningsvirde skrivs av linjdrt dver
dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenteter skrivs respektive komponent av
separat over dess nyttjandeperiod. For byggnad sker avskrivning av komponenter utifrdn nir komponenten forvintas bli
utbytt i framtiden utifran underhallsplan.

Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Effekten av dessa forandringar redovisas framatriktat.
Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 33-100
Markanldggningar 50
Inventarier, verktyg och installationer 10

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirde.

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nir foretaget blir part i det finansiella instrumentets avtalsméssiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nir den avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen upphor
eller regleras, eller nér de risker och fordelar forknippade med tillgangen dverfors till annan part. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nir den avtalade forpliktelsen fullgors eller upphor.

Finansiella anliggningstillgangar och finansiella ldngfristiga skulder samt réintebirande kortfristiga finansiella fordringar och
skulder virderas savil vid forsta redovisningstillfdllet som i efterfoljande virdering till upplupet anskaffningsvirde, vilket
normalt dr detsamrma som verkligt vérde (transaktionsvirdet) vid anskaffningstidpunkten med tilligg av direkt hanforliga
transaktionsutgifter sdsom courtage.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsérs inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Fond fir yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens

underhallsplan,
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NOTER
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2  Nettoomsittning

/}rsavgifter

Arsavgifter garage
Arsavgifter parkeringar

I foreningens &rsavgifter ingér vatten, avklipp, sopor, renhdllning, véirme, el, kabel-TV, bredbandsuppkoppling,

fastighetsforsakring samt sndrojning/sandning

Not3  Driftskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp

Sophémtning

Snoréjning

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskatt

Kabel TV samt bredband till méteslokalen
Tridgéardsskotsel

Foretags- och ansvarsforsikring

Omklassificering har skett. Driftskostnader ingick i §vriga externa kostnader for rikenskapsaret 2024.

Dérfor avviker jamforelsetalen 2024 mot foregiende &rs arsredovisning.

Not4  Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier och material
Datororprogram

Kontorsmaterial

Revisionsarvoden
Redovisningstjanster

Bankkostnader

Ovriga férvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Omklassificering har skett. Driftskostnader ingick i 6vriga externa kostnader for rikenskapsaret 2024.

Dirfor avviker jaimforelsetalen 2024 mot féregaende ars arsredovisning.
Not5 Medelantal anstiillda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pé av foreningen betalda
nérvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Forutom styrelsearvode till fortroendevalda har ersittning utbetalats till medlemmar for utférda arbeten.
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2025

1532949

26 800
60417

1620 166

2025

37 301
323 908
112 848

38 088

39 954
113 829

39353
135 599

10 115

49 840
900 835

2025

25 680
6 744
894

4 800
11 430
2 801
0
3902
56 251

2025

0,25

2024

1470913
30020
55420

1556353

2024

46 750
323034
104 697

38954

14775

76 483

36 810
135 445

3230

48 353

828 531

2024
4 696
4302
2018
27400
2427
800

41643

2024

0,25
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NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde markanliggningar
Redovisat virde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Langfristiga skulder
Amortering efter 5 ar

Skulder som avser flera poster

2025-12-31

5742327
5742327
-790 156
-120 149
-910 305
4832022

3635024
1006 704

190 294
4832 022

12 658 000
9 485 000
2025-12-31
114 085
114 085
-102 674
-11411
-114 085

0
2025-12-31
5166 247

2025-12-31

2024-12-31

5742327
5742327
-670 007
-120 149
-790 156
4952171

3 696 886
1064 991

190 294
4952171

11 934 000
9249 000
2024-12-31
114 085
114 085

-91 266

-11 408
-102 674
11411
2024-12-31
5512247

2024-12-31

Forenings banklén om 6 096 247 kronor (féregéende &r 6 242 247 kronor) redovisas under foljande poster i balansrikningen

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Stillda séikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter
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5750 247

346 000

6 096 247

2025-12-31
6 560 247

6 560 247

6 096 247

146 000

6242247

2024-12-31
6 560 247

6 560 247
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NOTER

Not 11 Definition av nyckeltal
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Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

érsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt
Arsavgifter dividerat med ytan som #r upplaten med bostadsriitt

Skuldsittning per kvadratmeter
Rintebirande skulder dividerat med totala ytan

Skuldsiittning per kvm upplaten med bostadsritt
Réntebédrande skulder dividerat med ytan som ir uppliten med bostadsritt

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat dividerat med ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt foljande;

Arets resultat + arets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhll

Réntekinslighet
Réntebérande skulder dividerat med foreningens arsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnad f8r uppvéarmning, el och vatten dividerat med ytan som #r uppliten med bostadsritt

Arsavgifternas andel 1 procent av totala rorelseintikter
Foreningens arsavgifter dividerat med féreningens totala rérelseintikter
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-19

e Dodany

Bntt Ing odlund

Mats Lindqvist

2026-5 87 /5 2026- 05 -G

O'é &/‘-:}/CM« j 3%&' Lﬁnaénlgscﬂ : "{6'1\\\_/ ' :.
Olof Eriglund Inga-Lena Eriksson Karin Betastrom
2026- 05 |9 2026-0 5 (G "»00605-20
Hakan Pramborg atﬁ[ane Berégg%mm GLI"
2026- 2026-05 /g
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Revisionsberittelse

Bostadsréttsforeningen Vintergatan, organisationsnummer
787000-0705

Av bostadsrittsféreningen vald revisor och revisor suppleant har vi tagit
del av &rsredovisningen med tillhérande resultat- och balansrdkning foér
verksamhetsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Vi har tagit del av styrelsens protokoll, féreningens rikenskaper samt
ovriga handlingar som ldmnar upplysningar om foreningens verksamhet
och ekonomi.

Vi har inte funnit ndgon anledning till anmérkning utan tillstyrker:

Att resultat och balansrékning faststélls.

Att uppkommen vinst balanseras i ny rékning

Att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for det granskande
verksambhetsaret.

Ljusdal 2026-05-21

1@ (;&,OL; PC AN
Sol Olausson

Malin Persson
vald till revisor vald till revisor suppleant
av foreningsstimman



