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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Liv

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegrénsning. Bostadsratt ar
den ratt i féreningen som en medlem har p& grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-04-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2011-10-21 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Hedvig 21 20M Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:

Sdakra AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2005 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardedret &r 2005.

Féreningen har 13 hyresldgenheter och 80 bostadsrdtter om totalt 6 461 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6 461
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Hans Anders Lindblom Ordférande

Carl Magnus Lissenko Bergdahl Styrelseledamot
Gun Anna-Lena Lissenko Bergdahl Styrelseledamot
Mats Erik Hdkan Lundqvist Styrelseledamot
Per-Magnus Svensson Styrelseledamot
Stephen Donovan Styrelseledamot
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Valberedning

Malte Lindblom
Sara Frid
Michelle Pietsch

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Sara Koénigslehner  Auktoriserad revisor BDO Mdalardalen AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2024 och strdcker sig fram till 2073.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utfdrda historiska underhall
2021 ® Ommadlning av portar

Asfaltering tjdlskador
Besiktning av hyresrdtterna

2022 e Upprustad fasad pd hus 22
2023 e Renovering av hyresldgenheter

2024 e Upprustning av grunden runt hus 22 och plattsattning utanfér entrén
Reparation av spricka i fasad

Fortsatt renovering, enligt tidigare beslut, 1 hyresldgenhet samt 1 styrelse och
o6vernattningsldgenhet

2025 e Ny grasmatta bakom hus 22
Asfaltering parkeringsplats 28
OVK
Tvatt och malning av férrddslangan exklusive dérrarna.
Byte till 4G nédtelefoner i hissarna
Byte kanalflakt tvattstugan
Installation av ytterligare 11 laddstationer vid parkering och carport
Slipning/behandling av golv i hyresratt 79

Reparation grunden/fasaden baksidan hus 22

Planerade underhall

2026 e Malning dérrar férrddslangan

Nya spaljéer vid uteplaserna
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Avtal med leverantérer

/&tervinnig ovrigt avfall
Bredband

Ekonomisk forvaltning
El

Elnat

Hyrmattor i entréer
Parkeringsvakt
Snoérdjning

Stdrningsjour

Teknisk forvaltning, trddgdérdsskétsel och stadning

Underhdll av hissar

Vdarme

Vatten, hushdllssopor och matavfall

Medlem i samfidllighet

Remondis
STOKAB/Bahnhof

SBC

Fortum

Ellevio

Cws-boco Sweden AB
Sverige Parkering AB
JC Miljostad AB
Bevakningsassistans AB
Fenix

I T.K. AB

Stockholm Exergi
Stockholm Vatten och Avfall

Féreningen dar medlem i Hedvig g:al1, med en andel pé 33.3%.

Samfdlligheten férvaltar vag for tillfarter, carportar och parkeringsplatser.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Var férenings ekonomi &r i grunden stark, med stabil skuldsattning, ett gott sparande per kvadratmeter och
en solid kassa. Férsaljningen av de tvd tidigare hyresldgenheterna har ytterligare stdrkt kapitalstrukturen och
skapat férbattrade férutsattningar fér framtida amorteringar och planerat underhdll. Féreningens likvida
medel ar placerade pd réantebdrande sparkonto, vilket bidrar till en effektiv och ansvarsfull kapitalférvaltning.
Styrelsen fordjupar sitt samarbete med Fenix for att vidareutveckla den ekonomiska uppféljningen och
ytterligare optimera anvdandningen av féreningens resurser. Arbetet syftar till att skapa langsiktig stabilitet,
god kostnadskontroll och férutsattningar fér stabila avgiftsnivder éver tid. | nuldget planeras inga
avgiftshdjningar under 2027.

Samtidigt dldras fastigheten och underhdllsbehov uppstdr naturligt éver tid. Styrelsen arbetar darfor
proaktivt utifrdn underhdllsplanen fér att sdkerstalla att fastigheten hélls i gott skick och behdller sitt varde.
Inga storre projekt ar planerade i dagsldget, men vissa dtgarder kan behéva genomféras med kortare varsel
for att sakerstalla fastighetens l&ngsiktiga funktion och héllbarhet.

Styrelsen foljer kontinuerligt kostnadsutvecklingen och ser [6pande éver avtal med leverantérer och banker.
Malet &r att anvanda féreningens resurser ansvarsfullt med hdnsyn till bdde nuvarande och framtida behov
samt att I&ngsiktigt starka féreningens finansiella stallning genom strukturerad och héllbar planering.

Avslutningsvis vill styrelsen rikta ett varmt tack till véra medlemmar for visat fértroende och gott samarbete
under &ret. Tillsammans skapar vi en trygg och ldngsiktigt stabil férening.

Omférhandling av I&n med Nordea och Handelsbanken (villkoren finns i engagemangsbeskeden).

Uppldtelse av lagenhet nr 2 pd Bennebolsgatan 22 som bostadsratt och sald till ett pris av 1.400 TSEK.
Avgiftshdjning med 5% pé& bostadsratterna frdn och med mars 1 mars 2025.

Féreningen har ett sparande/buffertkonto i SBAB saldot 31/12 2025 &r 4.200 TSEK.

| samband med uppldtelse och férsdljning av hyresratter till bostadsratter kommer pengarna att placeras pd
detta konto som ett sparande och buffert. Ytterligare 1.300 TSEK kommer sattas in i bérjan pd 2026.
Férdndringar i avtal

Kone tog dver underhéllet av hissarna frdn och med 1/12 2025

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 108 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 110 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 dverldtelser.

[ E'/| BJg3uWGoR-x-rk6_bfoCZI Sida 5 av 21




Brf Liv
769621-3839

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 7 073379 6 857 456 6750 035 5989703
Resultat efter fin. poster -1430 364 -1380 347 -1774 815 -378 687
Soliditet (%) 56 56 54 55
Yttre fond 726 107 546158 1675308 1276 070
Taxeringsvérde 154 000 000 156 OO0 OO0 156 OO0 00O 156 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 953 898 857 776
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 759 708 67.8 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 12 716 12 927 13 621 13 874
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 679 10 856 11342 11 342
Sparande / kvm totalyta, kr 158 44 202 166
Elkostnad / kvm totalyta, kr 40 4Lt 41 43
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 152 147 137 145
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 102 46 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 231 293 223 224
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,84 2,83 2,34 0,57
Rantekanslighet (%) 13,43 14,44 15,89 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningens resultat fér 2025 uppgdr till cirka 1,4 mkr, j@mfért med -1,38 mkr féregdende ar, vilket innebar att
resultatnivan &r i stort sett oférandrad. Samtidigt har féreningens underliggande ekonomi stérkts under daret.
Resultatet fére avskrivningar uppgar till cirka 2,6 mkr, vilket ar en tydlig férbattring jamfért med 1,8 mkr
féregdende ér.

Rorelsens intdkter 6kade till cirka 7,1 mkr (6,9 mkr). Okningen férklaras framst av justerade &rsavgifter samt
dkade intdkter frén parkering och laddning.

Driftkostnaderna uppgick till cirka 3,8 mkr (4,2 mkr), vilket inneb&r en minskning jamfért med féregdende ar.
Minskningen beror framfér allt pd lagre taxebundna kostnader, sarskilt fér vatten och sophantering, samt
lagre kostnader fér fastighetsskotsel. Samtidigt har féreningen fortsatt att uppratthdlla en stabil nivé pé
reparationer och planerat underhdll under éret.

Avskrivningarna uppgick till cirka 2,1 mkr (1,3 mkr). Okningen beror p& dverg&ngen till redovisningsregelverket
K3, vilket innebdr att fastigheten skrivs av enligt en mer komponentbaserad modell. Avskrivningar ar dock en
redovisningsteknisk kostnad och pdverkar inte féreningens kassafléde.

Rdntekostnaderna uppgick till cirka 2,0 mkr (2,0 mkr) och har ddrmed varit i stort sett oférdndrade jamfért
med féregdende ar.

Sammantaget visar &ret pd en stabil ekonomisk utveckling med férbattrat kassafléde, dar resultatet fore
avskrivningar har starkts samtidigt som driftkostnaderna minskat. Efter avskrivningar och finansiella poster
uppgdr drets redovisade resultat till cirka 1,4 mkr, vilket ar i nivd med féregdende ér.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 92 305 352 - 714 366 93 019 718
Uppldtelseavgifter 8233376 - 585 634 8 8192 010
Fond, yttre 546158 366 209 546158 726107
underhdll
Balanserat resultat -9 624 404 -1 014137 -546 158 -11184 699
Arets resultat -1380 346 1380 346 -1430 364 -1430 364
Eget kapital 90 080 136 (o] -130 364 89 949 772
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -10 638 541

Arets resultat -1430 364

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -546 158

Totalt -12 615 063

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 375 640

Balanseras i ny rdkning -12 239 423

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 7 073 380 6 857 456
Ovriga rérelseintakter 3 25110 4333
Summa rérelseintdkter 7 098 490 6 861790
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 801653 -4 200 300
Ovriga externa kostnader 9 -459 499 -551537
Personalkostnader 10 -285 268 -330 440
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 077 644 -1295784
Summa rérelsekostnader -6 624 063 -6 378 061
RORELSERESULTAT 474 426 483729
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 76 328 161 814
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1981119 -2 025 889
Summa finansiella poster -1904 790 -1864 075
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1430 364 -1380 346
ARETS RESULTAT -1430 364 -1380 346
Sida 9 av 21
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 152177 913 154 255 557

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 152177 913 154 255 557

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 152177 913 154 255 557

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 585 23158

Ovriga fordringar 15 4 329 346 3406 216

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 323171 223980

Summa kortfristiga fordringar 4 673102 3653 354

Kassa och bank

Kassa och bank 4100 907 4100 907

Summa kassa och bank 4100 907 4100 907

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8774009 7 754 261

SUMMA TILLGANGAR 160 951922 162 009 818
Sida 10 av 21
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 101 838 728 100 538 728
Fond for yttre underhdll 726 107 546158
Summa bundet eget kapital 102 564 835 101 084 886
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -11184 699 -9 624 404
Arets resultat -1430 364 -1380 346
Summa ansamlad férlust -12 615 063 -11 004 750
SUMMA EGET KAPITAL 89 949 772 90 080 136
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 31573 500 6748 750
Summa langfristiga skulder 31573500 6748 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 37 424 250 63392500
Leverantorsskulder 210 604 166 591
Skatteskulder 313 646 299 367
Ovriga kortfristiga skulder 105 406 3815
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 1374 744 1318 659
Summa kortfristiga skulder 39 428 650 65180 932
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 160 951922 162 009 818
Sida 11 av 21
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 474 426 483729
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 077 644 1295784

2552 070 1779 513
Erhéllen ranta 76 328 161 814
Erlagd ranta -1980 850 -1988 871
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 647 548 -47 544
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 29 917 -60 982
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 219 645 -351766
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 897 110 -460 292
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 107 200
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] 107 200
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1300 000 1480 000
Upptagna l&n 62 405 12 500
Amortering av l&n -1205 905 -3151500
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 156 500 -1659 000
ARETS KASSAFLODE 1053 610 -2012 092
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 225151 9 237 243
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8 278 761 7 225151
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Liv ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens allmdnna
rad (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,88 %
Yttertak 8,04 %
Fasader 4,21 %
Balkonger 216 %
Fonster 216 %
Stamledningar VA 2,85 %
Stamledningar Vdarme 1,45 %
Styr & 6vervakning 14,73 %
Ventilation 8,04 %
El 2,85 %
Hissar 5,53 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 5062 230 4766147
Hyresintdkter bostdder 1570 187 1636 519
Hyresintakter p-plats 131259 181837
Hyror carport () 130 350
Bredband 108 375 108 504
Intakt parkeringsbolag, moms 120 719 0]
IntaktParkeringsbolag 44 586 0]
Fast tillagg elbilsladdning (0] 12 536
Elintakter laddstolpe moms 21579 0]
P&dminnelseavgift 600 420
Dréjsmdlsrénta 88 135
Pantsdttningsavgift 4 704 6876
Overlatelseavgift 5880 8 358
Administrativ avgift 2 989 1323
Andrahandsuthyrning (0] 4350
Vidarefakturerade kostnader 187 100
Ores- och kronutjamning -3 1
Summa 7 073 380 6 857 456
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhélina bidrag 25110 ¢}
Ovriga intdkter () 4333
Summa 25110 4333
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,&rsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 187 739 205735
Fastighetsskotsel utdver avtal 11198 12 757
Fastighetsskdtsel gard enl avtal (0] 211903
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 2738 4 668
Stddning enligt avtal 137 424 71968
Stdadning utdver avtal 18 833 2 400
Besiktningar 20 526 3500
Hissbesiktning 11388 11025
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 72 075 0
Brandskydd 16 017 20 669
Bevakning 23 024 24 667
Myndighetstillsyn 2175 0
Gérdkostnader 6 884 7 343
Gemensamma utrymmen 12797 16 085
Sophantering 14 996 20 373
Garage/parkering 0 -3 976
Snéréjning/sandning 39777 141 621
Serviceavtal 7158 15 943
Mattvatt/Hyrmattor 52 843 51606
Fordon 854 339
Férbrukningsmaterial 4 955 47 766
Summa 643 400 866 392
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 55 433 2291
Hyresldgenheter 5956 29 493
Tvattstuga 8 053 50797
Dérrar och 1&s/porttele 2 571 24780
Overnattn./gdstldgenhet 0 71884
VVS 25 269 4 650
Ventilation 177 122 113168
Elinstallationer 16 561 9 040
Tele/TV/bredband/porttelefon 8752 ¢}
Hissar 76 737 61645
Fonster 1772 0]
Balkonger/altaner 4873 0
Mark/gard/utemiljo 190 718 88 490
Garage/parkering -1 624 3248
Skador/klotter/skadegérelse 1306 5 463
Summa 583 498 464 949
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhéll av byggnad 331028 2 366
Hyresldgenheter (0] 120 148
Tvattstuga 44 612 0]
Entr/trapphus (o) 35 745
Overnattn./gdstldgenhet ] 32375
VVS 0] 97 500
Vdrmeanldggning (0] 54375
Mark/gérd/utemiljé 0 23700
Summa 375 640 366 209
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 255 571 282 748
Uppvdrmning 984 892 950 384
Vatten 250 122 660 687
Sophdmtning/renhdlining 194 782 308 343
Summa 1685 367 2202162
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 164 107 13 616
Kabel-TV 32 251 23730
Bredband 155 333 111 652
Fastighetsskatt 162 056 151590
Summa 513 747 300588
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1476 2583
Tele- och datakommunikation 61417 39 851
Juridiska &tgdarder 35 344 64196
Inkassokostnader 3610 2870
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. ] 22 035
Revisionsarvoden extern revisor 43900 31688
Styrelseomkostnader 872 942
Fritids och trivselkostnader 9 856 6921
Féreningskostnader 14 451 40 962
Férvaltningsarvode enl avtal 99 695 118 778
Overldtelsekostnad 8232 8 023
Pantsattningskostnad 7 056 10 320
Korttidsinventarier (0] 30 250
Administration 67 092 18 273
Konsultkostnader 103 618 153 845
Féreningsavgifter 2 880 0]
Summa 459 499 551537
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 223200 256 440
Arbetsgivaravgifter 62 068 74 000
Summa 285 268 330440
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 1976 858 2 025 863
Dréjsmdlsréanta 3 401 26
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 860 0]
Summa 1981119 2 025 889
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 169 805 674 169 805 674
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 169 805 674 169 805 674
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -15 550 117 -14 254 333
Arets avskrivning -2 077 644 1295 784
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 627 761 -15 550 117
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 152177 913 154 255 557
| utgdende restvdrde ingdr mark med 40 960 988 40 960 988
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 121 000 000 116 000 000
Taxeringsvdrde mark 33 000 000 40 000 000
Summa 154 000 000 156 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 9 739 9739
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9739 9739
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 739 -9 739
Utgdende ackumulerad avskrivning -9739 -9 739
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0] 107 200
Omfért till Byggnad (0] -107 200
Summa pdgdende arbeten (0] (o]
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 129 390 278 027
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 22102 3946
Transaktionskonto 3119 463 2 053 943
Borgo rantekonto 1058 392 1070 300
Summa 4329 346 3406 216
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 33 631 15187
Forutbet forsdkr premier 157 684 149 772
Forutbet kabel-TV 8106 8 033
Forutbet bredband 30 000 36 900
Upplupna intdkter 93750 14 088
Summa 323171 223980
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2027-11-17 2,63 % 31899 000 32224500
Handelsbanken 2026-09-01 3,59 % 6748 750 7 566 750
Nordea 2026-08-27 2,39 % 30350 000 30350 000
Summa 68 997 750 70 141250
Varav kortfristig del 37 424 250 63392500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 280 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 9 749 737
Uppl kostnad Fastskoét entrepr 10 725 0]
Uppl kostnad Stadning entrepr 13 230 0
Uppl kostn el 23 426 22 252
Uppl kostnad Varme 132105 126 545
Uppl kostnad Extern revisor 30 000 30 000
Uppl kostn rantor 202 923 202 654
Uppl kostn vatten 71582 69 275
Uppl kostnad Sophdmtning 22195 32345
Uppl kostnad arvoden 223200 223200
Berdknade uppl. sociala avgifter 70129 70129
Férutbet hyror/avgifter 565 480 541522
Summa 1374 744 1318 659
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 93 000 000 93 000 000
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-07.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Hans Anders Lindblom Carl Magnus Lissenko Bergdahl
Ordférande Styrelseledamot

Gun Anna-Lena Lissenko Bergdahl Mats Erik Hékan Lundgvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per-Magnus Svensson Stephen Donovan
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BDO Madalardalen AB
Sara Kénigslehner
Auktoriserad revisor
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