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Medlemsvinst

RB BREF Visbyhus nr 8 &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pa de tjénster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen.
Det hér aret uppgick beloppet till 1 600 kronor i &terbéring samt 0 kronor i utdelning.

Document ID 09222115557575165386 Signed SK, AS, ES, DH, CH, AH, CP




Innehallsforteckning

FOrvaltningSherattelSe.......cvvuiriirierieiieie ettt eeees 2
RESUIArAKNING ....oveetieieeie ettt 8
Balansrikning .. .9
Kassaflodesanalys. .......coeerieiiiiiiee e 11
(0] 3 SO RPRPRRRR 12
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Visbyhus nr 8 Org.nr: 7340002612
Document D 09222115557575165386

Signed SK, AS, ES, DH, CH, AH, CP




Styrelsen for RB BRF Visbyhus nr 8 far

Forvaltningsberattelse i "

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-04-03. Foreningen har sitt sdte pa Gotland.

Arets resultat ir ligre in foregiende ar pa grund av hogre driftskostnader i form av underhall.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 93% till 289%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 0 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 361% till 289%.

I resultatet ingar avskrivningar med 199 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 385 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten tomt nr 19 i kvarteret Petunian i Region Gotland med 72 ldgenheter. Byggnaderna &r
uppforda 1956. Fastigheternas adress &r Humlegardsvégen 25-35 och Bergmansgatan 28-30 i Visby.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam. Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa

3 45 21 3 72
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser

2 19 35
Total tomtarea 8956 m?
Bostider bostadsriitt 4238 m?
Total bostadsarea 4238 m?
Arets taxeringsvirde 47 689 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 46 736 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pd Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk foérvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fstighetsskotsel

Telia Fiberanslutning

GEAB El- och fjarrvirme
Ragn-Sells Kaéllsortering
Riksbyggen (ISS) Lokalvard

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 204 tkr och planerat underhall for 597 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 659 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 305 kr/m>.

For de nidrmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 20 766 211 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pa 2 076 621 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 585 tkr (374 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen hogre dn den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 1999
Trapphusrenovering 2012-2013
Balkongddrrar, fonster 2012-2013
Garageportar 2012-2013
Entréer 2016
Lassystem 2017
OVK-obligatorisk ventilationskontroll 2019
Tvéttutrustning 2019

Malning undersidor balkonger 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Underhall fjarrvarmevéxlare 537 500
Underhall av killargolv 59 542

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning
Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann Samuelsson Ordforande 2027

Douglas Holmedahl Sekreterare 2026

Eva Smedberg Ledamot 2027

Conny Hagstrom Ledamot 2026

Sebastian Kippel Ledamot Riksbyggen 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Goran Johansson Suppleant 2026

Jakob Olsson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2026

Christian Pedersen Fortroendevald revisor 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga hiandelser intriaffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 84 personer.

Foreningens arsavgift d&ndrades 2025-01-01 da den hojdes med 10 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 6 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 867 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verldtelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 4 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning™® 3872 3509 3186 2987
Rorelsens intdkter 3873 3510 3189 2999
Resultat efter finansiella poster* 186 262 463 315
Resultat exkl avskrivningar 385 468 662 514
Balansomslutning 5568 5161 5160 4724
Arets kassaflode 595 189 614 304
Soliditet %* 38 37 32 25
Likviditet % 289 361 314 302
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 95 96 96 95
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 867 794 722 675
Driftkostnader kr/kvm 648 473 416 507
Energikostnad kr/kvm* 306 291 264 255
Underhallsfond kr/kvm 1072 839 524 265
Sparande kr/kvm* 188 111 156 176
Rénta kr/kvm 24 27 29 12
Skuldséttning kr/kvm* 570 617 664 711
Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsratt* 570 617 664 711
Réntekianslighet %* 0,7 0,8 0,9 1,1
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 106 379 3 555 400 2036 263 262 698
Disposition enl. arsstimmobeslut 262 698 ~262 698
Reservering underhallsfond 1 585 000 ~1 585 000
lanspraktagande av
underhéllsfond —597 042 597 042
Arets resultat 186 432
Vid éarets slut 106 379 4 543 358 -2 761 523 186 432
Resultatdisposition
Till arsstémmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —1773 565
Arets resultat 186 432
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 585000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 597 042
Summa -2 575092
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 2575092

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3872431 3508 937
Ovriga rorelseintikter Not 3 420 660
Summa rorelseintikter 3872 851 3509 597
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 746 647 -2 010 349
Ovriga externa kostnader Not 5 =572 120 —892 504
Personalkostnader Not 6 -97 783 —83 787
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —198 681 —198 681
Summa rorelsekostnader -3 615232 -3 185322
Rorelseresultat 257 620 324 275
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 28 798 51301
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —99 986 —112 878
Summa finansiella poster —71 188 —61 577
Resultat efter finansiella poster 186 432 262 698
Arets resultat 186 432 262 698
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 1 920 397 2119 079
Summa materiella anliggningstillgangar 1920 397 2119079
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 11 18 000 18 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 18 000 18 000
Summa anliggningstillgangar 1938 397 2137079
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 117 117
Ovriga fordringar 989 3274
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 234173 220 764
Summa kortfristiga fordringar 235279 224 155
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 3394819 2799 814
Summa kassa och bank 3394819 2799 814
Summa omsittningstillgangar 3630 098 3023969
Summa tillgdngar 5568 495 5161 048
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 106 379 106 379
Reservfond 21 135 21 135
Fond for yttre underhall 4543 358 3555400
Summa bundet eget kapital 4670872 3682914
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 761523 -2 036 263
Arets resultat 186 432 262 698
Summa fritt eget kapital -2 575 092 -1 773 565
Summa eget kapital 2 095781 1909 349
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2215244 0
Summa langfristiga skulder 2215244 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 200 000 2 615244
Leverantorsskulder Not 15 510247 236 082
Skatteskulder 8273 11 797
Ovriga skulder Not 16 44 212 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 494 739 388 576
Summa kortfristiga skulder 1257471 3 251 699
Summa eget kapital och skulder 5568 495 5161 048
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 257 620 324276
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 198 681 198 681

456 301 522 957

Erhéllen rénta 28 798 51301
Erlagd rinta —99 986 —112 878
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —-11 124 —10 454

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —1994 228 2353539
Kassaflode fran den lopande verksamheten —1620239 2 804 465
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av langfristiga skulder 2215244 -2 615 245
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2215244 -2 615245
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 595 005 189 220
Likvida medel vid arets borjan 2799 814 2610 5%
Likvida medel vid arets slut 3394819 2799 814
Kassa och Bank BR 3394819 2799 814
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Standardforbattringar Linjar 5
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3675702 3367020
Hyror, lokaler 11710 8520
Hyror, garage 111910 88 920
Hyror, p-platser 40 775 27300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 0
Ovriga ersittningar 32344 17 184
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 =7
Summa nettoomsattning 3872431 3508 937
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 420 660
Summa o6vriga rorelseintakter 420 660
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhéll —597 042 0
Reparationer —203 892 —153 074
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —127 018 —120 720
Forsakringspremier =71 178 —63 549
Kabel- och digital-TV —184 770 —184 770
Aterbiring frén Riksbyggen 1 600 500
Obligatoriska besiktningar —52 404 —25 625
Bevakningskostnader —2437 —5654
Sné- och halkbekdmpning —19 754 —27 350
Forbrukningsinventarier -3933 2856
Vatten —467 249 —404 864
Fastighetsel -99 613 -118 672
Uppvarmning —731577 =710 750
Sophantering och atervinning —175 004 —189 055
Forvaltningsarvode drift -12 377 -9623
Summa driftskostnader -2 746 647 -2 010 349
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —491 289 —456 220
IT-kostnader -3 001 -197
Arvode, yrkesrevisorer -15750 —15 000
Ovriga forsiljningskostnader -9 498 -4 124
Ovriga forvaltningskostnader —27 187 —18 025
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —17 000 —4 584
Kontorsmateriel —953 -1 890
Telefon och porto —469 -2 855
Medlems- och foreningsavgifter -3 600 -2 880
Konsultarvoden 0 —383 394
Bankkostnader -3 318 -3 335
Ovriga externa kostnader =54 0
Summa o6vriga externa kostnader =572 120 -892 504
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —69 875 —60 958
Sammantriadesarvoden —6 500 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -4 050
Sociala kostnader —21 408 —18 779
Summa personalkostnader =97 783 -83 787
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —198 681 —198 681
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -198 681 -198 681
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintikter frdn bankkonton 28 754 51223
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 50 21
Ovriga rénteintikter -6 57
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 28 798 51 301
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =99 748 —112 878
Ovriga rintekostnader —238 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -99 986 -112 878
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 9934 069 9934 069
Mark 265 700 265 700
Tillkommande utgifter 119 598 119 598
10 319 367 10 319 367
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 10 319 367 10 319 367
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 080 690 =7 882 009
Tillkommande utgifter —119 598 —119 598
8 200 288 -8 001 607
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —198 681 —198 681
-198 681 -198 681
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 398 970 -8 200 288
Restvarde enligt plan vid arets slut 1920 397 2119 079
Varav
Byggnader 1920 397 2119 079
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Taxeringsvarden

Bostéder 47 400 000 46 400 000
Lokaler 289 000 336 000
Totalt taxeringsvarde 47 689 000 46 736 000
varav byggnader 37 289 000 34336 000
varav mark 10 400 000 12 400 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 18 000 18 000
Summa andra langfristiga fordringar 18 000 18 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 75 856 71178
Forutbetalt forvaltningsarvode 127 522 118 791
Forutbetald kabel-tv-avgift 30 795 30 795
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 234 173 220 764
Not 13 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 2241558 1 662 804
Transaktionskonto 1153262 1137010
Summa kassa och bank 3394 819 2799 814
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 2415244 2615244
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =200 000 =200 000
Naésta ars omséttning av lan 0 2 415244
Langfristig skuld vid arets slut 2215244 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 2,98% 2028-10-30 2 615 244,00 0,00 200 000,00 2 415 244,00
Summa 2 615 244,00 0,00 200 000,00 2 415 244,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 200 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 1 415 244 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 134 750 236 082
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 375 497 0
Summa leverantorsskulder 510 247 236 082

15 | ARSREDOVISNING RB BRF Visbyhus nr 8 Org.nr: 7340002612
Document 1D 09222115557575165386

Signed SK, AS, ES, DH, CH, AH, CP




Not 16 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 44 212 0
Summa o6vriga skulder 44 212 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 12 662 12 607
Upplupna réntekostnader 11 996 18 176
Upplupna elkostnader 8999 9 346
Upplupna varmekostnader 82 960 91 392
Upplupna kostnader for renhéllning 0 6 925
Upplupna styrelsearvoden 40 300 40 125
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 523 197
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 337299 209 807
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 494 739 388 576
Not Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 5191 300 5191 300

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.

Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den

Arsredovisningen undertecknas

Ann Samuelsson, datum for undertecknande

Douglas Holmedahl, datum for undertecknande

Eva Smedberg, datum for undertecknande

Sebastian Kippel, datum for undertecknande

Var revisionsberittelse har ldmnats

Conny Hégstrom, datum for undertecknande

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Christian Pedersen
Fortroendevald revisor

Signed SK, AS, ES, DH, CH, AH, CP
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Visbyhus nr 8, org.nr 734000-2612

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Visbyhus nr 8 fér rdkenskapsaret 2025-
01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signed AH, CP



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens férvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Visbyhus nr 8 fér rdkenskapsaret 2025-
01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inndmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen fér detta for att kunna bedéma om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Den dag som framgar av elektronisk signering

Ernst & Young AB BRF Visbyhus 8

Christian Pedersen
Fértroendevald revisor
Visby

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
Karlskrona
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