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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Fallan i Trangsund med séte i Huddinge org.nr. 769602-5779 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1997. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-11-04.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Huddinge kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Mikrofonen 2 2014
Mikrofonen GA:1 2014

Totalt 2 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad 1 Gjensidige. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsiakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-05-01.

Antal Benimning Total yta m2
54 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 3048
48 p-platser 0
Totalt 102 objekt 3048

Foreningens lagenheter fordelas pé: 47 st 2 rok, 7 st 4 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Huddinge Mikrofonen G:A 53/122 Parkering, Cykelparkering, Gard
GA:1 med gronytor samt portik,

Belysning, Tekniska anordningar,
Atervinningsrum och sopbehéllare
samt till alla delar tillhdrande
anordningar.

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Hakan Peterson Ordforande 2020-05-28

Karl Erik Sjosten Ledamot 2022-06-18

Asa Janzén Ledamot 2022-06-18

Misel Ivic Ledamot 2023-06-28 2025-05-22
Rasmus Hansen Ledamot 2022-05-23

Anders Pettersson Ledamot 2015-05-29

Amalia Harutyunyan Ledamot 2025-05-22 2025-08-20

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma 4r Asa Janzén och Anders Pettersson.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Hékan Peterson och Karl Erik Sjosten.

Revisorer har varit Linda Colarte vald av foreningen, samt en av HSB Riksf6érbund utsedd revisor hos
Kungsbron BoRevision AB.

Valberedning har varit Tim Waage (sammankallande) samt Ann Bergstrom, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-21. P& stimman deltog 9 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.
En fordndring av arsavgiften med +7,5% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov och som striacker sig till ar 2075.

Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering och uppdaterades

senast 2025-10-01.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan 23 maj 2025.

Arsberittelse 2025

Styrelsen har bestatt av 6 personer varav 1 representant fran HSB.

Pé grund av personliga anledningar sa valde en styrelsemedlem att l&dmna sitt styrelseuppdrag vid forsta styrelsemotet.

Styrelsen har saledes bestatt av 5 ordinarie styrelsemedlemmar varav 1 representant fran HSB.

Under rdkenskapsaret har vi haft 8 ordinarie styrelsemoten, 1 budgetméte, 1 underhallsplansméte och 1 externt
planeringsmdte med snoréjningsforetaget.

En ny valberedning valdes pa stimman.

Besiktning och genomgang av fastigheten gors infor varje dndring underhéllsplanen. Genomfors av forvaltaren och en

styrelsemedlem.

Fran och med 2025 sa har vi s.k. dverlatelsebesiktningar vid utflytt. Denna tjdnst sidkrar kvaliteten pé véra ldgenheter vid

vidareforsiljning.
Det har gjorts 8 st. overlatelsebesiktningar under aret och de utfors av HSB Sodertorn.
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Ekonomi

Vi har 3 14n varav 2 hos SBAB och 1 hos SHB (Svenska Handelsbanken).

Samtliga 14n har rorlig rdnta som 16per 6ver 3 ménader.

Foreningen har dessutom upprittat ett sparkonto hos SBAB.

Ett beslut om avgiftshdjning med 7,5 % togs pd budgetmotet, oktober 2025, och kommer att gélla fr.o.m. 1 januari 2026.
Vi har en ny el-leverantdr. HSB har forhandlat centralt med foretaget Solfolket och fr.o.m. 1/1-26 sd handlar vi all el frdn
dem. Nitet drivs fortfarande av Vattenfall.

Ett nytt avtal med TeleNor avseende uppgradering av varat internet/nitverk har gjorts och kommer att gilla fr.o.m. 1/3-
26. Den nya hastigheten &r 1000/1000 Mbits.

Utemiljo

Entreprendren avseende snordjningen har fungerat tillfredstéllande och vi fortsétter att anvinda oss av deras tjanster
tillsvidare.

Lopande utvérdering har gjorts och en slutvirdering av arbetsinsatsen kommer att géras av bada foreningarna da denna
tjénst dven utfors pa gemensamma ytor.

Utvirdering sker efter sndsdsongen dvs. varen -26.

Vi kommer éven att fortsétta samarbetet med foretaget som handhar vara gronomraden under sdsongen 2026.
Utvérdering av deras arbetsinsatser sker hosten -26.

Vi har ingatt ett avtal med foretaget Klottrets Fiende nr 1. De arbetar forebyggande genom att bereda ytor med ett medel
dar klotter inte fastnar. Vid borttagning anvénds enbart hetvatten vilket gor att inga starka gifter/16sningsmedel kommer
ut i mark eller dagvatten dvs vi forsoker att ha en fortsatt "gron" inriktning av Fallans miljdarbete.

Denna vinter har vi haft en julgran pa garden for att hoja trevlighetsfaktorn. Detta initiativ att bli en aterkommande
tradition.

Efter diskussioner med Hammartorp sa kommer det att monteras extra fartgupp pa innegarden.

Genomforda arbeten

Det har varit ytterligare nagra takldckage under aret och ett externt foretag (Nynis Tak) har utfort en grundlig besiktning
och atgérdat de problemen som fanns.

Radonmétningen som pabodrjades december 2024 och avslutades 2025 har visat goda resultat da samtliga métningar klart
hamnar under de gransviarden som &r satta.

Brandskyddsronder och s.k. OVK har gjorts l6pande.

Informationsarbetet avseende miljohusets anvandande fortsétter. Det som fortfarande géller &r att enbart sant material
som det finns avsedda kérl for far anvidndas.

Kostnaderna for himtning av ej godkédnt "sldng" dkar dessvérre.

En grundlig service av tvittstugeutrustningen har gjorts och den &r nu i ett mycket bra skick.

Framtida satsningar

Diskussioner om diverse energidtgirder har forts i styrelsen.

Ekonomin i foreningen bdorjar bli battre och vi kan dnyo borja att titta pa atgirder som ska/kan gora foreningen
"grénare".

Ett av forslagen frén foregdende ar som fortfarande &r aktuellt, och som vi nu tittar ndrmare pa, ér dtervinning av energin
fran avloppsvattnet.

Vi kommer ocksé att géra en analys av vattnet som finns i radiatorkretsarna. Detta for att sdkerstilla kvaliteten pé
vattnets parametrar sdsom pH-vérde, syrehalt och ev. fororeningar.

Denna atgird gors for att forlénga livstiden pé radiatorkretsens rorsystem.

De tidigare forslagen (solceller och batterilagring) dr forndrvarande inte aktuella da dessa kraver stora ekonomiska
investeringar.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

(2019) Ett 40-tal badrum har gjorts om i fastigheten eftersom de inte var godként monterade fran borjan.
Atgirden var ett garantifirende.

(2020) Samtliga parkeringsplatser pa det 6vre planet, forutom de tva som &dr ndrmast fastigheten
(brandsidkerhetssynpunkt) har gjorts om till carportar.

12 platser ar reserverade for laddningsbara bilar. (2023) Montering och driftsatta laddstationer.

1 parkeringsplats konverterades till 4 platser for motorcyklar. Denna atgédrd da marken ndrmast fastigheten inte ar

forberedd for tyngden av motorcyklar.
(2020) Montage av inbrottsgaller har gjorts i tre kdllarforrad. Det 4r i1 de forraden som rokevakueringen finns.

(2020) Samtliga utebelysningar har bytts ut mot moderna och mer energiriktiga lampor. Innegérden har ocksa fatt ny

belysning. Gemensamhet med Brf Hammartorp.

(2020) Dorrarna i och karmen till dessa i den s.k. Portalen, vid miljohuset, har tagits bort och tva trafikhinder
(betongsuggor) har placerats. Detta for att forsvéara snabb genomfart av bl.a. cyklister.

Atgirdats gemensamt med Brf Hammartorp.

(2020) Gemensamt med Brf Hammartorp. Dorren till miljohuset har bytts ut pga. flertalet inbrottsforsok.

(2023) Byte av fastighetens samtliga lysrorsarmaturer. LED-belysning samt rorelsestyrning for optimal ekonomi.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Foreningen har en underhallsplan vilken uppdateras 16pande varje ar.

Enligt upprattad underhallsplan finns det inte nagra storre atgirder planerade inom den kommande 5-arsperioden.

Medlemsinformation

Under éret har 9 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid ridkenskapsarets borjan var medlemsantalet 64 och under aret har det tillkommit 14 och avgétt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 69.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 172 94 -8 125 142
Skuldséttning, kr/kvm 10 309 10 309 10 309 10 309 10 309
Skuldsittning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 309 10 309 10 309 0 0
Réntekénslighet, % 9 9 13 14 14
Energikostnad, kr/kvm 261 241 283 245 197
Arsavgifter, kr/kvm 1210 1155 775 752 737
Arsavgifter/totala intikter, % 89 93 73 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1356 1248 1062 961 950
Nettoomsdttning, tkr 3 966 3780 3148 2929 2 899
Resultat efter finansiella poster, tkr -488 -692 -1 075 -575 -512
Soliditet, % 72 72 72 73 73
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Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa foreningens riintekostnader pa fastighetslénen.
Foreningens kassaflode ar positivt med 288 750 kr. Foreningens sparande till det framtida underhéllet uppgar till 172
kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och dterinvesteringar) samt hoja sparandet
har

styrelsen beslutat om hdjning av arsavgiften med 7,5% .

Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan &r frimst beroende av framtida rdntenivéer.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 88 840 000 0 0 88 840 000
Underhéllsfond, kr 5596 921 0 1 247 000 6 843 921
S:a bundet eget kapital, kr 94 436 921 0 1247 000 95 683 921
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -10452 123 -692 213 -1 247 000 -12 391 335
Arets resultat, kr -692 213 692213 -487 661 -487 661
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -11 144 336 0 -1 734 661 -12 878 996
S:a eget kapital, kr 83 292 585 0 -487 661 82 804 925

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 247 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande frén
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -11 144 335
Arets resultat, kr -487 661
Reservation till underhallsfond, kr -1 247 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -12 878 996

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr -12 878 996

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrdakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 3966 476 3780393
Ovriga rorelseintikter Not 3 166 333 24 982
Summa Rorelseintikter 4132 809 3 805 375
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 222 385 -1 997 497
Ovriga externa kostnader Not 5 -132 661 -154 324
Personalkostnader Not 6 -233 051 -265 559
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 904 794 907 829
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -3492 891 -3325208
Rorelseresultat 639 918 480 167
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 3761 5071
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 131 340 -1 177 451
Summa Finansiella poster -1 127 579 -1 172 380
Resultat efter finansiella poster -487 661 -692 213
Resultat fore skatt -487 661 -692 213
Arets resultat -487 661 -692 213
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 112 601 286 113 504 946
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 11 2268 3401
Summa Materiella anldggningstillgangar 112 603 554 113 508 348
Finansiella anldggningstillgdangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 112 604 054 113 508 848
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 124 442 138 446
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 996 095 1755 345
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 248 025 181 348
Summa Kortfristiga fordringar 1368 562 2075139
Kassa och bank
Kassa och bank 1 050 000
Summa Kassa och bank 1050 000
Summa Omséttningstillgingar 2 418 562 2075139
Summa Tillgdngar 115 022 615 115 583 987
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 840 000 88 840 000
Fond for yttre underhall 6 843 921 5596 921
Summa Bundet eget kapital 95 683 921 94 436 921
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -12 391 335 -10 452 123
Arets resultat -487 661 -692 213
Summa Ansamlad forlust -12 878 996 -11 144 335
Summa Eget kapital 82 804 925 83 292 586
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 10 307 000
Summa Langfristiga skulder 10 307 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 31421 000 21 114 000
Leverantorsskulder 193 391 306 888
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 43175 61 008
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 560 124 502 505
Summa Kortfristiga skulder 32217 691 21 984 401
Summa Skulder 32217 691 32 291 401
Summa Eget kapital och skulder 115 022 615 115 583 987

Dokument-ID 09222115557577149625

Signerat HP, AJ, AVP, RH, KES, LC, AM




HSB Brf Fallan i Trangsund 9 (16)
2025 | ARSREDOVISNING 7696025779

Kassaflodesanalys Jorstzs1 20241251

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 639918 480 167

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 904 794 907 829
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 904 794 907 829
Erhallen rinta 3761 5071
Erlagd rianta -1 131 340 -1191975
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 417 133 201 092
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -54 672 -37 816
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -73 710 -45 993
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -128 383 -83 809
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 288 750 117 283
Arets kassaflode 288 750 117 283
Likvida medel vid arets borjan 1581 521 1464 238
Likvida medel vid arets slut 1870271 1581 521
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 25 tkr
Foréandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
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utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar 4skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att moéta ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Nytt nyckeltal from ar 2023, vérdet ar inte 0 kr men historik har inte rdknats
ut for tidigare ar. Totala rantebirande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Fran &r 2024 #r aviserad el avseende IMD inkluderad i nyckeltalet. Arsavgifter per
kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till féreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Nytt nyckeltal from &r 2023, viirdet 4r inte 0 kr men historik har inte riiknats
ut for tidigare ar. Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.

Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 3098 676 2951232
Arsavgifter bostidder forbrukningsbaserad 443 794 424 913
Arsavgifter bostider informationséverforing 145 152 145 152
Hyror garage och parkeringsplatser 237 600 237 600
Hyror forbrukningsbaserad 18 096 5693
Ovriga primira intikter 31408 23503
Summa Bruttoomsdttning 3974726 3788 093
Hyresbortfall -8250 -7700
Summa -8 250 -7700
Summa Nettoomsdittning 3966 476 3780 393

I arsavgiften ingar varme och kallvatten.
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forséakringsersattningar 111 137 24 256
Ovriga sekundira intikter 55196 726
Summa Ovriga rorelseintikter 166 333 24 982
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -638 973 -620 265
Sno och halk-bekdmpning =77 582 -103 637
Reparationer -139 128 -59 767
Planerat underhall 0 -69 425
Forsakringsskador -218 597 -71 810
El -302 698 -254 571
Uppvéarmning -325 986 -314 349
Vatten -165 442 -165 232
Sophédmtning -145 351 -127 027
Fastighetsforsdkring -39 503 -36 936
Kabel-TV och bredband -154 557 -157 365
Ovriga driftkostnader -14 568 -17 113
Summa Driftskostnader -2222 385 -1 997 497
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -13 001 -16 251
Administrationskostnader -51 628 -54 273
Extern revision -16 500 -16 000
Medlemsavgifter -33 132 -32 850
Foreningsverksamhet -14 840 -32079
Ovriga forvaltningskostnader -3 561 -2 871
Summa Ovriga externa kostnader -132 661 -154 324
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2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -187 814 -199 900
Revisionsarvode 0 -6 000
Ovriga arvoden -7 250 -12 000
Sociala avgifter -31 487 -47 659
Ovriga personalkostnader -6 500 0
Summa Personalkostnader -233 051 -265 559
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -903 660 -903 660
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -1 134 -4 169
Sun?.ma /'lv— 0(;h noedskrivningar av materiella och immateriella _904 794 907 829
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 1762 2 098
Ovriga rinteintikter och liknande poster 1999 2973
Summa Ovriga rinteintdikter och liknande resultatposter 3761 5071
2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -1 131265 -1 177 283
Ovriga rintekostnader -75 -168
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -1 131 340 -1 177 451
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 102 787 096 102 787 096
Ingaende anskaffningsvédrde mark 19 825 351 19 825 351
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 122 612 447 122 612 447
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -9107 501 -8203 841
Arets avskrivningar -903 660 -903 660
Summa Ackumulerade avskrivningar -10 011 161 -9 107 501
Utgaende redovisat virde 112 601 286 113 504 946
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 61 000 000 57 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostdder 11 200 000 15200 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 72 200 000 72 200 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 32421 000 32421 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 32421 000 32 421 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingdende anskaffningsvéirde 31956 31956
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 31956 31956
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -28 555 -24 386
Arets avskrivningar -1134 -4 169
Summa Ackumulerade avskrivningar -29 688 -28 555
Utgaende redovisat virde 2268 3401
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 820 271 1581521
Ovriga fordringar 175 823 173 824
Summa Ovriga fordringar 996 095 1755 345

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 248 025 181 348
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 248 025 181 348
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta q"rs
amortering
SBAB Bank AB 2,51% 2026-11-17 10 807 000 0
SBAB Bank AB 2,51% 2026-11-17 10 307 000 0
Svenska Handelsbanken AB 3,82% 2026-03-01 10 307 000 0
31 421 000 0
Langfristig del 0
Naésta drs amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 31421 000
Kortfristig del 31421 000
Naésta drs amorteringar av ldng- och kortftistig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 2,94%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 411783 59616
Ovriga kortfristiga skulder 1392 1392
Summa Ovriga skulder 43 175 61 008

Dokument-ID 09222115557577149625

Signerat HP, AJ, AVP, RH, KES, LC, AM



HSB Brf Fallan i Trangsund 16 (16)
2025 | ARSREDOVISNING 7696025779

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 346 472 324129
Upplupna riantekostnader 31717 31717
Ovriga upplupna kostnader 181 935 146 659
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 560 124 502 505

Arsredovisningen #r godkind av styrelsen 2026-04-17.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Fallan i Trangsund

Org.nr 769602-5779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Fallan i Trangsund for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsforening Fallan i Trangsunds finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hoég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening Fallan i Trangsund
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

HSB Bostadsrattsforening Fallan i Trangsund, org. nr. 769602-5779
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Linda Colarte
Fortroendevald revisor

Agnes Milton
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Fillan i Trangsund signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Hakan Petersson i o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 23:53:29

Anders Valentin Pettersson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-05 kl. 00:13:19

Karl Erik Sjosten Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-05 kl. 09:37:42

Agnes Milton Do

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 14:51:26

Asa Janzén Yo

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 17:54:39

Rasmus Hansen i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 20:13:18

Linda Colarte D o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-05-08 kl. 21:00:59

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf Fdllan i Trangsund signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Linda Colarte Do Agnes Milton i

BankID BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 14:51:09

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-05-08 ki. 21:02:11
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