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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Rodingen i Tyresé med site i TYRESO org.nr. 769616-3463 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2012. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-10-31.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Tyresé kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Géddan 13 2013-01-01 2013

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-09-01.

Antal Benimning Total yta m2
72 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 5468
20 garageplatser 500
47 p-platser 0
Totalt 139 objekt 5968

Foreningen har ytterligare en parkeringsplats utomhus som i nuldget inte hyrs ut.
Detta pga av att platsen behdvs under vintersdsongen.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anniqa Jardéus Forsberg Ordférande 2017-07-05

Gunilla Nilsson Ledamot 2017-07-05 2025-05-16
Pippi Bustamante Ledamot 2023-07-06

Per-Erik Forsberg Ledamot 2025-05-16

Magnus Bergman Ledamot 2022-06-08 2025-05-16
Madelene Lindberg Ledamot 2025-05-16

Fredrik Larsen Ledamot 2024-07-16

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i foreningen av ledaméterna.

Revisorer har varit: Heike Lantz vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: Birgitta Eriksson och Maria Wennerstrom, vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-14. Péa stimman deltog 30 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften har hojts med 7% 2025 och ska hdjas med 8% from den 1/1 2026

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-10-01.

Aktuellt garantiirende

Vart I6pande arbete kring garantidirendet i garaget fortsétter. S snart vi har mer information att delge, ldgger vi upp det

pa Mitt HSB.

I januari ska vi ha en genomgéang med vara advokater om hur vi ska gé vidare och pa sikt kunna slutfora detta pagiaende

och langdragna drende.

Ekonomi

Styrelsen har ett ndra samarbete med HSB's analytiker och vi gér igenom var Verksamhetsanalys samt Nyckeltalsrapport

varje ar. Detta for att vi pa bista sitt kan hélla oss uppdaterade och fa aktuell information kring vilka kostnader och

sparande liknande foreningar har.

Vi gar 16pande igenom (vid varje styrelseméte) hur var ekonomi och kostnader foljer vér satta budget och gor justeringar

vid behov.
Under hosten 2025, har vi arbetat mycket med var budget med vér nya ekonom pa HSB, infor nésta ar.

Vi har dven haft en bra avstimning och genomgang kring var budget for 2026, med vér nya ekonom Camilla pA HSB

under hosten 2025.

Dokument-1D 09222115557575940663

Signerat AJF, FL, PB, ML, PF, HL, SL




HSB Bostadsrattsforening Rédingen i Tyresé 3 (16)
2025 | ARSREDOVISNING 769616-3463

Foreningens stadgar
De nya stadgarna frdn HSB ér godkénda. En pdf med alla sidor finns upplagt pa var hemsida rodingen.se samt pa Mitt
HSB.

Forrad
De extraforradd som finns i véra fastigheter, gr att hyra via Mitt HSB.

Digital kommunikation for styrelsen och de boende

Den information vi behdver delge alla boende, ldggs upp pa Mitt HSB. Detta dr smidigt sétt att fa ut information pé kort
tid, samt att vi spar pengar.

Vid fragor, kontakta oss gérna via: styrelsen@rodingen.se

Kurser

Vi som dr med i styrelsen, valberedningen samt revisor, gar kurser under aret, som bade HSB och externa foretag
anordnar.

Detta for att vi ska fa sa mycket information vi kan inom olika omraden samt hélla oss uppdaterade och pa sé sétt gora ett
gott arbete 1 foreningen.

Mark & Triadgard
Vi arbetar aktivt med HSB Mark & tradgard, for att fortsétta skapa en hérlig och trevlig utomhusmiljo.

Trygghet i vart omrade
Vi har valt att sdga upp vart avtal med Bevakningsassistans, dé vi endast haft ett fatal utryckningar till oss i féreningen pa
manga ar. Avtalet 16per ut 30/6 2026.

Fastighetsbesiktning 2025 - Nyhet

En ny och omfattande fastighetsbesiktning paborjades den 1 oktober 2025.

Besiktning ér en del av det nya treariga avtal som Brf Rodingen har tecknat med HSB Fastighetsanalys. Syftet med
samarbetet dr att upprétta en ny, detaljerad 50-arig underhallsplan f6r foreningen

Detta nya arbetssétt ersitter den tidigare arliga "fastighetssynen" som forvaltare och styrelse tidigare genomfort pa egen
hand. Genom att anvinda HSB Fastighetsanalys sédkerstéller vi en professionell och langsiktig planering av féreningens
underhallsbehov och ekonomi framat.

Hissar
VI har ett hissavtal med Kone, som géller dygnet runt. Telefonnumret till Kone sitter uppe i alla trapphus.
Rékar hissen stanna, tryck pa den gula knappen i hissen och invénta svar. Vi har jour dygnet runt.

HLR-startare
Vi har tre HLR-startare uppsatta i port 17, 21 och 25.

Installera laddstolpar
Denna punkt ar fornirvarande vilande, da vi behover fa ett avslut pa garantidrendet och ev. kostnader i samband med det.

Avtal

Styrelsen arbetar 16pande med att g& igenom och se vilka aktuella avtal vi har i féreningen, bdde hos HSB och externa
leverantdrer.

Detta for att se Gver om vi kan paverka kostnaderna pa ett postivit sitt.

Som vi tidigare har informerat om, har vi tecknat ett nytt stidavtal med Optimal Trappstidning, som &r ett lokalt foretag i
kommunen.

Mer information lagger vi 16pande upp pa Mitt HSB, nér vi har gjort ndgon foérandring eller uppdatering.
Hantering av véra parkeringsplatser

Hantering av véra parkeringsplatser (utomhus och garage) sker via Mitt HSB.

Dér kan man se hur manga som star i ko samt sin egen koplats.

Behover man hjilp med detta, kontakta gdrna HSB Servicecenter, se kontaktuppgifter nedan.

Forvaltningsrapport
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Styrelsen arbetar aktivt varje manad med foreningens Forvaltningsrapport, dér alla felanmélningar registreras och tas om
hand.

Felanmilan
Kontakta gérna i forsta hand HSB Servicecenter vid en ev. felanmélan.

D4 hamnar drendet direkt i HSB hanteringssystem och vi kan pa ett enkelt sétt se status i drendet.

Tel. 010-442 11 00.
styrelseservice.stockholm@hsb.se

Sedan forra aret har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgiird

2025 Radonmitning &dr genomford

2025 Sandsopningen dr genomford

2025 Storstddning i garaget dr genomford

2025 Fonsterputs av alla fonster i vara gemensamma utrymmen ar genomford

2025 Foreningen byter 10pande ut alla vir armatur till LED, bade inom- och utomhus
2025 Malning av bénkar och bord. Entreprenoren ska atgéirda fargen under varen 2026
2025 Malning av sophus och entréer samt béttring att skadat trdvirke har bytts ut

2025 Grévning av tva gropar vid port nr 23, for bevismaterial kring garantidrendet
2025 Stadning i sophusen dr genomford

2025 Brandanalys dr genomford av brandkaren. Tillsyn av brandluckor.

2025 Forvaltnings- och driftsméten samt markgenomsyn ér genomfort

2025 Komplettering av nockbryggor pa taken ar genomford

2025 Sakerhetsgenomgéang av vara sandlador ar genomford

2025 Asfaltsramp ér byggd vid parkeringen och trottoar, utanfor port 21

2025 Arbete med kommunen pga ett nytt avtal kring avfallshantering from 2027, har paborjats
2025 Nya vérlokar har planterats 1 vara rabatter

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Atgird

2026 Att slutfora arbetet och gora ev nddvindiga atgérder kring vart garantidrende
2026 Renovera fogarna i fasaden

2026 Slamspolning for dagvatten och garagerdnna

2026 Stamspolning

2026 Fégelsikring vid tak och entréportar

2026 LED-lampor i garaget

Medlemsinformation

Under aret har 4 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 106 och under aret har det tillkommit 5 och avgétt 4 medlemmar.
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Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 107.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 149 78 188 267 261
Skuldséttning, kr/kvm 8210 9107 9255 9419 9639
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 8961 9107 9255 0 0
Réntekénslighet, % 8 9 11 13 13
Energikostnad, kr/kvm 240 243 210 128 158
Arsavgifter, kr/kvm 1121 1025 813 752 721
Arsavgifter/totala intikter, % 93 92 81 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1102 1113 1002 867 834
Nettoomsittning, tkr 6574 6 087 5333 5048 4 888
Resultat efter finansiella poster, tkr -2312 -1 551 -435 -62 -276
Soliditet, % 73 74 73 73 73

From 2025 &r garageytan inkluderad i den totala ytan och kan ddrmed paverka jaimforbarheten i nyckeltalen.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa icke likvidpaverkande avskrivningar.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 279 795 kr. Féreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 149 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet

har styrelsen beslutat om att l6pande se 6ver foreningens ekonomi diriblanf genom att hdja avgiften 2026 med 8%.
Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan &r frimst beroende av framtida rantenivéer.

Styrelsen bedomer detta som tillrdckligt for att mota framtida ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 148 640 000 0 0 148 640 000
Underhallsfond, kr 7014 421 0 0 7014 421
S:a bundet eget kapital, kr 155 654 421 0 0 155 654 421
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -12 392 827 -1 550 744 0 -13 943 571
Arets resultat, kr -1 550744 1 550 744 2312214 -2312214
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -13 943 571 0 -2312214 -16 255 785
S:a eget kapital, kr 141 710 850 0 -2 312214 139 398 636

* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 232 838 kr samt ianspriktagande skett med 232 838 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -13943 571
Arets resultat, kr -2312214
Reservation till underhallsfond, kr -232 838
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 232 838
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -16 255 785
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -16 255 785

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 6574 041 6 086 664
Ovriga rorelseintikter 246 0
Summa Rorelseintikter 6574 287 6 086 664
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -4 007 060 -3 768 865
Ovriga externa kostnader Not 4 -416 529 -397 490
Personalkostnader Not 5 -291 621 -209 460
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 591 133 1465 025
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -7 306 344 -5 840 840
Rorelseresultat -732 056 245 824
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 6 36 851 77 300
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 617 009 -1 873 868
Summa Finansiella poster -1 580 158 -1 796 568
Resultat efter finansiella poster -2 312214 -1 550 744
Resultat fore skatt -2 312214 -1 550 744
Arets resultat -2 312214 -1 550 744
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dlanNsraxknin g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 186 597 870 189 189 003
Summa Materiella anldggningstillgangar 186 597 870 189 189 003
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléiggningstillgdngar 186 598 370 189 189 503
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 2310
Aktuell skattefordran 1414 0
Ovriga kortfristiga fordringar 1 641 867 1365 062
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 287 676 230 286
Summa Kortfristiga fordringar 1930 957 1597 658
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 1 200 000 2 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1200 000 2 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 5131 290
Summa Kassa och bank 5131 290
Summa Omséttningstillgdngar 3136 088 3597 948
Summa Tillgangar 189 734 458 192 787 452
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 148 640 000 148 640 000
Fond for yttre underhall 7014 421 7014 421
Summa Bundet eget kapital 155 654 421 155 654 421
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -13 943 571 -12 392 827
Arets resultat 2312214 -1 550 744
Summa Ansamlad forlust -16 255 785 -13 943 571
Summa Eget kapital 139 398 636 141 710 850
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 32 543 400 31 060 000
Summa Langfristiga skulder 32543 400 31 060 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 16 455 600 18 739 000
Leverantorsskulder 182 394 83 780
Skatteskulder 15183 -117
Ovriga kortfristiga skulder 101 -1222
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 1139 145 1195 160
Summa Kortfristiga skulder 17 792 422 20 016 601
Summa Skulder 50 335 822 51 076 601
Summa Eget kapital och skulder 189 734 458 192 787 452
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -732 056 245 824

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2591 133 1465 025
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2591133 1 465 025
Erhallen rinta 43213 77 954
Erlagd rianta -1 652 761 -1 779 814
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 249 528 8 989

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -64 706 -132 446
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 94 973 -217 841
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 30 267 -350 288
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 279 795 -341 299

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -800 000 -800 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -800 000 -800 000
Arets kassaflode -520 205 -1 141 299
Likvida medel vid arets borjan 3216 084 4 357 383
Likvida medel vid arets slut 2 695879 3216 084
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

12025s flerarsoversikt inkluderas garageytan vilket paverkar jamforbarheten med tidigare éar.
Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats enligt Bokforingsnimndens BENAR 2012:1. Foreningen
har valt att inte rdkna om jimforelsetalen i enlighet med bestimmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra
bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och foregédende rikenskapsar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar

sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala ridntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforidndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 5434116 5078 688
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 505 841 409 250
Arsavgifter bostéder informationséverforing 189 144 117 504
Hyror lokaler 16 500 0
Hyror garage och parkeringsplatser 417 350 413 175
Hyror informationsoverforing 0 39168
Hyror 6vrigt 29400 38 500
Ovriga primira intikter 9 890 12418
Summa Bruttoomsdttning 6 602 241 6108 703
Avgiftsbortfall 0 -39
Hyresbortfall -28 200 -22 000
Summa -28 200 -22 039
Summa Nettoomsdttning 6574 041 6 086 664
I Arsavgifterna ingér el, vdirme, vatten, kabel-tv och bredband.
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 084 001 -1 177 834
Sno och halk-bekdmpning -135 301 -228 028
Reparationer -266 614 -331 403
Planerat underhall -232 838 -172 304
Forsakringsskador -378 351 -90 761
El -485 400 -453 286
Uppvéarmning -526 005 -521 634
Vatten -423 653 -361 031
Sophédmtning -153 072 -143 038
Fastighetsforsdkring =77 716 -67 734
Kabel-TV och bredband -179 370 -191 871
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -30 592 -13 008
Ovriga driftkostnader -34 146 -16 933
Summa Driftskostnader -4 007 060 -3 768 865
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Hyror, arrenden och leasing -688 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop -13 630 -12 653
Administrationskostnader -172 763 -233 998
Extern revision -16 000 -4 375
Konsultkostnader -90 000 0
Medlemsavgifter -16 920 -15 820
Foreningsverksamhet -27 754 -26 371
Ovriga forvaltningskostnader -78 775 -104 272
Summa Ovriga externa kostnader -416 529 -397 490

2025-01-01 2024-01-01

Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31

Personalkostnader

Arvode styrelse -205 800 -171 900
Revisionsarvode -7 500 -7 500
Ovriga arvoden -5000 -5 000
Loner och 6vriga erséttningar -3 600 0
Sociala avgifter -69 721 -25 060
Summa Personalkostnader -291 621 -209 460

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrakningskonto HSB 4072 5532
Rénteintékter placeringar 30952 68 483
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 1 827 3285
Summa Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 36 851 77 300

2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Rdintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 14n till kreditinstitut -1 614 535 -1 873 475
Ovriga rintekostnader -2474 -393
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -1 617 009 -1 873 868
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 175 803 000 175 803 000
Ingaende anskaffningsvédrde mark 29 481 000 29 481 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 205 284 000 205 284 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -16 094 997 -14 629 972
Arets avskrivningar -2591 133 -1 465 025
Summa Ackumulerade avskrivningar -18 686 130 -16 094 997
Utgaende redovisat virde 186 597 870 189 189 003
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 110 000 000 102 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 598 000 1415 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 20 400 000 24 600 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 131 998 000 128 015 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 56 644 000 56 644 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 56 644 000 56 644 000

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Upplupna ranteintikter 7176 13 538
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 280 500 216 748
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 287 676 230 286

Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1200 000 2 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1200 000 2 000 000
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Not 11 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Kassa 49 49
Bankkonto 1 5082 241
Summa Kassa och bank 5131 290
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 2,77% 2027-01-30 17 939 000 400 000
Stadshypotek AB 3,60% 2027-12-01 15 404 400 400 000
Stadshypotek AB 3,41% 2026-01-30 15 655 600 0
48 999 000 800 000
Léangfristig del 32 543 400
Nista ars amortering av langfristig skuld 800 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 15 655 600
Kortfristig del 16 455 600
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 800 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3200 000
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 3,24%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 558936 508 502
Upplupna riantekostnader 218 007 253 759
Ovriga upplupna kostnader 362 202 432 899
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1139 145 1195160

Arsredovisningens innehall har faststillts av styrelsen 2026-04-15. Arsredovisningen har signerats av styrelsen med
datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med datum som framgér av dess signering, ldmnats
betrdffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Rédingen i Tyresd

Org.nr 769616-3463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsférening Rédingen i Tyresd for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av HSB Bostadsrattsférening
R&dingen i Tyresds finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnitten Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar
samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av
detta.

Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on
Auditing for revisioner av finansiella rapporter fér mindre
komplexa féretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige.
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och

HSB Bostadsrattsforening Rédingen i Tyreso, org. nr. 769616-3463

Dokument-1D 09222115557576050912

inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens
resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfoért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsférening
Rodingen i Tyreso for &r 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB
har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sadkerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn frdn Kungsbron Borevision AB professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s professionella bedédmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Heike Lantz
Av féreningen vald revisor

Sebastian Lexander
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Rodingen i Tyresé signerades av foljande personer med HSB.
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Anniqa Jardéus Forsber Fredrik Larsen
q J i o i o
Ordférande Bankip Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 14:42:43 E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 14:45:53
Pippi Bustamante Madelene Lindber
PP i o J i o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 11:53:58 E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 16:55:25
Per-Erik Forsber Heike Lantz
J iD o i o
Ledamot Banido Revisor Bankio
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 18:41:41 E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 20:45:18
Sebastian Lexander
P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-22 kl. 12:18:16

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Rodingen i Tyreso signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdinst i samarbete med Scrive.

Heike Lantz i o Sebastian Lexander i o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-22 kl. 09:00:59 E-signerade med BankID: 2026-04-22 kl. 12:16:37





