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Brf Vidablick
org nr 716406-1454

ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Vidablick i Simrishamn far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01—2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2025

Foreningsstimma

Ordinarie fSreningsstdimma hélls 2025-07-01. I stimman deltog 22 st, varav 15
var rostberéttigade.

Verksamheten

:C‘Eﬁ {
Féreningens fastigheter Htsﬂ&eg—h Simrishamn byggdes 1979-1981.

Pa fastigheten finns 3 bostadshus med adresserna Lundegatan 3,5 och 7.
Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Lénsforsékringar.

Pl

A
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes vid olika tillfillen under 2024 .

Flerarsoversikt

2025 2024 2023
Nettoomséttning tkr 2704 2632 2459
Rérelseresultat tkr 703 863 602
Res efter finansiella poster tkr 324 475 348

Balansomslutning tkr 13518 14344 14139
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Visentliga hiindelser under aret

Ombyggnad och underhall _ o
Renovering av gaveln huskropp 7. Endast vanligt 16pande underhall har skett

under aret.

Avgifter och hyror
Maénadsavgiften héjdes med 2% fran den 1/1-2025

Avségelser
Inga avsidgelse fran styrelsen har skett under Aret.

Agarforhillanden och medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 32 medlemmar.
Under 4ret har ldgenhetsdverlatelser skett: Igh 1, 12, 14.

Styrelse samt suppleanter

Karin Sigvardsdotter Ordf6rande
John Mogensen Vice ordforande
Bo Carlheim-Miiller Ledamot
Fredrik Nilsson Ledamot

Estelle Olsen Ledamot

Leif Hanson Suppleant
Magnus Dahlgren Suppleant

I 'tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Karin Sigvardsdotter, Bo
Carlheim-Miiller.

Styrelsen har under &ret hallit 5 protokollforda méten, varav 1 foreningsstdimma
samt 4 styrelseméten.

Firmatecknare har varit Karin Sigvardsdotter och Helene McNeilis (som extern
firmatecknare). Firma tecknas av 2 i forening.

Attestberittigade har varit Helene McNeilis.
Viceviérd och anstillda

Vicevird och fastighetsskotare har varit CWK Mark & Fastighets AB (Christer
Nilsson).

Revisor
Revisor har varit Bertil Hansson.
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Valberedning - o
Valberedningen.J@Lar_b_egslzé’l.tr_asbst%'rn‘rrrrarnf—fCj‘.oﬂ cE Mo Ka Sve)

Forvantad framtida utveckling

Féreningen har stabil ekonomi. Framtiden ter sig ljus for foreningen vad avser
skicket pa byggnaderna och foreningen som helhet. Man far dock rikna med
avgiftshojningar arligen for att fylla pa “kassakistan”, for att méta framtida
prisdkningar. Kostnaderna kommer att 6ka i och med K3 som infors 2026.

Framtida underhall

For nédrvarande, vanligt 16pande underhall.

Forslag till vinstdisposition

Arets vinst 324 107,34
Avs yttre fond - 200 000,00
Yttre fond 978 582,01
Balanserad vinst/forlust 2 042 068.84
Summa: 3 144 758,19

Disponeras s8 att det i ny rékning 6verfores 3 144 758,19.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, framgér av efterf6ljande resultat-och
balansridkning med tilliggsupplysningar.
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Tilldiggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldmpas dverensstimmer med
arsredovisningslagen och god redovisningssed.

Redovisnings-och virderingsprinciper

Fastigheter

Avskrivning sker med 1% per &r pa anskaffningsvirdet.

ROT-arbeten
Avskrivning sker med 5 % per &r gillande inventarier och markanlédggning.

Fordringar
Fordringarna har upptagits till det belopp med vilket de forvintas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat
anges i not.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Underhallsplan
Avsittning till fond for yttre underhall har skett med 200 000 kr.

Nyckeltal:

Beldningsgrad: 3 045 kr/kvm (skulder delat med yta for 32 ldgenheter). Bor
hélla sig mellan 0-12 000 kr/kvm.

Kassaflode: se bilaga 1

Arsavgifter/kvm: Arsavgiften/kvm #r i snitt 787 kr/kvm.

Arsavgifternas andel i % av de totala rérelseintikterna: 96%
Skuldséttning/kvm: 3 045 kr/kvm.

Sparande/kvm under aret: 51,50 kr/kvm.

Riintekiinslighet: Vid en h&jning av ldneréntan med 1%, kriivs en h&jning av
ménadsavgifterna med 3,87%. (Réntebéirande skulder dividerat med intdkterna
frén manadsavgifterna.

Upplysning enligt BFNAR 2023:1
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittférening Vidablick i Simrishamn
org nr 716406-1454

Jag har granskat drsredovisningen och riikenskaperna samt styrelsens forvaltning
i bostadsréttsforening Vidablick i Simrishamn for rdkenskapsaret 2025.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Det innebir att jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad
forsékra mig om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna.

[ en revision ingér ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att beddma den samlade informationen i
arsredovisningen.

Som underlag f5r mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jjag granskat visentliga
beslut, atgérder och forhallanden i foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund fSr mitt uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger
dérmed en réttvisande bild av fSreningens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman faststéller resultatrikningen och

balansrikningen, disponerar resultatet enligt forslaget i fSrvaltningsberiitelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Den 75:;,2026
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Rékenskapsarets bérjan: 2025-01-01
Hela foretaget
Period: 2025-01-01--2025-12-31

NOT 2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsittning 1 2704 587,92 2631 705,40
Summa intikter 2704 587,92 2 631 705,40

Rorelsens kostnader

Drift 2 -1 727 735,91 -1 540 081,58
Fastighetsskatt -95 484,00 -50 848,00
Avskrivningar 3 -178 105,28 -178 105,26

Summa Kostnader -2 001 325,19 -1 769 034,86

Bruttoresultat 703 262,73 862 670,54
Rorelseresultat 703 262,73 862 670,54
Finasiella poster

Réntekostnader/rinte 379 276,39 387 767,12
intdkter -121,00 -734,00
Summa: 379 155,39 387 033,12
Res efter finansiella 324 107,34 475 637,42
poster

Arets resultat 324 107,34 475 637,42
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Balansrédkning

Rékenskapsarets bérjan: 2025-01-01

Hela foretaget
Period: 2025-01-01--2025-01-31

NOT
TILLGANGAR
Anliiggn tillgangar

Materiella anl tillgangar
Byggnader,mark och 3,5

2025-12-31

12 830 342,08
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2024-12-31

13 008 447,36

markanlédggningar
Summa anl tillgdngar

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

12 830 342,08

12 830 342,08

13 008 447,36

13 008 447,36

893,00
99 805,67

Ovr kortfr fordringar 6 49 670,00
Forutbet kostn/ 7 95 224,00
upplupna intikter 144 894,00
Kassa/Bank 8 543 057,67
Summa oms tillgdngar 543 057,67

SUMMA TILL-
GANGAR

13 518 293,85

100 698,67

1235 306,72

1235 306,72

14 344 452,75



SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst/forlust
Fond yttre u-hall

Arets resultat

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinst

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Uppl kostn och
forutbet intikter

Summa skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAP

POSTER INOM LINJEN

NOT

10

10

12

11

2025-12-31

111 200,00

2042 068,84
978 582,01
124 107,34
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2024-12-31

111 200,00

1967 780,30
1435 838,25
175 637,42

3144 758,19

3255 958,19

9992 584,00

59992.00
209 759,66

269 751,66

10 262 335,66

13 518 293,85

Stillda sikerheter for skuld i kreditinstitut

Pantbrev i fastighet

11 835 000,00

3 579 255,97

3 690 455,97

10 185 408,00

278 730,00
189 858,78

468 588,78
10 653 996,78

14 344 452,75

11 835 000,00



Not 1

Not 2

Nettoomsiittning

Arsavgifter
Kabel-TV
Parkeringsplatser
Ovr. intikter

Ab Telia
Aterbiring
Oresutjamning
Summa:

Drift

Fastighetsskétsel
Inkép material
Rep/underhall
Snéréjning/sandning
Tradgardsskotsel
Vvb-arbeten
VVS-arb bostider
VVS-arb fastighet
El-arb bostader
El-arb fastighet
Léasarbeten/material
Reparation licka
Spolning stammar
Fastighetsel

Rep skada/férsdkring
Kabel-TV |6pande
Hyra bilplatser

VA salttabletter

VA

Renhéllning
Sophdmtning
Fastighetsforsikring
Fégelsikring
Réttsanering

Hyra arb maskiner
Vika Arkitekt

Férbrukningsinventarier

Férbrukningsmaterial
Avg bankgirot
Bankkostnader
Férvaltningskostn.
Ovr. forvaltningskost
Revisorsarvode

Ovr externa kostnader
Ovrigt fastighet
Styrelsearvoden

L6n samt erséttningar
soc avgifter, pensioner
och |oneskatt
Summa:

2025

2 582 664,00
72 765,00

14 400,00
0,00

30 236,95
452200
-0,03

2024

2 544 497,00
72 765,00

14 400,00
45,00

-1,60

2704 587,92

2 631 705,40

2025 2024

398 579,00 301 936,50
52 140,25 0,00
46 156,75 139 337,00
13 733,75 46 656,25
104 780,02 145 739,81
28 135,00 23 061,00
15 712,59 7 498,00
1 914,00 2404,00
17 491,00 3610,00
19 853,00 18 606,00
0,00 5363,00

7 748,00 2717,00
25 052,25 13 560,50
73 846,00 77 133,00
8 270,00 0,00
121 112,00 120 976,00
16 800,00 16 800,00
8 046,25 15 825,00
163 680,00 83 947,00
15001,75 15 658,75
45 705,00 45 794,00
45 651,00 42 648,00
34 888,00 45 320,00
25 563,00 20 875,00
70 781,25 68 000,75
0,00 30 000,00

10 286,00 7 509,00
-1 833,00 40 369,00
795,60 933,00

1 900,00 1 250,00
62 270,00 57 480,00
17 330,00 15 673,50
17 000,00 17 575,00
49 446,00 0,00
138 674,00 29 809,75
21 600,00 29 300,00
36 308,44 30431,25
5784,48 5627,52
7 534,53 10 657,00
1727 735,91 1 540 081,58
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Not 3

Not 4

Not 4

Not 5§

Avskrivningar

Byggnader
Markanldggning
Summa:

Rinteintikter
Rinteintikter SKV
Réntekostnader

Réntekostnader
Ovr finansiella kost
Summa:

Materiella anl tillg

Byggnader och mark
Byggnad

Fastigh f6rbittring
Mark
Markanlédggning
Fonster

Utgéende ackum.
anskaffningsvirden

Ing avskrivn byggnad
Ing avskr fastigh-
forbattringar

Ing avskr markanl

Arets avskrivningar

Utg ackumulerade avskr

Utgiende planenligt
restvirde

Bokf vdarden byggnad
Bokf viarden mark

2025

162 681,28
15 424,00

178 105,28

2025

121,00

2025

369 148,87
10 127,52
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2024

162 681,26
15 424,00

379 155,39

2025

10 673 100,00
1799 902,50
186 900,00
308 478,00

3 795 126,00

178 105,26
2024
734,00
2024

387 497,12
270,00

16 763 506,50
-2 672 343,14
-818 416,00

-264 300,00
-178 105,28

387 767,12

2024

10 673 100,00
1799 902,50
186 900,00
308 478,00
3795 126,00

-3 933 164,42

12 830 342,08

12 643 442,08
186 900,00

16 763 506,50
-2 509 661,86
-818 416,00

-248 876,00
-178 105,26

-3 755 059,14

13 008 447,36

12 821 547,36
186 900,00



Not 6 Ovriga fordringar

Kundfordran
Avgiftsfordran
Ovr fordran
Skattekontot
Summa:

Not7 Forutbet kostnader/
upplupna intikter

Réntor
Lansforsakringar
Handelsbanken

Budget

Brf Nedjan
Admin+budget+bokslut
Bokslut

Helmar Konsult
Summa:

Not8 Kassa/Bank

Skurups Spb
Handelsbanken
Ovr likvida medel

Summa:
Not9 Fond yttre u-hall

Ingdende balans
Avsittning enligt
underhallsplan
Uttag yttre fond

Not 10 Forindr av Eget Kapital

Insatser

2025 2024
31 057,10 0,00
0,00 189,00
17 629,00 0,00
984,00 704,00
49 670,00 893,00
2025 2024
0,00 13 584,67
47 193,00 45 651,00
0,00 1 900,00
3 766,00 0,00
0,00 16 800,00

36 765,00
7 500,00 7 500,00
0,00 14 370,00
95 224,00 99 805,67
2025 2024
1 737,70 1737,70
541 319,97 1132220,14
0,00 101 348,88
543 057,67 1235 306,72
2025 2024
1 435 838,25 1267 846,25
200 000,00 300 000,00
-657 256,24 -132 008,00
978 582,01 1 435 838,25

Balanserad vinst/forlust

Arets resultat

Belopp

vid arets

ingéng 111 200,00
Vinstdisp

enl stimmo-

beslut

Arets resultat

1 866 431,42

175 637,42

175 637,42
-175 637,42

124 107,34

Belopp 111 200,00
vid &rets
slut

2042 068,84

11/12
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Not 11 Kortfristiga skulder 2025 2024
F-avgift 7 957,00 7 957,00
Upplupna kostnader 11 271,66 8 519,78
Avgiftsskuld 182 658,00 173 382,00

201 886,66 189 858,78

Not 12 Skulder i kreditinstitut 2025
Léngivare Rénta Loptid
Handelsbanken 1,89% 2026-10-30
Handelsbanken 3,55% 2028-10-30
Handelsbanken 3,82% 2027-12-30
Handelsbanken 5,74% 2026-09-30
Handelsbanken 4,80%

2025 2024

Handelsbanken 1 500 000 1 500 000
Handelsbanken 1410000 1425 000
Handelsbanken 4236 334 4270 408
Handelsbanken 2716250 2 840 000
Handelsbanken 130 000 150 000
9 992 584 10 185 408

Uttagna pantbrev
Varav i eget forvar

Simrishamn 2026-0%- 1 &

11 835 000,00

0,00

Bo Cartheim-Muller Iedamot

in revisionsberattelse har avgivits 2026-07- ),

11 835 000,00
0,00

)«ﬂ Frdﬁfw r\(«\f‘,,_v;

7\*{'#5\1'\ 550N

Fredrik Nilsson ledamot



Kassaflédesanalys 2023-12-31 2024-12-31 2025-12-31
Brf Vidablick ?
TR S I - I -
Den lopande verksamheten | I
; L L R |
|
Rorelseresultat efter avskrivningar ) . :7601 746,?)'0'( o 862 670, 00 i 703 263,00
Andra péverkande poster ~ ! _....%oo, 000 o 00
Finansiella intékter 0 148600, 734 00\ o 121 00
Finansiella utgifter -255393,00  -387767,00 -379.276,00
Skatt B 000, 0,00 [,m___.,,w 0,00
Forandring av rorelsekapital . 569 331,00§ - 867 418, 00 - 418 200 00
Kortfristiga skulder -383 697,00 -468 588 Oi _ -289 7_5>_g __00
Kundfordringar o i 41785_1,(_)01 , 100 698,00 ;” B 144894, 00
Kassaflode fran den lopande verksamheten ) - _5!_,75‘32,,4,’0_0_5 o 975 163,00 617 450,00
1 nvestermgsverksamheten
Forsdlningvérdepapper ' 10,00 B a L "0-'00
Forvéarv vérdepapper B - B 0,001 000
Kassaflode fran invg§E;ingsverk§amheten o L 0, 90‘ B o B _Q_ ,00
Aretskassaflode . 575324 60{ 975163, oo'  617450,00
" _ - hs ol
Likvida medel vid arets bérjan 7078300, 911177, 66  1133958,00
_leVlda medel vid rets slut o _2____ 911 177,00 f - }1339'.5_8— (10 543 058,00
| T i A
S A o N B ]




