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Bostadsrattsforeningen Lillabo Nr 1
ORG NR 775000-0445

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Om inte annat sérkilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor, uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag som &ger och forvaltar fastigheten Postboxen 2, belaggen i Lillan, Orebro. Redovisningen
sker efter K3 regelkverket. Arets verksamhet slutar med en forlust pa 287 tkr (fg.ar forlust 94 tkr).

Foreingen har sitt séte i Orebro kommun, Orebro I4n.

Lagenheter och lokalers yta

Den totala byggnadsytan uppgar till 2744 kvm, varav 2158 kvm fordelas pa 38 st ldgenheter och 586 kvm férdelas pa 8 st lokaler.

Samtliga lokaler &r uthyrda. Dessutom finns 17 st garageplatser och 14 st parkeringsplatser med motorvarmare.

Forsékring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar Bergslagen. | férsakringen ingar aven ansvarsforsakring for
fortroendevalda samt bostadsrattférsakring.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie arsstamma i maj 2025 haft féljande sammansatting

Bjorn Gustafson ledamot,ordférande
Jan Helander ledamot

Alexander Simpson ledamot

Frida Rosengren ledamot

Kjell Agren ledamot

Eva-Lill Andersson suppleant
Cassandra Larsson suppleant

Niclas Lowndes suppleant

Revisor

Asa Axell Borevision AB

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret haft 7 st protokollférda méten under 2025 inklusive 1 st konstituerade méte efter arsstdmman.

Overlatelser
Vid lagenhetstverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av Prisbasbeloppet Pansattningsavgift betalas av
pantsattaren for narvarande 1 % av Prisbasbeloppet.

Under aret har 1 dverlatelser skett.
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Ekonomi

Bostadsrattsforeningen Lillabo Nr 1
ORG NR 775000-0445

Foreningen gor i ar, rensat fran avskrivningar som inte paverkar likviditeten, ett resultat fran verksamheten pa -178 tkr. Tas
hansyn aven till férandringar i rérelsekapitalet, amorteringar och investeringar &r arets likvidfléden negativt med 626 tkr.

Foreningen har under aret uppdaterad sin underhallsplan.

Kostnadsutveckling

Utveckling omkostnader
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Vésentliga handelser under aret som gatt:

Foljande atgarder har utforts under aret, samliga fonster till affarslokaler pa Kavivagen 9 och samtliga fonster i portar har bytts.

Vidare sa har alla kéllarfonster och kallardorrar att malas om.

Planerade atgarder for kommande ar:

Under kommande aret har foljande atgarder planerats att genomfora, OVK besiktning av fastigheten, vidare kommer samtliga lan
att omsattas med olika |6ptider. | dvrigt s& har inga storre atgarder planerats under kommande ar.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr

Soliditet

Arsavgift bostader kr/m?
Bankskuld kr /m?

Rantekostnader kr /m?
Sparande/kvm totalyta
Energikostnad/kvm totalyta
Réntekanslighet

Arsavgift/totala intakter
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta
Skuldsattning/kvm totalyta

Upplysning vid forlust

Bostadsrattsforeningen Lillabo Nr 1

ORG NR 775000-0445
2025 2024
2272 2218
-287 -94
10 596 11288
18% 20%
839 820
2858 2937
106 89
134 128
253 256
3,45 3,6
80% 80%
3635 3735
2858 2937

2023
2172
-325
9744
24%
799
2287

35
210
242

29
79%
2908
2287

2022
2140
-91

10 180
26%
799

2 366

22
267
234

3,0
81%
3009
2 366

2021
2093
669
10134
27%
799
2445

27
350
224

3,2
82%
3109
2445

Forlusten under 2025 kan hanféras till underhall, sésom malning av kallarfonster och lokalfonster samt utbye av glas i dessa.
Sjalvrisk med férh6jd aldersavdrag i samband med en brandskada och iordningstallande av skyddsrum. Styrelsen bedommer att
kassaflodet ar tillrackligt for den I6pande verksamhetet

Forandring i eget kapital

Medlems- Underhalls-
insatser  Reservfond fond

Belopp vid arets
ingang 294 998 136 442 212969
Resultatdisposition
enligt arsstamma
Avsatt till yttre reparationsfond 188 000
lanspratagande av yttre
underhallsfond -355 990
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 294998 136 442 44 979
Resultatdisposition
Till arstdmmans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserat resutlat 1595 005
Arets resultat -286 615
Avsatt till yttre reparationsfond -188 000
lanspratagande av yttre underhallsfond 355990
Totalt 1476 380
Balanseras i ny rakning 1476 380

Ekonomiskt stéllning och resultat

Balanserat
resultat

1688 709

-93 704
-188 000

355990

1762 995

Avrets resultat

-93 704

93 704

-286 615

-286 615

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Lansforsakringar. Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall har gjorts.

Totalt

2239414

-286 615

1952799

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang framgar av efterfoljande

resultat- och balansrakningar.
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Resultatrakning

Not 2025 2024
Foreningens intakter for ar
Nettoomséttning 2 2271732 2218927
Ovriga rérelseintakter 4120 2011
Summa rorelsens intakter m.m. 2275 852 2220938
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1909 182 -1746 100
Personalkostnader 4 -64 548 -64 892
Avskrivningar 57 -298 499 -265 082
Summa rorelsens kostnader -2272 229 -2076 074
Rorelseresultat 3623 144 864
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 532 1011
Réantekostnader -290 770 -239 579
-290 238 -238 568
Resultat efter finansiella poster -286 615 93704
Arets resultat -286 615 -93 704
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Balansrakning

Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader 5 9216 463 9271 560
Mark 6 13 844 13 844
Inventarier 7 27194 37 886
Summa anldggningstillgangar 9257 501 9323290
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 16 230 25 662
Kundfordringar 33723 27671
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 90 200 86 316
Summa kortfristiga fordringar 140 153 139 649
Kassa och bank 1197 914 1824 581
Summa omsattningstillgangar 1338 067 1964 230
SUMMA TILLGANGAR 10 595 568 11 287 520
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Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 294 998 294 998
Reservfond 136 442 136 442
Fond for yttreunderhall 44 979 212 969
476 419 644 409
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1762 995 1688 709
Arets resultat -286 615 -93 704
1476 380 1595 005
Summa eget kapital 1952 799 2239414
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 0 2164 685
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 7843293 5894 848
Leverantdrsskulder 257 257 412755
Skatteskulder 10 187 7162
Ovriga skulder 138 344 138 344
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 393 688 430132
Summa kortfristiga skulder 8642769 6 883 241

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 595 568 11287 520



Bostadsrattsforeningen Lillabo Nr 1

ORG NR 775000-0445
Kassaflodesanalys

2025 2024
Lopande verksamhet
Rorelseresultat efter avskrivningar 3623 144 864
Aterlaggning avskrivningar 298 499 265 082
Erhallna rantor 532 1011
Betalda réntor -290 770 -239 579
Forandring rorelsekapital
Kundfordringar - féréndring -6 052 -3128
Kortfristiga fordringar - forandring 5548 18 376
Leverantérsskulder- férandring -155 498 -238 251
Kortfristiga skulder - forandring -33419 91271
Kassafléde Iépande verksamhet -177 537 39 646
Investeringsverksamhet
Materiella anléggningstillgangar -232 710 -1 375836
Finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassafldde investeringsverksamhet -232710 -1 375836
Finansieringsverksamhet
Langfristiga skulder -216 240 1783 580
Kassafldde finansieringsverksamhet -216 240 1783580
KassaflGde -626 487 447 390
Ingaende kassa 1824 581 1377 191
Utgaende kassa 1197 914 1824 581
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Tillaggsupplysningar
Noter till resultatrakningen

Not 1
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstammer med arsredovisningslagen BFNAR 2012:1 (K3).

Avskrivningsprinciper

Byggnadernas betydande komponenter bedoms ha skilda nyttjandeperioder. Bokforda varden har fordelats i en modell med utgangspunkt i
SABO:s vagledning for komponentindelning av fastigheter, med anpassning till de sarskilda forutsattningarna i en bostadsréattsforening.
Genomsnittlig avskrivning for byggnaden uppgér till 1,85 %. For dvriga inventarier skrivs av pa mellan 5 och 10 &r.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter indviduell provning berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhallsfond

Till yttre underhallsfonden sker avsattning enligt underhallsplan. Underhallsfonden redovisas som bundet eget kapital. Avséttningen
redovisas som bundet eget kapital. Avsattningen redovisas i enlighet med BFNAR 2003:4 som en dverforing fran fritt till bundet eget kapital.
Underhallsfonden far disponeras for att tacka peridiskt aterkommande underhallsatgarder, medan Iopande reparationer belastar resultatet i
samband med utférandet.

Skulder till kreditinstitut

Foreningen har 6 st 1an som forfaller til betalning under 2026. Det som redovisas kortfristiga lan kommer att betalas under 2026. Nya lan
kommer att tas for att [6sa dessa lan .

Not 2 Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter Kronor Kronor
Lagenheter (inkl. varme, vatten, sophdmtning, bredband
och gemensam el) 1809 623 1768 488
Garage, P-platser 120 360 110 671
Hyrda lokaler 341749 339 768

2271732 2218 927
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Not 3

Not 4
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Drift

Underhall av fastigheter
Underhall av fastigheter avtalat
Underhall av fastigheter enligt plan
Fastighetsskatt
Kontorskostnader
Uppvarmning

El

Vatten och avlopp

Renhallning

Snordjning

TV/Fiber avgifter

Férsakringar

Loner, andra erséttningar och sociala avgifter

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvoden
Sociala kostnader

2025
Kronor
163 218
197 605
355990

88 342
90472
488 674
105 271
99 568
60 523
56 438
107 133
95 961

1909 195

Kronor
57 000

7548
64 548

2024
Kronor
117 961
196 748
179 896

83 040
94 705
498 091
120 144
84 577
60 932
95512
142 261
72233

1746 100

Kronor
57 000

7892
64 892
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Noter till Balansrakningen

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader

Ingdende anskaffningsvérde
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvérde

Ingende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgéende planenligt restvarde
Taxeringsvérde

byggnader
mark

ORG NR 775000-0445

Markvérde = anskaffningskostnad. Avskrives ej.

Inventarier

Ingdende anskaffningsvérde
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvérde

Ingende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgéende planenligt restvarde

202512 31
Kronor
14720 733
232710
14 953 443

-5 449173
-287 807
-5 736 980

9216 463

24 605 000
12678 000

186 482

186 482
-148 596
-10 692
-159 288

27194

202412 31
Kronor

13 344 897
1375 836
14720733

-5 196 865
-252 308
-5 449173

9271560

22905 000
12 605 000

186 482

186 482
-135 822
12774
-148 596

37 886
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Not 8
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Langfristiga skulder

Omséttnings-
Langivare Ranta % dag
Stadshypotek 2,95% 2026-04-30
Stadshypotek 4,18% 2026-01-30
Stadshypotek 5,00% 2026-06-30
Stadshypotek 3,14% 2026-03-30
Stadshypotek 2,91% 2026-04-30
Stadshypotek 2,95% 2026-02-25

Kortfristig del av lanen

Beréknad skuld om 5 ar,

forutsatt att lanen fornyas pa forfallodagen
Stéllda panter

Sakerheter som stallts for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Arsredovisingens innehall faststélls den __/__ 2026

Orebro den dag som framgar av véra digitala underskrifter

Bjérn Gustafson (ordf.)
Jan Helander

Frida Rosengren
Alexander Simpson

Kjell Agren

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision AB

2025-12-31
Kronor

593 788
363 763
1207 450
3678428
500 000
1500 000
7843429

7843293

6761193

9780 000

2024-12-31
Kronor

609 312
373131
1307 450
3769820
500 000
1500 000
8059 713

5894 848

6977 613

9780 000
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