Brf Tegnérlunden 4 i Vasteras
769631-5253

Arsredovisning fér

Brf Tegnérlunden 4 i Vasteras
769631-5253

Réakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for Brf Tegnérlunden 4 i Vasteras, 769631-5253, avger harmed foljande arsredovisning.
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Tegnérlunden 4 i Vasteras intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2026-05-28. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Vasteras 2026-05-25

Styrelsen Ordférande
Fredrik Rinstad

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen har sitt séte i Vasteras och ager fastigheten Isolatorn 4 i Vasterds kommun med adress
Patentgatan 9-11. Fastigheten bestar av tva flerbostadshus och omfattar totalt 40 lagenheter upplatna
med bostadsratt.

Foéreningen disponerar 18 st garageplatser och 14 st utvandiga biluppstéllningsplatser.

Lagenhetsférdelningen:
2st 1rok

22st 2rok

16st 25rok

Byggnadernas ldgenhetsyta uppgar till 2 343 kvadratmeter. Nybyggnadsar 2017

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsférening).

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvdrde hos Folksam.

Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

| forsakringen ingar bostadsrattstillagget for medlemmarna.

Fastigheten ingar i gemensamhetsanldggning GA:1 med Vasteras Isolatorn 3, 5, 6, 7, 8, 9 och 10
avseende vag, brunnar och ledningar, vagbelysning inkl. stolpar, elledningar och elméatare.
Foreningens andelstal ar 7/100 samt gemensamhetsanldaggning GA:2 med Véasteras Isolatorn 5, 6, 7,
8, 9 och 10 avseense garage, nerfart, portar, dérrar, trapphus/utrymningstrappa, parkeringsplatser,
kommunikationsyta och teknisk installation och utrustning, andelstal 18/196.

Marken innehas med &ganderéatt
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foéreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning MARK Fastighet Mélardalen AB
Bredband och kabel-tv Tele2
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Vald till stamman

Fredrik Rindstad Ordférande 2026
Enrique Campos Ledamot 2026
Caroline Swenson Ledamot 2026
Rolf Joel Risberg Suppleant 2026
Sara Fridlund Suppleant 2026
Nikolaos Sycofyllos Suppleant 2026
Monica Sycofyllos Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Emst & Young AB Ordinarie Extern

Stamma
Foéreningen hdll sin ordinarie féreningsstdmma 2025-05-28

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret har en stamspolning utforts, ett byte av porttelefoner och taggar samt att systemet for
varmeatervinningen gick sénder vilket har atgardats.

Lan har omsatts till lite hogre ranta vilket 6kade féreningens kostnader.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats.

Infér &r 2026 har arsavgifterna héjts med 25 % for att tacka upp fér 6kade kostnader. Aven garage och
parkeringar har dkats.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 40 st
Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 53(52).

Under rékenskapsaret har 2st (6 bostadsratter Gverlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
betalas av kdpare respektive pantsattare.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 722 722 688 655

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter(%) 88 88 88 87

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13 870 13 930 14 079 14 229
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 13 870 13 930 14 079 14 229
Energikostnad per kvm totalyta 162 151 125 118
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 225 273 273 182
Rantekanslighet (%) 19 19 21 22
Nettoomséttning, tkr 1909 1903 1826 1757
Resultat efter finansiella poster, tkr -652 -581 -478 -216
Soliditet, % 68 68 68 68
Sparande kr per kvm 35 34 104 190

Nyckeltal r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2025 resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, pa grund av detta har avgifterna hojts per 2026.

Disposition av

Eget Kapital

Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 58 562 500 58 562 500
Upplatelseavgifter 13 852 500 13 852 500
Fond for yttre underhall 1135928 297 000 - 838 928
Summa bundet eget kapital 73 550 928 73 253 928
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 280 592 -297 000 -581 179 -2 402 413
Arets resultat -652 370 652 370 581 179 -581 179
Summa fritt eget kapital -3 932 962 -2 983 592
Summa eget kapital 69 617 966 70 270 336
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Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Arets resultat -652 370
Ansamlad férlust -2 983 592
lanspraktagande till fond for yttre underhall enligt stAmmobeslut -
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -297 000
Summa balanserat resultat -3 932 962
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 72 590
Att i ny réakning 6verfors -3 860 372

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 1889 858 1903 234
Ovriga rérelseintakter 2 19 314 12 087
1909 172 1915 321
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 3 -1125784 -978 270
Ovriga externa kostnader 4 -163 132 -142 528
Personalkostnader 5 -85 053 -84 998
Avskrivningar 6 -660 683 -660 683
-2 034 652 -1 866 479
RORELSERESULTAT -125 480 48 842
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintékter 1073 10 357
Réntekostnader -527 963 -640 379
-526 890 -630 022
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -652 370 -581 180

ARETS RESULTAT -652 370 -581 180
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 101 836 209 102 496 892
101 836 209 102 496 892

Summa anldggningstillgangar 101 836 209 102 496 892

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 414 11 406

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 144 436 125 896

155 850 137 302

Kassa och bank 391 485 704 440

Summa omsittningstillgangar 547 335 841742

SUMMA TILLGANGAR 102 383 544 103 338 634
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 58 562 500 58 562 500

Upplatelseavgifter 13 852 500 13 852 500

Fond for yttre underhall 9 1135928 838 928
73 550 928 73 253 928

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 280 592 -2 402 413

Arets resultat -652 370 -581 180
-3 932 962 -2 983 593

Summa eget kapital 69 617 966 70270 335

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 31937 500 15 000 000
31 937 500 15 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 350 000 17 637 500

Leverantérsskulder 148 647 113 854

Ovriga skulder - 19749

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 329 431 297 196

828 078 18 068 299
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 383 544 103 338 634
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -652 370 -581 180
Avskrivningar 660 683 660 683
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 8 313 79 503
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -18 549 -30 079
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 47 279 59 934
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 37 043 109 358
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -350 000 -350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -350 000 -350 000
Arets kassafldde -312 957 -240 642
Likvida medel vid arets borjan 704 441 945 083
Likvida medel vid arets slut 391 484 704 441

Assently: ce44182131c1d5f3ffb786be34c7a68ada75¢c90146ca39badc6825db96beda2be6ef54f70562426¢02d11951f40e4416b34519bb9795144d323af65986¢2¢273



Brf Tegnérlunden 4 i Vasteras 10(13)
769631-5253

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmdens
allmanna rad BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvéntade
nyttjandeperioder.

Tilkommande anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

2025 2024
Byggnader 120 ar 120 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2025 2024
Arsavgifter 1692 016 1692018
Hyresintakter 197 842 211 216
Summa 1 889 858 1903 234
Not2 )
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 11278 12 087
Overlatelseavgift 7 056
Pantsattningsavgift 980
Summa 19 314 12 087
Not 3 DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskétsel yttre entreprenad 64 223 22 681
Fastighetsskétsel enligt bestéllining 9900 10 885
Fastighetsskétsel inre samt lokalvard entreprenad 4705 44 319
Stadning enligt bestéllining 3 146
Hissbesiktning 4781
Serviceavtal 7215 33100
Foérbrukningsmaterial 12 561
Brandskydd 17 648 15039

Summa 106 837 143 366

Assently: ce44182131c1d5f3ffb786be34c7a68ada75¢c90146ca39badc6825db96beda2be6ef54f70562426¢02d11951f40e4416b34519bb9795144d323af65986¢2¢273



Brf Tegnérlunden 4 i Vasteras 11(13)
769631-5253

Reparationer 2025 2024
Fastighetsférbattringar 5987

Las 18710
VVS 17 039 4 594
Véarmeanlaggning/undercentral 7 181 668
Ventilation 2133 67 151
Hiss 79 206 9424
Vattenskada 9 999
Summa 111 546 110 546
Periodiskt underhall

Fastighetsforbattringar 72 590

Summa 72 590

Taxebundna kostnader

El 143 792 153 612
Varme 156 890 123 278
Vatten 79 152 75971
Summa 379 834 352 861
Ovriga driftskostnader

Forsakring 62 961 38 812
Samfallighetsavgift 294 119 234 647
Kabel-tv och bredband 16 557 9512
Bredband 81 341 88 525
Summa 454 978 371 496

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1125785 978 270
Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 841
Ersattning till revisor 42 925 42 075
Foéreningskostnader 1799 5537
Forvaltningskostnader 75575 73 203
Forvaltningskostnader, évriga 22 239

Administration 11 811
Bankkostnader 4919 3 501
Medlems- och féreningsavgifter 5010 5 560
Ovriga driftskostnader 10 665

Summa 163 132 142 528
Not 5

PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 65 000 65 000
Sociala kostnader 20 053 19 998
Summa 85 053 84 998

Foéreningen har inte haft anstalld personal.
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Not 6
AVSKRIVNINGAR 2025 2024
Byggnad 660 683 660 683
Summa 660 683 660 683
Not 7
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 107 290 000 107 290 000
Utgaende anskaffningsvarde 107 290 000 107 290 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 793 108 -4 132 425
Arets avskrivningar enligt plan -660 683 -660 683
Utgaende avskrivning enligt plan -5 453 791 -4 793 108
Planenligt restvarde vid arets slut 101 836 209 102 496 892
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 27 839 700 27 839 700
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 54 000 000 51 000 000
Taxeringsvérde mark 12 800 000 11 000 000
66 800 000 62 000 000
Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader 66 800 000 62 000 000
Not 8 .
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsférsakring 53 105 44 260
Samfallighetsavgift 66 174 59 169
Bredband 25158 22 467
144 437 125 896
Not9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 838 928 720 553
Reservering enligt stadgarna 297 000 180 000
lanspraktagande enligt stadgar -61 625
Vid arets slut 1135928 838 928
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Ré&ntesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 é&ndringsdag
Swedbank Hypotek AB 1,160% 5000 000 5000 000 2027-08-25
Swedbank Hypotek AB 1,320% 10 000 000 10 000 000 2029-08-24
Swedbank Hypotek AB 3,22 % 10 000 000 10 000 000 2030-11-25
Swedbank Hypotek AB 2,84% 7 287 500 7 637 500 2028-04-25
Summa skulder till kreditinstitut 32 287 500 32637 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -350 000 -17 637 500
31 937 500 15000 000

Om 5 ar berdknas skulden uppga till 30 537 500kr.
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Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader 62 251 44 786

Extern revisor 42 000 42 200

El 14 162 22 817

Varme 20752 13135

Vatten 6 388 6 452

Foérutbetalda avgifter och hyror 183 879 167 806
329 432 297 196

Not 12

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 35 000 000 35 000 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13
VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
Arsavgifterna har hojts med 25 % from 2026.

Foreningen kommer att ga 6ver till redovisningssattet K3 enligt nya géllande regler from 2026.

Underskrifter

Arsredovisningen godkandes 2026-05-04

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Fredrik Rinstad Enrique Campos
Ordférande Ledamot

Caroline Swenson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor

Ida Lyngen Bradhe
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Foéljande handlingar har undertecknats den 6 maj 2026
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Underskrifter

2026-05-05 14:20:57 (CET) ~

Caroline M C Swenson Salsby

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-05 21:37:47 (CET) ~

Enrique Campos

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-06 06:58:32 (CET) ~

Fredrik Rinstad

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-06 08:35:07 (CET) ~

Ida Margrethe Lyngen

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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