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Vi bygger hem for din vardag

Hemma hos dig behdver det finnas rum for familiemiddagar, kompisar pa
besok, fredagsmys och Idnga sovmorgnar. Tack vare genomtéankta plan-
I6sningar skapar vi goda forutsattningar for hela livet, med bade 6ppna
ytor och mojlighet att kunna stanga dorren om sig ibland.

Vivill att det ska vara enkelt for dig att skaffa ditt dromhem, darfor haller
vara projekthus alltid hog standard till ett fast pris. Hos oss kan du vara
saker pa att du fér ett boende som passar ditt liv och dina intressen.

Vikallar det inbyggd omtanke.

s .
Datum 2026












Ljusa, luftiga tvaplanshus

Ett hem med rymd, ljus och plats for hela livet.

Redanientren mots du av en valkomnande kansla
och en genomtankt planlosning. Den stilrena trap-
pan blir ett naturligt blickfang och leder vidare in
mot hemmets generdsa sociala ytor. Entreplanet
préaglas av Oppenhet, fina siktlinjer och ett harligt
ljusinslapp fran tva vaderstreck.

Kok och matplats ligger i nara anslutning till varan-
dra och skapar en naturlig samlingspunkt for saval
vardagsmiddagar som storre séllskap. Det rymliga
vardagsrummet om hela 27 kvm ger gott om plats
for bade soffgrupp och umgange, med stora
fonsterpartier och utgdng mot uteplatsen som
forstarker kontakten mellan inne och ute.

P& entréplanet finns &ven ett praktiskt WC/dusch-
rum samt teknik- och forvaringsutrymmen.

En trappa upp vantar hemmets mer privata del.
Har finns tre sovrum och mojlighet att valja till ett
fjarde rum, vilket ger fina mojligheter for den storre
familjen, hemmakontoret eller gdstrummet. Tvé

av sovrummen har dessutom direkt anslutning till

egna kladkammare - en uppskattad detalj som ger
gott om forvaring och hjalper till att halla sovrum-
men luftiga och harmoniska.

Det 6vre planet erbjuder ocksa ett mysigt allrum,
perfekt som barnens egen TV-horna, 1asplats eller
en lugn plats for avkoppling. Har finns dven ett
rymligt och funktionellt badrum med en kombine-
rad tvattdel, utrustad med tvattmaskin, torktum-
lare och tvattbank. For ytterligare komfort kan du
valja till badkar eller dusch.

Resultatet ar ett valplanerat och lattlevt hem dar
de sociala ytorna far ta plats pa entreplanet, sam-
tidigt som sovrum och familjens privata delar sam-
las en trappa upp. Generost ljusinslapp, gott om
forvaring och fiexibla rum gor detta till ett hem som
fungerar lika bra for vardagens alla bestyr som for
middagar, umgéange och lediga dagar tillsammans.

P& Golfbanevagen 4 finns en parkeringsplats till
varje bostad (Orebro City Golf and Country Club).
For en smidigare vardag finns dessutom tva tillfalli-
ga platser for i- och urlastning mellan radhuskrop-
parna.

Typ 2-planshus Rum 5/ Boyta totalt 130 m? / Forradsstorlek 4,2 /5,7 m?

Altan 14 m? tryckimpregnerad trall / Vegetation Grés, hickar
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Ladugardsangen

Sodra Ladugérdsangen ligger endast cirka 2 kilo-
meter frén centrala Orebro och r ett av stadens
mest attraktiva och expansiva bostadsomraden.
Har méts modern bebyggelse, gronska och ett
lugnt lage - perfekt for dig som vill bo néra city men
anda ha natur och fritid runt knuten.

Skolor och barnomsorg

lomrédet finns ett brett utbud av barnomsorg och
skolor, med bland annat fem forskolor, Anglanda-
skolan for elever i drskurs F-6, hogstadieskolan
Navet samt gymnasiet Tullangsskolan. For den
som studerar vidare ligger Orebro universitet smi-
digt pa cirka 3 km cykelavstand.

Kommunikation

Omrédet har goda kommunikationer med busslinje
6 (hallplats Termikgatan) och busslinje 5 (hallplat-
ser Fatbursgatan och Storbackavagen), vilket ger
enkel tillgéng till bdde centrum och dvriga delar av
Staden.

Natur och fritid

Har bor du med ett stort utbud av aktiviteter precis
inarheten. Intillomrédet finns en 18-hals golfba-
na, tennis- och badmintonhallen Backahallen,
aventyrsbadet Gustavsvik, Karlsdals ridanlaggning
samt tréningsmajligheter hos Friskis & Svettis.
Sorbyskogen erbjuder fina strévomraden och mo-
tionsspar for bade I6pning och promenader.

Vid populéra Sorbybacken finns ett aktivitetscen-
ter med utegym, hoghojdsbana, fotbollsgolf,
mountainbikeleder och traningstrappa - en sjélv-
klar samlingspunkt for béde vardagsmotion och
helgaktiviteter.

lanslutning till detta ligger &ven Sorens Pizzeria,
ett uppskattat inslag i omradet - perfekt foren
avslappnad paus eller en god méltid efter en aktiv
dag.

Affarer och restauranger

I ndromrédet finns ett gott serviceutbud med
bland annat ICA Maxi och Coop som erbjuder
bekvam vardagshandel. | Sorbyangens och La-
dugérdsangens centrum finns dessutom service
som frisor, kiosk, restauranger och bankomat.

Vid rondellen pé Stenbackevagen finns en INGO
automatstation. Centrala Orebros shoppingutbud
med Krdmaren och Vagen nas pé cirka 2 km, och till
Mariebergs kopcentrum &r det knappt 1 mil.

Kultur och ndjen

P4 bara nagra minuter nar du centrala Orebro dér
du har tillgang till ett rikt utbud av kultur och ndjen
- alit frén bibliotek, teatrar och biografer till restau-
ranger, caféer och ett levande stadsliv.

Pl f.: l,.:l "_:I Tamba I‘,j'
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Standardutrustning

Kok Badrum/Tvatt
Vit slat kokslucka Vit kommod
Vaggskapshojd 850 mm med takanslutning Vitt spegelskép med belysning
Nedfalld diskbank med 2 hoar Blandare for dusch, handfat, tvattho
Laminatbankskiva Laminatbankskiva, nedfalld ho
Handtag, rostfritt

Vaggar
Vitvaror Kakel i badrum
Induktionshall Sténkskydd ovan arbetsbank i kok
Inbyggnadsugn Vitmalade innervaggar
Kyl och frys Spacklad vitmélad gips i klddkammare
Diskmaskin

Golv

Microvagsugn

S Ry R P Klinker i entre, Badrum/tvatt och WC/D

Spisfiakt Hardat tragolv, lackad 1-stav
WC/D Inperd@rr?r

Vit kommod Slata vitmalade

Vitt spegelskap med belysning Fénsterbankar

Blandare for dusch och handfat Infallda i gré kalksten

Teknik och konstruktion

Grundlaggning Fonster

Isolerad betongplatta 3-glasisolerglas, fonstersmyg i vit MDF
Stomme Uppvarmning/ventilation

Trastomme Varmepump, mekanisk franluft

Vattenburen golvvarme plan 1

Takkonstruktion Radiatorer plan 2

Sadeltak med betongpannor .
Fiber

Fasader Framdraget och forberett for att vélja leverantor

Mélad trafasad, panel enl. ritning

Uteplats
Innervaggar Tryckimpregnerad trall
Regel med spanskiva och gips

Forrad

Innertak
Vita takskivor, vit taklist

| gemensam byggnad

Rumshojd
2,5m



Ditt hem med dina val

Nar du koper en bostad frdn Gotenehus vet du
redan frén borjan att standarden ar genom-
géende hog pa alla ytor i huset. Pa hallgolvet
ligger klinkers eftersom det ar bade praktiskt,
taligt och snyggt. Och tack vare golvvarmen pé

entreplanet behover du aldrig frysa om fotterna.

Husets torra golvytor laggs med hardat tragoly,

slitstarkt och fukttdligare &n vanliga parkettgolv.

Den hoga standarden gar igen dven i koket, dar
induktionshall, inbyggnadsugn med varmluft,
mikro och diskmaskin ingar.

For att du ska kunna satta din pragel pa huset,
och vara med och péverka utformningen av ditt
hem, har vi handplockat ett stort sortiment av

inredningar, material, utrustningar och farger
att valja bland. Du kan valja sjalv eller tar hjalp av
véra tre olika inredningsstilar, Standard, Klas-
sisk och Modern. Alla produkter ar av hogsta
kvalitet och kommer fran valkanda varumarken
som Electrolux, Vedum, Bjelin och Gustavsberg.

Vi ar madna om detaljerna och vet vad som kréavs
for att skapa en harmoni och helhet som kanns i
hela huset. Det ar en del av det vi brukar kalla for
inbyggd omtanke.

| v&r kundportal kan du lI&sa mer om vér standard
och majliga tillval. Du hittar den via var hemsida.

Sma val med stor betydelse for kanslan!

|.‘1:|' .!Ii'm“!

AT, v
IIlig4 T
-




Klassisk stil 1 Klassisk stil 2

B R
Modern stil 1 Modern stil 2
15
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Ett tryggt kop

Fardigstallandeskydd

Gotenehus Bostad tecknar en forsakring som
kallas fardigstallandeskydd. Forsakringen har
ingen sjalvrisk och ger dig som kund ett ekono-
miskt skydd om entreprendren inte formar att
slutféra arbetena eller avhjalpa fel som upptacks
nar bygget ar fardigt, exempelvis vid konkurs
eller likvidation.

Nybyggnadsfdrsakring

GoOtenehus Bostad tecknar en nybyggnadsfor-
sakring hos Gar-Bo som galler tio ar efter slut-
besiktning. Forsakringen ger husagaren skydd
for fel och skada som visar sig efter det att
entreprenaden godkants vid en slutbesiktning.
Nybyggnadsforsakringen foljer huset och om-
fattar skaliga kostnader (med avdrag for sjélv-
risk) for att &tgarda till exempel fel i byggnadens
konstruktion eller i de material som anvants.
Forsakringen galler dock inte skador som skulle
kunna ersattas av en vanlig villaforsakring.

Villaférsakring

Gotenehus Bostad tecknar aven en villafor-
sakring for nybyggnation som ger dig bade ett
rattsskydd, ansvarsskydd och egendomsskydd.
Forsakringen géller frdn husleverans och ett &r
framat. Det enda du behdver gora sjalv innan till-
trédet ar att teckna en hemforsakring for l0soret.

Garanti

Eventuella fel som upptéacks i samband med
slutbesiktningen &tgardas av Gotenehus
Bostad inom tva manader (tre manader vid
semestertider. Efter slutbesiktningen galler en
garanti under tva ar som ingér i entreprenaden.
Denna avslutas med en tvaarsbesiktning som
ingar i ditt kdp. Fel som uppkommit och som
inte beror pd kdparen &tgérdas av Gotenehus
Bostad enligt bestdmmelserna i ABS 18.




Ett enkelt kop

Att kopa ett hus fran Gotenehus Bostad

Att kbpa ett nytt hus ar formodligen en av de storsta investeringar som du gor i livet. Vi pad Gotenehus
Bostad vill att det ska vara sé enkelt som mojligt for dig. Har foljer sju steg som beskriver hur ett kop

fungerar i stora drag.

Intresseanmalan - Alla véra planerade bostader presenteras pa var hemsida. Dar kan du ocksa gora
din intresseanmalan och fa I6pande information om projektet och bostaderna.

1. VIP-Saljstart

Alla som [amnat intresseanmalan innan saljstart
ar VIP-kunder. Som VIP-kund far du méjlighet att
reservera din bostad innan projektet séljstartas
pahemnet.

2. M6te med méklare

Efter VIP-séljstart har du mojlighet att traffa
méklaren och f& fordjupad information kring
bostéderna och hur kdpeprocessen gar till.

3. Kontraktsskrivning & betalningsplan

Nar du bestamt dig for att kopa en bostad av
Gotenehus kallas du till en kontraktsskrivning hos
maklaren. Vid kdp av ndgot av véra projektbyggda
hus tecknar du tva avtal - ett entreprenadkontrakt
och ett kopekontrakt. Entreprenadkontraktet gal-
ler uppférandet av huset och kdpekontraktet gal-
ler tomten. Kontrakten galler endast tillsammans
och tecknas darfor vid samma tillfalle.

Betalningsplan - Nar kontrakten &r underteckna-
de betalas 10% av tomtens kopeskilling. Ett par
manader innan planerad husleverans betalas
resterande del av tomten.
Entreprenadkontraktet innehaller en betal-
ningsplan med lyft. De olika lyften sker enligt
framtagen betalningsplan.

Pantbrev - | den man du behdver ta ut pantbrev
skots detta av den bank som I8mnar I&nen. Uttag
av pantbrev kostar 2% av lanebeloppet.
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4. Inredningsval

Efter kontraktsskrivning far du tillgang till var
tillvalsportal dar inredningsvalen finns pre-
senterade. Vi erbjuder mojligheten att paverka
inredningen i bostaden s& som ytskikt, kok- och
badrumsinredning. Du har aven mojlighet att
boka ett valfritt digitalt mOte med kundansvarig
pa Gotenehus Bostad déar ni tillsammans gar
igenom inredningsvalen och upprattar en be-
stéllining. Kundansvarig finns alltid till hands for
att besvara dina fragor kring inredningsvalen och
din bostad.

5. Besiktningar och slutbetalning

Infor inflyttningen genomfor en oberoende be-
siktningsman en kontrollbesiktning och en slut-
besiktning av din bostad tillsammans med dig och
ansvarig frdn Gétenehus Bostad. Besiktningarna
ska sakerstélla att bostaden uppfyller de regler
och normer som galler for nya bostader och
avtalad entreprenad, samt se till att eventuella
anmarkningar rattas till.

6. Inflyttning

P4 tilltradesdagen overldmnas koder, nycklar och
skotselinstruktioner till dig. Nu 6vergar ansvaret
for huset till dig och du kan fiyttain!

7. Eftermarknad under garantitiden

Var eftermarknadsavdelning hjélper dig med
dina eventuella garantiarenden. Garantitiden
avslutas med en tvaarsbesiktning.
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Vi producerar
alla vara husivar

egna husfabrik




Med oga for detaljer

Varfor &r det sa bra att bygga med tra?

Det finns en rod trad genom alla vara projekt dar
ambitionen ar att ligga i framkant med klimats-
marta lésningar som gynnar bade invénarna,
miljon och kommande generationer.

Att bygga bostader i tréa ér ingen nyhet

Tvartom ar det en svensk tradition som stracker
sig tillbaka till mitten av 1200-talet, och anled-
ning ar enkel. Tra ar ett naturligt, starkt och
fornyelsebart byggmaterial som i nutid ar mer
aktuellt an ndgonsin. Tack vare den tekniska
utvecklingen kan viidag bygga bostader i tra
som ar skonsamma mot var planet och samtidigt
uppfyller kraven pa brandskydd, isolering och
energieffektivitet.

Tré gor oss lugna

Forskning visar att man kan minska stressnivan
redan efter 40 minuter - bara genom att vara i
narheten av trd. Anledningen ar att vi manniskor
levt ndra naturen i tusentals ar och lart oss for-
knippa framforallt skogen med trygghet.

Dagsljus gor oss friska

Forutom att gora oss friskare sé styr dagsljuset
aven var dygnsrytm och paverkar véra sinnestill-
sténd. Vart klimat gor att vi spenderar mycket

tid inomhus, vilket gor oss mer beroende av det
dagsljus som erbjuds. Vi har funderat mycket pa
hur du fér in ljuset i din bostad pé basta satt. For
det handlar ju om s& mycket mer &n ett fonster
- det handlar om hur ljuset fiddar i rummet vid
olika tidpunkter och i olika delar av huset.

Energi

Vaggar, fonster, dorrar, vindsbjalklag och botten-
platta utgor tillsammans husets “skal” Genom
att successivt minimera varmelackaget genom
skalet, har vi steg for steg lyckats pressa ner
energiforbrukningen i boendet. Valisolerade och
tata fonster och dorrar ar en forutsattning i ett
energieffektivt hus. Att hindra varmeforluster via
fonstren ar extra viktigt i ett modernt hus med
val tilltagen boyta och generosa ljusinslapp. Vart
innovativa byggsystem med moderna tekniska
I6sningar minimerar din energiforbrukning. Och
Vi gor det utan att du behover gora avkall pa till-
talande design, ljusa rumsmiljéer och modern
bekvamlighet. Vi vet att det gar att kombinera en
hog boendestandard med 1&g energiférbrukning
- det kommer bade miljon och din plénbok att ma
bra av under ménga ar framover!



95 ars erfarenhet med
iInbyggd omtanke

"Den som kopt ett Gotenehus kan lita pa de fackman som ritat och
utarbetat alla detaljer, de fackman som tillverkat huset, och de fackman
som l&dmnar rad och upplysningar samt aro kdparen behjalplig i belaning
och alla andra tankbara byggnadsfragor.”

S& skrev broderna Arthur, Martin och Eric Storck
I inledningsordet till Gtenehus forsta katalog

ar 1931. Vi arbetar fortfarande utifrén deras
vardegrund men idag kallar vi det helt enkelt

for inbyggd omtanke. Det innebar att vi bygger
pbostader som ger mer an bara tak over huvudet.
Var filosofi 8r att det viktigaste i en bostad ar
manniskorna som bor dar och att deras liv och
visioner gar hand i hand med allt frdn omgivning-
ar och miljo till materialval och inredning.

De tre bréderna Storck med personal &r 1931.

Omsorgen for det genuina, ansvaret for detaljer-
na och erfarenheten frén generationer gor att vi
alltid ligger i framkant av utvecklingen. Oavsett
om vi bygger villor, parhus, radhus eller flerfa-
miljshus runtom i Sverige. En bra bostad ska helt
enkelt téla allalagen i livet.




Valkommen hem!

Vi skapar levande och
hallbara bostadsomraden
med inbyggd omtanke




Vill du veta mer om din
nya Gotenehus Bostad?

Visamarbetar med
Fastighetsbyran i Orebro,
for mer information kontakta maklare

Joel Hamala
Ansvarig maklare
Tel. 0739-39 3709
joel.hamala@fastighetsbyran.se

Fastighetsbyran e

www.gotenehusbostad.se

Bilder i denna broschyr kan vara redovisade med tillval. Gotenehus Bostad AB har upphovsréatten till samtliga husritningar i denna broschyr. Att mangfaldiga innehallet utan med-
givande av Gotenehus Bostad AB ér forbjudet enligt lagen om upphovsratt (1960:729). Vireserverar oss for eventuella tryckfel samt produkt- och konstruktionsandringar.



