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Bostadsrattsféreningen Caraten

allabrf.se 716418-1492

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Caraten, organisationsnummer 716418-1492, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Osteraker

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983.
Ekonomisk plan registrerades ar 1983.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsfoéretag.

Styrelse

Ordférande Johan Mikael Lindholm
Ledamot Anna-Karin Wallin
Ledamot Niclas Eriksson
Suppleant José Garcia Gonzalez
Suppleant Maria Burman

Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Styrelsen har haft 6 méten under aret, samt jobbar vidare med chatten for att snabbt kunna ta beslut och
diskussioner kring lattare arenden.

Valberedningen har bestatt av Agata Larsson.

Revisor

Revisor David Walman
Révisor AB

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-04-16.
Pa stamman deltog 8 medlemmar.

Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Snoéréjning Stockholm Utemiljo AB

El E.ON Kundsupport Sverige AB
Vatten & sopor Roslagsvatten

Billaddning Elaway AB
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Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Trasattra 1:823

Férsakring

Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Protector Forsakring

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1984

Bostadsrattsféreningen Caraten
716418-1492

Totalyta (m?): 1680
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal
1 rok
2 rok 6
3 rok
4 rok
5 rok
Summa 20
Totalt antal bostadsldgenheter: 20
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Bostadsrattsféreningen Caraten
716418-1492

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har under ar 2025 uppdaterat underhallsplanen 50 ar framéver.
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Takfonster 2022

Dorr féreningslokalen 2022
Ramp foreningslokalen 2022
Entretak 2022
Varmvattenberedare anoder 2022/2023
Laddsstolpar 2023
Sopsortering 2023
Garage och forradstak 2024
Vattenlacka i kok 2024

Spolning av samtliga avlopp 2024
Reparation & service pa 2024
Garage dorrar

Laddstolpar 2024

Se dver garage- och 2025
forradstak

OVK 2025
Besiktning lekplats 2025
Fuktskada vind 2025/2026

Kommentar

Fyra st pa stora hus

Tre st som lackte vatten

Sju stycken kvar

3 laddstolpar har installerats

Avtal avslutat

Enligt underhallsplan

Lacka i ett kok som undersoktes och tog pa forsakringen
Fastighets underhall

Underhall

Samtliga 3 ladd stationer har bytts ut

Offert for omlaggning intagen, Offert for tvatt och ersattning av
skadade plattor vantas.

OVK har utférts

Besiktning och vissa atgarder utférda

Vindsutrymme/extra vaning har haft mogelvaxt

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi kan kanna oss fortsatt glada 6ver att ekonomin gar at ratt hall, nytt betyg som syns nar man kollar upp

féreningen ar nu A.

Inget beslut om nadgon hojning har tagits. Ett 1an ska laggas om under aret och blir sannolikt en hogre kostnad.
Men samtidigt vantar vi en langre rénta pa varat storsta lan som laggs om 2027.

Medlemsinformation

24 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har 4 6verlatelser skett.

5 medlemmar har uttratt ur féreningen.
5 medlemmar har upptagits.
Medlemmar vid rakenskapsarets slut 24

24 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Caraten
716418-1492

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1489 1468 1452 1432
Resultat efter finansiella poster, tkr 10 71 -80 -227
Soliditet', % 315 0 0 0
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 808 738 788 778
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 89 84 91 86
Skuldsattning / kvm totalyta 6 091 6130 6170 6 209
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 6 091 6130 6170 6 209
Rantekanslighet 7.5 9.2 8 8
Energikostnad / kvm 153 117 122 130
Sparande / kvm 111 148 58 -15

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om réntan stiger med

1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsrétt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Caraten
716418-1492

Insatser Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 348 000 -3039733 71017 -2620716
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning 71017 -71017 0
Arets resultat 9714 9714
Belopp vid arets utgang 348 000 -2968 716 9714 -2611002
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2968716
Arets resultat 9714
Totalt - 2959 002
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 60 000
Balanseras i ny rakning -3019 002
Totalt - 2959 002
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Bostadsrattsféreningen Caraten

716418-1492

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1489 285 1467 869
Ovriga rorelseintakter 40999 5262
Summa rérelseintdkter 1530 284 1473131
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -752 838 -743 191
Administration och forvaltning 4 -149 175 -99 282
Personalkostnader 5 -100 142 -16 318
Avskrivningar -177 528 -177 528
Summa rérelsekostnader -1179 683 -1036 319
RORELSERESULTAT 350 601 436 812
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 0 12196
Rantekostnader och liknande resultatposter -340 887 -377 991
Summa finansiella poster -340 887 -365 795
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 9714 71017
RESULTAT FORE SKATT 9714 71017
ARETS RESULTAT 9714 71017
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Bostadsrattsféreningen Caraten

716418-1492

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 7112079 7 289 607
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 112 079 7 289 607
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7112079 7 289 607
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 95328 69 584
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 054 25421
Kundfordringar 266 348 309 028
Summa kortfristiga fordringar 381730 404 033
Kassa och bank

Kassa och bank 719536 624 306
Summa kassa och bank 719 536 624 306
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1101 266 1028 339
SUMMA TILLGANGAR 8213 345 8317 946
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Bostadsrattsféreningen Caraten

716418-1492

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 348 000 348 000
Summa bundet eget kapital 348 000 348 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2968716 -3039733
Arets resultat 9714 71017
Summa fritt eget kapital -2 959 002 -2968 716
SUMMA EGET KAPITAL -2 611 002 -2620716
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4121846 7 447 708
Summa langfristiga skulder 4121 846 7 447 708
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4121 846 7 447 708
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 6111221 2851363
Leverantorsskulder 12500 103 965
Skatteskulder 36 227 33398
Ovriga skulder 87 890 85340
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 454 663 416 888
Summa kortfristiga skulder 6702 501 3490 954
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6702 501 3490954
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8213 345 8317 946
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Bostadsrattsféreningen Caraten

716418-1492

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

o
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 350 601 436 813
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 177 528 177 528
Summa 528 129 614 341
Erlagd ranta -340 887 -377 991
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 187 242 236 350
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 22 303 -118 082
Okning av rorelseskulder 3211546 2921777
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3421092 3040 044
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av langfristiga skulder -3 325 862 -2 917 367
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 325 862 -2917 367
Arets kassaflode 95 230 122 677
Likvida medel vid arets b5rjan 624 306 489 433
Likvida medel vid arets slut 719 536 624 306
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Bostadsrattsféreningen Caraten
716418-1492

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (3r)
Byggnader

Bredband 100 ar
Not 2. Nettoomsattning 2025 2024

Arsavgifter
Bostader 1240 644 1240 644

Hyresintakter

Garage och p-platser 120 000 120 000

Ovriga intikter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9914 3152

Debiterade vatten- och energikostnader 116 796 102 186

Ovriga intakter 1931 1887
128 641 107 225

Totalt nettoomséttning 1489 285 1467 869
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anléggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjdnster
Snoéréjning/sandning

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode

Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Bostadsrattsféreningen Caraten

2025

45711
210 852
44 343
300 906

25990

56 609

52 500

78 393
201 480
279 873

36 960

752 838

2025

49 802
19 744
69 546

10 488

286

8124
53125
3090
4516

68 855
149 175

2025

76 200

23942

100 142

716418-1492

2024

38 061
158 376
43 332

239769

89 564

52 500

54 694
190 500
245 194

45 490

70 674

743 191

2024

45 275
21149
66 424

10 488

236

435
3192

18 507
22134

99 282

2024

12417

3901

16 318
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Bostadsrattsféreningen Caraten

716418-1492

Not 6. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 11985 900 11985 900
Summa: 11 985 900 11985 900
Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarden 11 667 230 11 667 230
Utgaende anskaffningsvarden 11 667 230 11 667 230
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -4377 623 - 4200 095
Arets avskrivningar - 177 528 - 177 528
Utgaende avskrivningar -4 555 151 -4 377 623
Utgaende redovisat viarde 7 112079 7 289 607
Taxeringsvadrden
Taxeringsvarde byggnader 20 466 000 20 466 000
Taxeringsvarde mark 13 000 000 13 000 000
33 466 000 33 466 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-07-30 23% 3259858 3325862
Stadshypotek 2026-03-30 2,8% 1466 250 1466 250
Stadshypotek 2026-01-30 2,8% 1385113 1385113
Stadshypotek 2027-07-30 4,7 % 4121 846 4121 846
Summa skulder till kreditinstitut 10 233 067 10 299 071
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 111 221 -2 851 363
4121 846 7 447 708
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Bostadsrattsféreningen Caraten
716418-1492

Underskrifter

den / 2026

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-01-29

Johan Mikael Lindholm Anna-Karin Wallin
Ordférande Ledamot

Niclas Eriksson
Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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