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Styrelsen f"r HSB Bostadsr ttsf"rening Derg!rden i Lerum f!r h rmed avge !rsredovisning f"r

r kenskaps!ret 2025.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

 

Verksamheten
 

F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

 

Allm nt om verksamheten

 

HSB Bostadsr ttsf"rening Derg!rden i Lerum  ger fastigheten Lerum 2:96. I f"reningens fem hus,

grupperade runt en innerg!rd med planteringar, finns 47 bostadsl genheter. Av husen  r tv! med hiss och

har tre respektive fyra v!ningar med k llarutrymmen, medan de tre andra  r tv!v!ningshus utan k llare.

 

Husen ligger p! bekv mt g!ngavst!nd till Lerums aff rs- och kommuncentrum, kommunens

gymnasieskola med bibliotek och teaterlokal, Lerums simhall $Vattenpalatset% (byggs om f"r

n rvarande) , f"rskola samt grundskolor. Till n rmaste livsmedelsbutik  r det ca 100 meter och till

Lerums j rnv gsstation  r det ca 600 meter. Kollektivtrafiken  r v l utbyggd och pendelt!gen till

G"teborg och Alings!s avg!r var 30:e minut, under h"gtrafik  nnu oftare. F"reningens fastighet gr nsar i

"ster till hembygdsg!rden med gamla byggnader och stor, v lsk"tt park.

 

Hos oss har vi en g stl genhet och en f"reningslokal med k"k, samt en stor tv ttstuga.

Vi har ocks! en lokal som  r uthyrd till Inges trafikskola. Till varje l genhet h"r  ven ett stort uppv rmt

k llarf"rr!d. Vissa av l genhterna har dessutom ett mindre kallf"rr!d. Bost dernas yta  r p! 3520 kvm

och totalt uppv rmd yta  r 4105 kvm.

 

P! fastigheten finns fyra garagel ngor med 36 kallgarage varav 5 med elladdstolpar, och 4 carportar.

Dessutom finns det 11 "ppna parkeringsplatser, varav tv!  r uthyrda, en  r uthyrd till Inges Trafikskola

och "vriga  r bes"ksparkeriungar. Vidare finns ett f"rr!dsutrymme f"r f"reningens tr dg!rdsredskap

samt ett  f"r f"rvaring av bild ck i m!n av plats. 

 

Administration, fastighetssk"tsel och tr dg!rdsunderh!ll  r utlagt p! entreprenader.

 

Vi har en underh!llsplan f"r 30 !r och d r vi fokuserar p! den n rmaste 10-!rsperioden. V!r fastighet

bed"ms vara i gott skick.

 

Fastighetens byggnadsbest!nd  r f"rs krat till fullv rde. Vi har ocks! en styrelseansvarsf"rs kring, samt

en bostads ttsf"rs kring, vilket befriar medlemmarna fr!n att teckna egna till gg.

 

F"reningen  r ansluten till Telias fibern t och Telia-tv med paket lagom, n!got som ing!r i

m!nadsavgiften.

 

 

F"reningen har sitt s te i V stra G"talands l n Lerums kommun.
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V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret

 

- M!nadsavgiften h"jdes med 3 % fr!n 1 januari 2025.

- Vi beslutade om en  ndring i trivselreglerna: St"rande arbeten i fastigheterna b"r ej p!b"rjas f"re

   kl 08.00 och vara avslutade 20.00.

- Vi har tecknat om avtalet med Kiona (v rmen) d! 3G-n tet sl cks ner och vi uppgraderar till 5G.

   Det har installerats en hub f"r m tning av v rmen p! omr!det och f"reningen har satt upp m tare i 

   fem l genheter f"r att kunna  f! en b ttre j mf"relse av v rmen i omr!det.

- Vi har !terst llt den s"nderk"rda gr smattan utanf"r 35:an samt justerat markstenen.

   Kantsten vid h"rnet mot 37:an inne p! g!rden har bytts ut till k"rbar marksten.

- Kantsten vid garagen mot parken  r fixad, s! rullstol kan framf"ras.

- Ny diskmaskin  r ink"pt till gemensamhetslokalen.

- Vi monterade v gbulorna vid infarten till omr!det. Farten har s nkts och buller minskat. 

  De m!ste dock tas bort vintertid.

- Vi beslutade om en uppskjutning av putsning hus D och E. Vi beslutar p! nytt n r det beh"ver ske.

- Storst dning har skett i "vernattningsl genheten.

- H"stst dning skedde 25 oktober med bra uppslutning. Efter!t blev det kaffe och korv.

- Nya vattenm tare  r installerade.

 

 

Medlemsinformation
 

F!reningsaktiviteter

 

V!rfika hade vi den 6 juni med kaffe och hembakt. Den 19 oktober hade vi st ddag med god

uppslutning samt efterf"ljande korv och fika. Under v!ren och h"sten s! har Fritidsgruppen

ordnat regelbunden caf&verksamhet.

Information

Medlemmarna har fortl"pande informerats om vad styrelsen beslutat som  r av allm nt intresse. Detta

har fr mst skett genom utdelning av %Derg!rdsnytt%, eller genom separata informationsblad, om det

kommer upp n!got s rskilt. Det finns  ven en sms-grupp (Supertext) f"r f"reningen, d r vi kan g! ut med

information av mer br!dskande karakt r.
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$vrigt om styrelse och styrelsearbetet
 

Styrelse

Joakim ' rlaht Ordf"rande

Ingrid Nordkvist Sekreterare

J"rgen Bergander Ledamot  

Stig Ekwall  Ledamot  

Fredrik Jacobsson Ledamot  

Leif Johansson Ledamot  

Inayat Jafari HSB-rperesentant 
 

Styrelsen har tr ffats 10 g!nger under !ret.
 

Firmatecknare har varit Joakim ' rlaht och Stig Ekwall.
 

Revisorer

Lars Ohr!s, ordinarie revisor

Lennart Westling, suppleant
 

Representant i HSB:s fullm ktige

F"reningens representant i HSB G"teborgs fullm ktige har varit Joakim ' rlaht.
 

Valberedning

Stina Holm och Marie S"derberg.
 

F"reningsst mma

Ordinarie f"reningsst mma h"lls den 26 juni. Totalt 25 medlemmar n rvarade, inklusive

styrelsen.

 

Medlemmar och "verl!telser

F"reningen hade vid verksamhets!rets slut 59 medlemmar.  

Under verksamhets!ret har 4 l genheter "verl!tits.
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FLER RS$VERSIKT (tkr) 2025 2024 2023 2022 2021

Nettooms ttning 3 661 3 497 3 440 3 279 3 236

Resultat efter finansiella poster 869 412 -496 -848 5

Soliditet (%) 39 37 36 36 38

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr tt (kr/kvm) 961 920 898 854 852

Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 6 003 6 124 6 260 6 381 6 445

Skulds ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr tt (kr/kvm) 6 116 6 238 6 378 6 500 6 566

Sparande per kvm (kr/kvm) 377 283 320 277 150

R ntek nslighet (%) 6 7 7 8 8

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 219 212 187 189 175

#rsavgifternas andel i % av totala

r"relseint kter 92 93 92 92 93

      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

 

 

 

F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 10 115 000 2 636 181 227 623 411 883 13 390 687

Avs ttes till

underh!llsfond  700 000 -700 000  0

#terf"res fr!n

underh!llsfon  -193 850 193 850  0

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:   411 883 -411 883 0

#rets resultat    868 959 868 959

Belopp vid #rets utg#ng 10 115 000 3 142 331 133 356 868 959 14 259 646

      

F!rslag till vinstdisposition
Styrelsen f"resl!r att till f"rfogande st!ende vinstmedel (kronor):

 

balanserad vinst 133 356

!rets vinst 868 959

 1 002 315

 

disponeras s! att

reservering fond f"r yttre underh!ll 700 000

ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll -107 000

i ny r kning "verf"res 409 315

 1 002 315

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      

Nettooms ttning 2 3 660 629  3 496 920  

Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  3 660 629  3 496 920  

      

R!relsekostnader      

(vriga externa kostnader 3 -1 748 063  -1 883 720  

Personalkostnader 4, 5 -97 618  -100 562  

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anl ggningstillg!ngar  -423 577  -431 047  

Summa r!relsekostnader  -2 269 258  -2 415 329  

R!relseresultat  1 391 371  1 081 591  

      

Finansiella poster      

(vriga r nteint kter och liknande resultatposter 6 76 695  109 487  

R ntekostnader och liknande resultatposter 7 -599 107  -779 195  

Summa finansiella poster  -522 412  -669 708  

Resultat efter finansiella poster  868 959  411 883  

      

Resultat f!re skatt  868 959  411 883  

      

 rets resultat  868 959  411 883  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 8 32 227 504  32 651 081  

Inventarier, verktyg och installationer 9 0  0  

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  32 227 504  32 651 081  

      

Finansiella anl ggningstillg!ngar      

Andelar i intressef"retag 10 500  500  

Summa finansiella anl"ggningstillg#ngar  500  500  

Summa anl"ggningstillg#ngar  32 228 004  32 651 581  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  0  7 230  

(vriga fordringar  27  2  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 13 27 119  31 079  

Summa kortfristiga fordringar  27 146  38 311  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank 14 4 116 803  3 225 927  

Summa kassa och bank  4 116 803  3 225 927  

Summa oms"ttningstillg#ngar  4 143 949  3 264 238  

      

SUMMA TILLG NGAR  36 371 953  35 915 819  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  10 115 000  10 115 000  

Fond f"r yttre underh!ll  3 142 331  2 636 181  

Summa bundet eget kapital  13 257 331  12 751 181  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  133 356  227 623  

#rets resultat  868 959  411 883  

Summa fritt eget kapital  1 002 315  639 506  

Summa eget kapital  14 259 646  13 390 687  

      

L#ngfristiga skulder 15     

(vriga skulder till kreditinstitut 16, 18 6 307 813  11 549 813  

Summa l#ngfristiga skulder  6 307 813  11 549 813  

      

Kortfristiga skulder      

(vriga skulder till kreditinstitut 16 15 219 325  10 409 325  

Leverant"rsskulder  30 507  69 129  

Skatteskulder  5 993  6 965  

(vriga skulder  41 618  48 236  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 17 507 051  441 664  

Summa kortfristiga skulder  15 804 494  10 975 319  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  36 371 953  35 915 819  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  868 959  411 883  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  423 577  431 047  

Betald skatt  -997  -1 876  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  1 291 539  841 054  

      

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kundfordringar  7 230  -7 230  

F"r ndring av kortfristiga fordringar  3 960  257 394  

F"r ndring av leverant"rsskulder  -38 622  -3 324  

F"r ndring av kortfristiga skulder  58 769  60 572  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  1 322 876  1 148 466  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering  -432 000  -490 000  

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -432 000  -490 000  

      

 rets kassafl!de  890 876  658 466  

      

Likvida medel vid #rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  3 225 927  2 567 461  

Likvida medel vid #rets slut  4 116 803  3 225 927  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
 

L!n med en kvarvarade bindningstid p! ett !r eller mindre, klassifiseras i !rsredovisningen som

kortfristig skuld  ven om finansieringen av fastgheten  r l!ngfristig och f"reningen inte har f"r avsikt att

avsluta l!nefinansieringen inom ett !r.

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"pretag, samnt (BFNAR 2023:1) om !rsredovisning i

bostadsr ttsf"reningar. 

 

Anl"ggningstillg#ngar
Till mpade avskrivningstider:

 

Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskafningsv rden minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linj rt "ver f"rv ntade

nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan p! 72 !r. En ny

rak avskrivningsplan har uppr ttats med nyttjandeperioden 100 !r och rak avskrivning. Tillkommande

utgifter skrivs av linj rt enligt f"rv ntad nyttandeperiod.

 

   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med

bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet

kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets

avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller

kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

l ggas till.
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R ntek nslighet (%)

F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna

med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter

#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.

 

Not 2 Nettooms"ttningens f!rdelning
 2025 2024  

Nettooms"ttningen per r!relsegren    

#rsagifter Brf Bost der 3 381 265 3 239 604  

Hyresint kter Lokaler 271 736 240 720  

(verl!telse avgifter 7 629 16 596  

 3 660 630 3 496 920  

 

Not 3 Driftskostnader
 2025 2024  

    

Fastighetssk"tsel 308 519 418 076  

Reparationer 188 374 220 728  

El f"r belysning 109 458 107 551  

Fj rrv rme 507 537 468 149  

Vatten och avlopp 169 496 184 986  

Renh!llning,sopor 65 677 88 459  

Kostnader f"r Kabel-TV, data och telefoni 123 516 123 583  

Administrativ F"rvaltning 70 034 77 206  

Fastighetsskatt 86 018 81 300  

Medlemsavgift HSB 23 100 23 100  

Underh!llsplan 28 726 15 246  

(vriga driftskostnader 63 830 72 393  

 1 744 285 1 880 777  

Not 4 Medelantalet anst"llda
 2025 2024  

    

Medelantalet anst llda 0 0  
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
    

 2025 2024  

    

Arvoden till styrelse m fl 80 000 80 000  

Lagstadgade sociala avgifter 17 618 20 562  

 97 618 100 562  

    

Not 6 $vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter
 2025 2024  

    

(vriga r nteint kter 76 695 109 487  

 76 695 109 487  

 

Not 7 R"ntekostnader och liknande resultatposter
 2025 2024  

    

R ntekostnader 599 107 779 195  

Bankkostnader 3 778 2 943  

 602 885 782 138  

 

Not 8 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 42 244 011 42 244 011  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 42 244 011 42 244 011  

    

Ing!ende avskrivningar -9 592 930 -9 161 883  

#rets avskrivningar -423 577 -431 047  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -10 016 507 -9 592 930  

    

Utg#ende redovisat v"rde 32 227 504 32 651 081  

    

Taxeringsv rden byggnader 43 420 000 42 390 000  

Taxeringsv rden mark 10 479 000 10 479 000  

 53 899 000 52 869 000  

    

Bokf"rt v rde byggnader 28 952 504 29 376 081  

Bokf"rt v rde mark 3 275 000 3 275 000  

 32 227 504 32 651 081  

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 147 823 147 823  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 147 823 147 823  

    

Ing!ende avskrivningar -147 823 -147 823  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -147 823 -147 823  

    

Utg#ende redovisat v"rde 0 0  
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Not 10 Andelar i intressef!retag och gemensamt styrda f!retag
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Andel i HSB Ekonomisk f"rening 500 500  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 500 500  

    

Utg#ende redovisat v"rde 500 500  

    

Not 13 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
    

 2025-12-31 2024-12-31  

Periodisering kostnader 16 067 15 733  

Upplupna r nteint kter 11 052 15 346  

 27 119 31 079  

 

Not 14 Likvida medel
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Kassa och bank 4 116 803 3 225 927  

 4 116 803 3 225 927  

Not 15 L#ngfristiga skulder
 2025-12-31 2024-12-31  

    

F"rfaller senare  n ett !r men inom fem !r efter balansdagen 6 739 813 11 549 813  

Kort del som f"rfaller inom ett !r fr!n balansdagen 14 787 325 10 409 325  

 21 527 138 21 959 138  

 

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2025-12-31

L#nebelopp

2024-12-31

Sparbanken Alings!s 6556802996 4,86 2024-12-20  0

Sparbanken Alings!s 6555013512 4,577 R"rlig  0

Stadshypotek 10355031 2,1 2026-03-30 4 810 000 4 810 000

Sparbanken Alings!s 9656388601 0,82 2025-06-30 0 3 559 133

Nordea 97558 2,261 2026-12-22 6 418 192 6 418 192

Nordea 02824 2,95 2027-12-15 6 739 813 7 171 813

Nodea 59451 2,264 2026-06-30 3 559 133  

   21 527 138 21 959 138

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   15 219 325 10 409 325
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Not 17 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Upplupna utgiftsr ntor 63 953 12 429  

(vriga upplupna kost o f"rutbe 132 713 137 922  

F"rskott fr!n kunder 310 385 291 313  

 507 051 441 664  

    

Not 18 St"llda s"kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  

Fastighetsinteckning 30 883 200 30 883 200  

 30 883 200 30 883 200  

 

 

#rsredovisningen beslutades den 27 april 2026

 

 

Lerum 

 

Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

  

Joakim ' rlat Ingrid Nordkvist

Ordf"rande  

  

  

  

Leif Johansson Fredrik Jacobsson

  

  

  

  

J"rgen Bergander Stig Ekwall

  

  

  

  

Ferdi Asan  
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Revisorsp#teckning
 

V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av v!r elektroniska underskrift

 

 

 

 

Emil Persson Lars Ohr!s

Revisor Revisor

Borevision, av HSB Riksf"rbund utsedd 
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