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Styrelsen far hirmed avléimna arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
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Bostadsrittsforeningen Vistbyn 1
Org.nr. 769639-4183

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen registrerades 2020-12-28 och sitet dr Idre. Foreningens géllande stadgar har
registrerats hos Bolagsverket 2021-07-08.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets ingang var 35 stycken och vid arets utgang 35 stycken.

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostidder for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelse

Charlotta Medin Styrelseordforande

Martina Arleskog Kassor

Peter Gerward Styrelseledamot

Leif Rydh Styrelseledamot

Daniel Nystrom Styrelseledamot

Benny Andersson, Styrelseledamot fran 6 maj 2025

Martin Frisholt, Styrelseledamot fran 6 maj 2025

Stefan Holgersson Styrelseledamot avgick vid arsmotet 6 maj 2025.

Revisor
Camilla Edelbrink

Firmateckning
Foreningen tecknas av tva i forening av ledamdoterna.

Fastighet

Foreningen #ger fastigheten Alvdalen Idre 80:341 i Idre innehéllandes 5 flerbostadshus med 4
lagenheter i varje hus samt 15 mindre sméahus upplatna som bostadsritter. Fastigheternas adress &r
Vistviagen 101-135, Idre fjdll. Byggéar 1978, renoverade 2006 resp 2011.

Ligenhetsfordelning

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan:

Total bostadsyta om 1 500 kvm

20 ldgenheter med 1 rum med kokvra, 30 kvm bostadsyta

15 ldgenheter med 2 rum med kok och allrum, 60 kvm bostadsyta.

Underhallsplan finns upprittad.
Forsidkring

Fastigheterna &r fullvirdesforsiakrade hos Dalarnas Forsdkringsbolag

Ekonomi
Bostadsrittforeningen Vistbyn 1 &r en dkta bostadsrittsforening

Maria Higgstrom, Aglaia Ekonomi AB, som &r auktoriserad redovisningskonsult SRF har anlitats for bitride med foljande tjinster:

Avisering hyror, bokforing, bokslut och arsredovisning.
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Bostadsrittsforeningen Vistbyn 1
Org.nr. 769639-4183

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ar 2025 ir det fjirde aret som Brf Viistbyn 1 bedriver verksamhet. Under 2024 upptiicktes konstruktionsproblem i de tva
suterrdnghusen. Husviggarna lutade utat och pelarna i nedervaningarna stod som sprittbagar. Dorrar gick inte att stinga. Styrelsen
vidtog atgirder for att stabilisera byggnaderna i borjan av 2025. Direkt nir vintersdsongen tog slut och tjdlen forsvunnit borjade
Emretsson Entreprenad att griva runt sutterdnghusen. Med hjélp av en byggnadskonstruktor fran Bjerking AB och AKSA Svets &
Montage AB kunde vi ridda husen med hjilp av rejila stalkonstruktioner. Det gick att fa tillbaka det som huset lutade, nir
marktrycket minskade. Dréinering utfordes, regnvattnet omhindertogs, grunden har isolerats, aterfyllning med grovt grus, marknivan
har sénkts till byggnadsritningen fran 1978 och trappor har byggts. Det hir kostade 1,5 miljon kronor.

Foreningen har varit tvungna att ta ett nytt 1an pa 400 000 kr hos Handelsbanken. Ytskikten i sutteringhusens nedervaningar aterstar
att atgidrda och diskussion fors vad foreningen ska gora med dessa lokaler.

I september 2025 fick vi fakturor fran Stiftelsen Idre fjill pa visentligt hogre kostnader for vatten, avlopp och avfall. Styrelsen har
forsokt fa Stiftelsen Idre fjill att dela pa kostnaden for stal och grivningsarbeten, da problemen inte stod med i besiktningsprotokollet
vi fick i samband med kop, men det har inte lyckats.

Foreningen har haft mycket hoga renoveringskostnader och avskrivningskostnader som belastar resultatet da det #r en relativt
nybildad féreningen.
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Bostadsrittsforeningen Vistbyn 1
Org.nr. 769639-4183

Flerarsoversikt

Arsavgifter

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning

Skuldsittning per kvm med bostadsrittsyta
Arsavgifternas andel av totala intikter
Arsavgift per kvadratmeter
Skuldsittning per kvadratmeter
Sparande per kvadratmeter
Rintekénslighet

Energikostnad per kvadratmeter

Definitioner av nyckeltal, se noter

Soliditet

2025
1170 151
-392 195
89

72 114 593

100,00
780
4886
181
6,2

0

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning

2024

1 159 456
-448 189
90

72 076 599

100,00
778
4666
134
5,9

0

2023
1167 594
-3 105732
85

76 810 854

100,00
778
4466
-1637
9.4
276

2022
1300 663
4175 302

88
77 603 790

Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och

hyresritt.

Sparande

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och planerat

underhall.

Réntekinslighet

Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter. Nyckeltalet dr
ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforéindrat resultat om foreningens genomsnittsréinta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och

hyresritt.

Upplysningar vid forlust

Foreningen har en ackumulerad forlust sen foregaende ar och dven under rikenskapsaret har féreningen en forlust om 105 814 kr.. Till
underhallsfonden har 6verforts totalt 2 472 800 kr.
Foreningen har beslutat att hoja avgifterna och under varen 2026 kommer en extra avgiftshojning goras, detta for att ticka en del av

framtida kostnader.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt rsstimman
Auvsittning till underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Upplatese- Fond for Balanserat Arets
Medlemsinsats avgift yttre underhall resultat resultat
50 000 000 15280 000 2 122 800 -2 388 230 -448 189
-448 189 448 189
350 000 -350 000 0
-392 195
50 000 000 15280 000 2 472 800 -3186 419 -392 195
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Bostadsrittsforeningen Vistbyn 1
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Resultatdisposition

Medel att disponera:
1°3a1anserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny riakning

-392 195

-3 186419

-3578 614

350 000

-3928 614

-3578 614

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Vistbyn 1
Org.nr. 769639-4183

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Arsavgifter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlédggningstillgangar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

1170 151
11 664

1181 815

3 -684 628
-663 651

2024-01-01
2024-12-31

1 159 456
16 373

-1 348 279

-166 464

0

4 7136
5 -232 867
-225 731

-392 195

-392 195

-392 195
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1175 829

-905 716
-649 809

-1555525

-379 696

-9 900

5031
-63 624

-68 493

-448 189

-448 189

-448 189
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Bostadsrittsforeningen Vistbyn 1
Org.nr. 769639-4183

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

6 71836 931

71836 931

71 836 931

20935
2673
38758

2024-12-31

71116 377

62 366

215296

71116 377

71116 377

15 484
4940
38758

215296

277 662

72 114 593
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Bostadsrittsforeningen Vistbyn 1
Org.nr. 769639-4183

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Upplatelseavgift

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
1°3a1anserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
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2025-12-31

50 000 000
2472 800
15 280 000

67 752 800

-3 186419
-392 195

-3578 614

64 174 186

7 258 000

7258 000

71 000
1 000
1303

163 782
445 322

682 407

72 114 593

2024-12-31

50 000 000
2 122 800
15 280 000

67 402 800

-2 388 230
-448 189

-2 836419

64 566 381

6 930 000

6 930 000

70 000
1 000

0

153 171
356 047

580 218

72 076 599
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Bostadsrittsforeningen Vistbyn 1
Org.nr. 769639-4183

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta mm
Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av rorelsefordringar
Minskning(-)/6kning(+) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av andelar i koncernforetag
Aterbetalning av 1an frén utomstiende

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Kvar att fordela

Likvida medel vid arets slut

Not
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2025-01-01
2025-12-31

-166 464
663 651

7136
-232 867

271 456

-3 184
100 189

2024-01-01
2024-12-31

-379 696
659 709
5031
-73 524

368 461

-1 384 205
0
0

-1 384 205

399 000
1 000
-70 000

330 000

-685 744
901 040
0

215296

211 520

159 148
-302 066

68 602

0
40 000
4284 825

4324 825

0
7 000 000
-10 984 000

-3 984 000

409 427
491 513
100

901 040
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Bostadsrittsforeningen Vistbyn 1
Org.nr. 769639-4183

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not2  Nettoomséittning

Exceptionella intékter ingar med foljande belopp i nedanstdende poster;

:A.rsavgifter
Ovriga intakter

I arsavgiften ingér inga energikostnader

Not 3  Driftskostnader

Reparationer

Vatten och avlopp , el
Fastighetsforsidkring
Redovisning och revision
Snordjning

Ovriga

I 6vriga kostnader 2024 ingar 2 ars fastighetsavgift

Foreningen har inga personalkostnader.

Not4  Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Not5  Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
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2025

1170 151
4375

1174 526

2025

238 048
79 957
77516
82 238
10 636

191 983

Antal ar

100

2024

1 159 456
16 373

680 378

2025

7136

2025

232 867

1175 829

2024

288 624
0

75 542
63 796
27 584
450170

905 716

2024

5031

2024

63 624
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Bostadsrittsforeningen Vistbyn 1
Org.nr. 769639-4183

NOTER

Not 6 Byggnader och mark 2025-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 72 985 375
Inkop 1384 205
Utgaende anskaffningsvirden 74 369 580
Ingéende avskrivningar -1 868 998
Arets avskrivningar -663 651
Utgaende avskrivningar -2 532 649
Redovisat virde 71836 931
Taxeringsvdrden
Mark 22 005 000
Byggnader 13 335000

Not7  Skulder som avser flera poster 2025-12-31
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7329 000
Summa 7 329 000

Lénen 16per ut under 2026.
Det ena lanet 16per med en rinta pa 3,04 % och I6per ut den 30 juni 2026.
Det andra lanet om 6 930 000 kr, med en réinta pa 3,06 % loper ut den 30 oktober 2026.

Not8  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-12-31
Upplupna rintekostnader 37 365
Bokslutskostnader 28 000
Elkostnader och VA 379 957

445 322

Not 9  Stiillda sikerheter 2025-12-31

Fastighetsinteckningar 7 365 000

Not 10 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

En extra hyresinbetalning har gjorts av medlemmarna i mars for att ticka hojda VA kostnader.
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2024-12-31

72 985 375
0

72 985 375
-1219 189
-649 809

-1 868 998

71116 377

22 005 000

13 335 000

2024-12-31

7 000 000

7 000 000

2024-12-31

28 047
28 000
300 000

356 047

2024-12-31

7 000 000
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Org.nr. 769639-4183

NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart
Datum for underskrifter enligt digital signering

Charlotta Medin Martina Arleskog
Ordférande Kassor

Martin Frisholt Leif Rydh

Daniel Nystrom Benny Andersson
Camilla Edelbrink

Auktoriserad revisor
Azets rad och revision AB
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CHARLOTTA MEDIN

f04e30bd-76a2-4513-b37¢c-d09bd12e5597 - 2026-05-05 10:10:28 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 62fbb12f-9fae-49¢9-971{-57274d91017¢ - SE

Annika Martina Arleskog
4c617047-8355-4523-8f45-c29daea36af0 - 2026-05-05 10:28:08 UTC +03:00
BankID / Freja elD - af28c3a9-ec4f-409c-84ee-87ede952f9af - SE

Bjorn Johan Peter Gerward

be3c2cbb-9b59-49db-b2a3-15¢175bd5837 - 2026-05-05 10:35:21 UTC +03:00
BankID / Freja elD - becd697d-e966-4e67-9428-{557cf6ab75a - SE

LEIF CURT RYDH

7abacfb8-aabf-46¢f-8c47-ad95cc492¢f7 - 2026-05-05 11:33:25 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 3fb97d46-f241-4cc4-9f57-d0dd757¢cc819 - SE

Benny Robert Andersson

débf1dd6-4ee4-46fa-961a-0452c¢586fdfd - 2026-05-05 15:03:10 UTC +03:00
BankID / Freja elD - ea41c6c4-2b86-46ae-8c84-ab67e0278e18 - SE

HANS MARTIN FRISHOLT

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Brf Vastbyn
be550d9b-f7db-4442-ab9c-891fe21cc9ab - 2026-05-05 17:41:24 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - bd81347b-2569-45d5-bd66-cd54cd54daaa - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Namnd Lars Daniel Nystrom

05be550d-bfcc-4443-9a1b-00c35a44e4e0 - 2026-05-12 08:15:33 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 6147a8ee-fc8a-4520-809f-f8a95818b000 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/b6122805-96c9-41eb-bd19-50b9b7553f22

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com
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Camilla Helena Edelbrink
Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: Azets Revision & Radgivning AB
beb86982-7de0-45be-87f4-focaddcactfa - 2026-05-13 09:42:33 UTC +03:00

BankID / Freja elD - e4c25cea-f26b-41e8-a3¢1-73324199b314 - SE
Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/b6122805-96c9-41eb-bd19-50b9b7553f22

myndighed til at underskrive
repraesentant
frihedsbergvende
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