


gl T O G w5 . AT
e FrY P T, R % . i 0 T r & e S

o o ,




Uppe p4 hojden, med gronskan néra, vaxer Brf Bolselyckan fram
1en redan etablerad del av Tronninge. Har bor du med natur,
skola och service pd bekvamt avstdnd - och med Varbergs stadsliv
bara en Rort resa bort.

Nagra kilometer vésterut breder havet ut sig och med cykel
eller bil tar du dig enkelt bade dit, in till Varberg och vidare ut pa E6.
Samtidigt finns lugnet och vardagen alldeles runt homet.

Bolselyckan blir ett kvarter for olika skeden 1 livet, med genomtankta
bostader och plats for bade det privata och det gemensamma,
Alldeles i ndrheten ligger Bolsestugan, som padminner om att manniskor
har levt och trivts pa den har platsen langg fore oss.

Valkommen till Bolselyckan
- ett nytt boende i ett kvarter som redan kinns hemma.

Bolselyckan

66 bostadsratter
41 - 103 kvm
2-5 rum & kok
Fran 1 450 000 kr

Byggnation pagar
Inflyttning i borjan av 2028
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Det sigs att en midsommarmorgon fér linge sedan, nar daggen dnnu vilade pa
angarna, gick tva unga kvinnor barfota genom graset nedanfér Bolsestugan.
Kanske samlade de sju sorters blommor for att lagga under kudden och drom-
ma om framtiden. Runt omkring bredde det hallandska odlingslandskapet ut
sig med angar, betesmarker och stengardesgérdar.

Bolsestugan lag d&, som nu, ldngs Bolsevagen. Tronninge — en by i forandring
Den ar en allmogestuga fran 1700-talet och en av
de fa bevarade hogloftsstugorna i Varbergs kommun
som fortfarande finns kvar pa sin ursprungliga plats.
Omradet runt stugan har under lang tid praglats av
bete och anidag finns har en rik hagmarksflora.

Tronninge har vuxit fram i ett gammalt hallandskt
jordbrukslandskap dar gardar, dkrar, betesmarker och
stengardesgardar fortfarande satter sin pragel pa
omgivningen. | dag ar Tronninge ett av Varbergs vax-
ande bostadsomrdden. Nya kvarter utvecklas sam-

| borjan av 1900-talet fick platsen en ny roll nar den tidigt som vardefulla natur- och kulturmiljoer, som
hallandske konstnaren Severin Nilsson anvande Bolsestugan och landskapet kring Himlean, ar viktiga
Bolsestugan som sommarateljé. Ett drygt sekel delar av omradets karaktar.

senare ar stugan fortfarande ett tydligt minne av
det aldre Tronninge.

Nar Bolselyckan nu vaxer fram i narheten hamtar
kvarteret sitt namn och en del av sin identitet fran
platsen. Har mots det gamla kulturlandskapet och
ett Tronninge som fortsatter att vaxa och utvecklas.

D& som nu ar landskapet en del av Trénninges karaktar.
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Kvarteret mellan
morgonrundan &

kvillsbion

Landet nara staden

Tronninge har vuxit mycket de senaste aren, men
kanslan av att bo lite vid sidan av staden finns kvar.

Har finns 6ppna landskap, gronska och lugn — samti-
digt som Varbergs centrum bara ligger ndgra kilometer
bort. Buss och cykelvag tar dig in till stan och i omradet
finns redan sadant som gor vardagen lite enklare.

Och sd finns det dér andra. Den napolitanska pizzan
runt hornet, Lillegardens delikatesser, midsommar-
firandet vid gamla Bolsestugan och narheten till
havet. Sma och stora saker som gér Trénninge till just
Tronninge.



For dig som
redan vet &«
{or dig som [angtar

En trygg plats att viaxa pa

Tronninge ar ett omréde for manga skeden i livet —
med narhet till bade stad och kust. Bolselyckan vaxer
fram mitt i det befintliga samhallet — ett nytt kvarter
som blir en naturlig del av Tronninge och dar grannar
far mojlighet att motas bade till vardags och till fest.

Bo enkelt — med mer frihet

Att byta villan mot en bostadsratt i Bolselyckan inne-
bar mer tid och frihet — utan att behova lamna det

du uppskattar. Slipp tradgardsarbete och underhall
och bo bekvamt i ett lattskott hem som du enkelt kan
l&sa och l@mna nar du vill ge dig ut p& dventyr. Sam-
tidigt har du kvar narheten till valbekanta platser,
manniskor och allt det du uppskattar med livet.

Ett eget hem att borja i

Bolselyckan passar ocksd dig som &r pa vag till

ditt forsta egna boende. Har finns smart planerade
bostader i olika storlekar och majlighet att skapa ett
eget hem i ett tryggt och etablerat omrade. Nara
naturen, Varberg och allt det som gor vardagen
enkel.

En liten genvég i vardagen —
72 meter till Bolselyckans busshallplats

Skola & Idrottscentrum
Forskola

Busshallplats
Tagstation

E6

Mataffar — 24/7
Mataffar — Narlivs
Mataffar — Stormarknad
Pizzeria

Ost- och charkbutik

Gym

Motionsspar
Mountainbikeled
Aventyrsbad / Ishall
Skridskosjo med grillplats

minuter

3
2
1
14

10
20

10
15
13
10

minuter

3
3
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Kvarteret

Bolselyckan

Ett kvarter for livet

Bolselyckan bestar av fyra flerbostadshus som
tillsammans ramar in en gron och skyddad inner-
gérd. Husens placering skapar ett tydligt kvarter,
samtidigt som bebyggelsen 6ppnar sig mot naturen
runt omkring. Garden &r bilfri och parkeringen ligger
utanfor sjalva gérdsmiljon.

Bostaderna har utformats for att passa livets olika
skeden och varierar i storlek frén 2 till 5 rum och
kok. | markplan fér lagenheterna generdsa och
skyddade uteplatser med gronskan nara, medan
balkongerna hégre upp bjuder pé fina utblickar dver
omgivningarna och vasterut mot havet.

a1

Praktiskt och bekvamt i vardagen

| kvarteret finns omkring 70 parkeringsplatser. Cykel-
parkering finns pa flera platser utomhus samti ett
gemensamt cykelforrad péd gérden. Till varje bostad
hor ocksd ett forrdd, antingen pa entréplan i husen
eller i separata forradsbyggnader mellan husen.

En gemensam gastlagenhet och foreningslokal ger
extra utrymme nar det behdvs — nar familj och vanner
kommer pa besok eller nar man vill samlas lite fler.
Husen far energiklass B, vilket ger goda forutsatt-
ningar for lag energianvandning och méjlighet till
gréna bolan.




Naturliga material och toner

Teglets démpade nyanser av grabrunt, sand och jord hdmtar in-
spiration fran naturen och hjalper husen att smalta in i sin omgiv-
ning. Ett tidlést och hallbart material som &ldras med karaktar.

Jakob Seidal
Arkitekt SAR/MSA
Sweco

Vi ville ge husen en tydlig egen identitet utan att de konkurrerar med varandra.
Darfor arbetar vi med variationer i teglets naturliga toner och en enkel arkitektur
som hdller 6ver tid. Tillsammans bildar husen ett sammanhallet kvarter som kdnns
naturligt pa platsen.

Kvarterets utformning skapar bade skydd och éppenhet mot omgivningen. Husen
ramar in en lugn och bilfri gard, men redan fran entrén i sydost far man en glimt av
livet dar inne — véxthuset, gronskan och platsen fér lek. Grénskan far fortsatta in
mellan husen och smitvagar leder vidare mot bade naturen och busshallplatsen.

Tanken ar att Bolselyckan ska vara mer dn den egna bostaden — hela kvarteret ska
kunna kannas som hemma.
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Hela kvarteret
ska kAnnas
som hemma

Naturlekplats
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Fyra hus ramar in den gréna garden,
med naturen och stigarna alldeles intill.
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en middag i vaxthuset, lek pa garden eller en tur ut bland

9 9 Hér finns plats for bdde det planerade och det spontana —
stigarna.

Lite mer plats for livet

| Bolselyckan slutar inte hemmet vid den egna ytter-
dorren. Mitt mellan husen finns den grona, skydda-
de garden — en plats fér bade vardag och gemen-
skap, men ocksa for att bara sla sig ner en stund.

Kvarteret ligger pa en platd omgiven av gronska,
men naturen tar inte slut vid tomtgransen. Vasterut
sluttar marken ner genom skogen till en glanta dar
en naturlekplats anlaggs for badde sma och stora
aventyrare. Oster om kvarteret breder skogen ut sig
och nds enkelt via befintliga stigar.

Vaxthuset med grillplats blir en naturlig motesplats
dar du kan odla, ata eller ta en kaffe tillsammans
med grannarna. P& garden finns ocksd plats for lek,
aktivitet och spontana moten.

Samtidigt behover inte allt vara fardigbestamt frén
boérjan. P& gérden ldmnas ytor som de boende
sjalva kan fylla med det som passar for stunden och
Over tid. Nagra utemobler och en kopp kaffe ena
dagen, lek eller en spontan match nasta.
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Bostdderna i Brf Bolselyckan ar skapade med om-
tanke och genomtinkta materialval som star sig
6ver tid. Har fr du en genomténkt och naturnara
grund redan fran bérjan.

Ljus och harmonisk inredning som grund

Bostaderna far en ljus och tidlés grund med genom-
tankta material och kulérer som skapar en varm och
ombonad kansla. Golven har parkett i mattlackad

ek och vaggarnas mjuka greige ton aterkommer i
koksluckorna och ger hemmet ett harmoniskt och
sammanhallet uttryck. | kdket r rostfria vitvaror
standard.




Badrummen ar helkaklade i en klassisk och stilren
kombination med vitt kakel pa vaggarna och gra klin-
ker pd golvet. Alla bostader har egen tvattutrustning
— antingen kombinerad tvattmaskin och torktumla-
re eller separata maskiner, beroende pd ldgenhet.
Ovanfor maskinerna finns en praktisk bankskiva och
vaggskap som ger bra férvaring och en anvandbar
arbetsyta.

En lugn och valkomnande bas som ar fin precis
som den ar — och samtidigt enkel att satta sin egen
pragel pa.
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Vart inredningsval
eller ditt

| Brf Bolselyckan har vi valt ut material och
produkter fran vilkanda varumarken som till-
sammans skapar en genomtankt och harmonisk
grund. De ingar i kdpet. For dig som vill satta
ytterligare egen pragel pa ditt nya hem finns
manga tillvalsmojligheter.

Du kan bland annat valja mellan olika parkettgolv
samt anpassa dorrar, foder och golvlister. Garderober
och andra hégskép kan kompletteras och anpas-

sas for att skapa smarta och snygga, platsbyggda
forvaringsvaggar. Det finns aven mojlighet att valja
inglasning av balkongen.

Vart breda tillvalsutbud presenteras vid en tillvals-
kvall som du bjuds in till. Darefter gor du dina val via
var digitala inredningsvéljare, dar du i lugn och ro kan
planera och forma ditt hem i god tid fore inflyttning.

I badrummet kan du vélja att skapa din stil genom att kom-
binera farg och kakel pa vdggarna samt valja inredning frén
Hafas breda sortiment.

'f.‘

Med en annan kulér pa kéksluckorna, speciella handtag eller en
bénkskiva i en annan farg kan du ge just ditt kk en personlig
karaktar.
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Vitvarorna i bade kék och badrum gar att uppgradera i flera
nivéer fér att méta dina behov eller bidra till en lyxigare
kédnsla.

Férgskalan vi valt for Brf Bolselyckan ar harmonisk och
naturndra. Vill du ha en annan fargskala i ditt hem kan du
vélja bland flera olika kulérer pd vaggar och kakel.

Fér dig som séker ndgot mer personligt finns méjlighet att
gora tillval med en 1-stavsparkett i tidlés mattlackad ek
eller vitlaserad ek. Valet ar ditt!

Bilderna p3 detta uppslag innehdller bdde grundutbud och tillvalsméjligheter.
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Byggnadsbeskrivning

Allmant

Nyproduktion av 66 bostadsrattslagenheter férdelat pé fyra huskroppar inom
fastigheten Varberg Tronninge 11:6.

Grundlaggning

Platta pa mark.

Stomme Yttervaggar av prefabricerade sandwichelement av betong med mellanliggande
isolering. Bjalklag av massiva prefabricerade betongelement.

Yttertak Taken har takstolar av tra, isolering samt ar belagda med betongpannor. Utvandiga
tak utfors med taksakerhet. Avvattning m.m. utfors i lackad metall eller aluminium.

Fasader Ingjutet tegel i prefabricerade sandwichelement av betong.

Uppvarmning

Radiatorer kopplade till byggnadernas bergvarmeanlaggning. Varmeatervinning
fran franluft.

Ventilation

FX (franluft med varmedtervinning). Tilluft genom spaltventiler i fonsterbagen.

Fonster & balkongdorrar

Aluminium utvandigt, tra invéndigt. 3-glas med U- varde pa 0,9 W/m2/K.

Entrédorr lagenhet

Ljudklassad sakerhetsdorr av stadl med inbrotts- och brandskydd. Folierad yta .

Fonsterbankar

Satts i fonstersmygar. Natursten, tjocklek 20 mm.

Fonstersmygar

Malad betong alternativt gips. Vertikala fonster utférs som klostersmygar, fonster-
dorrar utfors med raka smygar.

Balkong & uteplats

Balkong i betong med pinnaracke i lackad aluminium. Uteplatser p& markplan
beldggs med betongmarksten och ramas in av planteringslddor med vaxter eller
hackplantering.

Forrad

Till de flesta lagenheter hor ett uppvarmt forrdd till ca 12 grader beldget i anslut-
ning till trapphusen eller i gdrdshus. Ett fatal lAgenheter har férrad i lagenheten
samt ett mindre externt forrad.

Internetanslutning
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Fibernatsanslutning med gruppavtal for bredband och grundutbud for TV.
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Att kopa bostadsratt ar en stor och viktig affar. Nar du koper en bostadsratt
képer du ratten att bo i en specifik bostad pa obegransad tid. Du blir medlem i en
bostadsrattsforening som ager fastigheten. Som medlem féljer du féreningens
stadgar och betalar en manadsavgift for drift och underhall.

Har forklarar vi kort vad det innebar — och vilka steg som ingar i képprocessen.

Steg for steg

1. Anmaél intresse

Borja med att anmala intresse via hemsidan
www.tornstaden.se/bolselyckan/ eller direkt till
maklaren som ansvarar for projektet.

2. Forhandsavtal

Nar bostadsrattsféreningen fatt nddvandiga god-
kannanden tecknas ett forhandsavtal. Du betalar

da 5 % av kopeskillingen (minst 100 000 kr). Detta
kapital skyddas genom en s.k. forskottsgaranti.
Tank pa vikten av att ha finansieringen klar med t.ex.
&neldfte innan du skriver pé.

3. Inredningsval och tillval

Du far mojlighet att valja material och tillval till

din bostad. Tillval gors i en sarskild portal och faktu-
reras i tva delar — halften vid bestéllning och resten
fore inflyttning.

4. Upplatelseavtal

Nagon ménad fore inflyttning, nér den ekonomiska
planen ar intygsgiven, ersatts forhandsavtalet av ett
upplatelseavtal. Du blir dd@ medlem i féreningen.

5. Information och visningar

Under byggtiden f&r du l6pande uppdateringar och
nar vi borjar bli klara far du inbjudan till visning av din
bostad for forsta gangen.

6. Besiktning

Innan tilltrade far du maojlighet att medverka pa en
besiktning tillsammans med entreprendr och besikt-
ningsman for att sakerstalla att allt ar i sin ordning.

7. Tilltrade och inflyttning

Slutbetalning for din upplatelseavgift och eventuella
tillval gors senast pa tilltradesdagen da du far nycklar-
na och kan flytta in.
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JUNI SEPTEMBER VINTER VAREN HOST/VINTER KVARTAL 1
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Byggstart Saljstart & Tillvalshantering Tjuvkik Upplatelseavtal Slutbesiktning &
forhandsavtal tilltrade



Efter inflyttning Liten ordlista

Foreningsstyrelse Stadgar Foreningens regelverk.

Foreningen leds forst av en tillfallig interimsstyrelse.
Vid forsta ordinarie stamman valjs en ny styrelse av de
boende.

Foreningsstamma Foreningens hogsta
beslutande organ.

Manadsavgift Avgift till foreningen for drift,
Garantier rantor m.m.

Byggnaden omfattas av fem ars garantitid och tio ars

Kostnadskalkyl Tidig ekonomisk plan,
ansvarstid. En garantibesiktning sker efter tva ar.

foregéngare till slutlig ekonomisk plan.

Forskottsgaranti — Forsakring som skyddar
insatta medel vid forhandsavtal.

Forsakringar

Fastigheten ar forsakrad under byggtiden och senare
forsakras husets gemensamma delar av foreningen.
Du maste sjalv gora ett bostadsrattstillagg till din
hemforsakring. Interimsstyrelse - Tillfallig styrelse under
. byggtiden och fram till forsta ordinarie for-
Ovriga garantier eningsstamma.

Entreprenor — Ansvarig for byggnationen,
i detta fall Byggnads AB Tornstaden.

Tornstaden och Fortinova atar sig att svara for samtliga
kostnader for osalda ldgenheter efter det att foreningen
tagit over fastigheten och dess drift.



Bakom Bolselyckan finns tva erfarna aktorer och engagerade manniskor som féljer projektet hela
vagen. Tillsammans bidrar vi med kunskap och erfarenhet — fran férsta intresse till fardigt hem.

Fortinova ar ett fastighetsbolag med sate i Varberg och visionen att vara vastra Sveriges mest
framstdende fastighetsbolag p& bostadsmarknaden.

Med Goteborg som bas ar Tornstaden en modern version av gamla tiders byggmastare. Bolaget
grundades 1995 och erbjuder allt under samma tak. Koncernen har idag 130 medarbetare.

Vart gemensamma mal ar att skapa en lyckad helhet fér vara kunder med fokus pa miljo, ekonomi
och estetik.

Tillsammans skapar vi hus for livet!

‘:'.

N
Krister Howding Therese Kilenstam Bjérn Jonasson
Affarsutvecklare Fortinova VD Tornstaden Projektutveckling Projektutvecklare Tornstaden

Fortinova TORNSTADEN




Varmg
valkommen!

Att investera i en ny bostad ar ett av livets stora beslut.

P& Fastighetsbyran ser vi det som ett privilegium att fa
vara med pa din resa och vi finns vid din sida genom hela
processen, med full tillganglighet och ett personligt enga-
gemang. Vi erbjuder en helhetslésning som omfattar bade
kdp och eventuell forsaljning av din nuvarande bostad.

Vi guidar dig hela vagen till en trygg fastighetsaffar!

KONTAKT

Angelina Birgerson
0760811818

angelina.birgerson@fastighetsbyran.se

Fastighetsbyrin

Samtliga illustrationer i denna broschyr ar visionsbilder och
avvikelser kan forekomma.
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