Arsredovisning

for

Brf Stenvinkeln

769626-4212

Rakenskapsaret

2025

Assently: af013b0584024960e6fe8283cc234c24fe9f8f40b520b2cf936977314bd474c7aadb2febb1c16d71f4579d16829d36c91de05947201e281574¢2153f6¢57171f



Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och ansvarar for sin boendemilj6é. Det hdr engagemanget
skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Styrelsen for Brf Stenvinkeln far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Den 12 december 2014 férvarvade foreningen fastigheten Batteriet 13 med darpa uppford byggnad om
totalt 20 lagenheter och 1 lokal. Fastighetens adress ar Stenvinkelsgatan 6 A-B, Hvitfeldtsgatan 17 A-Bi
Halmstad.

Foreningen, som har sitt sate i Halmstads kommun, har till &ndamal att framja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter 3t medlemmarna fér nyttjande
utan begransning i tiden.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Johan Engstrom Ordférande 2026
Fredrik Eriksson Styrelseledamot 2026
Ing-Mari Granquist Styrelseledamot 2026

Styrelsesuppleanter
Greger Johansson 2026

Valberedning
Styrelsen

Revisor
Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor, Revisionstjanst Syd AB 2026

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstimma.
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Firmateckning
Foreningen tecknas av styrelsen. Féreningen tecknas tva i forening av ledamoterna.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstamma den 24 juni 2025. Styrelsen har
under aret haft kontinuerligt protokollférda moten.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.
Betraffande féreningens finansiering se not 6 och 7.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsdkringar Halland, vilken ocksa inkluderar

ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har tecknat en kollektiv forsdakring om bostadsrattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av respektive medlem.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Batteriet 13

Ombyggnadsar: 2012

Vardear: 1984

Antal lagenheter: 20, varav 18 ar upplatna med bostadsratt och 2 med hyresratt.
Bostadsyta, BOA: 1 474kvm BRF, 186kvm HR

Tomtyta: 1 066 kvm, foreningen dger tomten.

Lokaler: 1 hyreslokal i bottenplan om 53 kvm.

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Fastighetsforvaltning
Lansforsakringar Halland Fastighetsforsakring

HEM El, virme, vatten och sophantering
Telia Tv - Bredband - Telefoni

Viisentliga hédndelser under riikenskapsdret
Arets resultat visar ett underskott om -895 TSEK (f.g. ar -62 TSEK).

Arsavgifterna hojdes med 5% fran 1 januari 2025 och hyresritterna med 5,2%.

Under aret har malning skett av fonster, entrédorrar och fasaden nedtill.

For att uppna en hogre energieffektivisering har foreningen tagit hjalp av Bjorn Hoffert fran PART. Med
hans kompetens och hjilp har byte av befintlig fiarrvarmecentral och styrsystem genomforts under aret.
Kostnaden for detta uppgick till 648 427kr och det har féreningen finansierat med egna medel och
underhallsfonden har tagits i ansprak med samma belopp. Avsattningen dr 180 000kr till fonden.

Lanet till Akelius om 2 617 000kr har |6pt ut och det har tecknats om hos Handelsbanken, likt 6vriga lan.

Foreningen har idagslaget tva hyresratter och nar de ombildas till bostadsratter ar det féreningen
som séljer dem och forsaljningarna ska amorteras av pa detta Ian och ev 6verskott tillfaller foreningen.

Assently: af013b0584024960e6fe8283cc234c24fe9f8f40b520b2cf936977314bd474c7aadb2febb1c16d71f4579d16829d36c91de05947201e281574¢2153f6¢57171f



Brf Stenvinkeln
Org.nr 769626-4212

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 26
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 6
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 4
Antalet medlemmar vid rékenskapsaret slut 28
Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomsattning 1416 1350
Resultat efter finansiella poster -895 -62
Soliditet (%) 56 57
Driftkostnader* kr/kvm BOA 424 440
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm 122 122
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 774 737
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 9020 9 050
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 10 483 10517
Sparande per kvm (kr/kvm) 29 136
Rantekanslighet (%) 11 14
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 192 178
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 81 80

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt eftersom foreningen
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finansierat malning och byte av fjarrvarmesystem med egna medel.

Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 21877 000 1500 620
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsdttning t
underhallsfond 180 000
lansprak u-fond -648 427

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 21 877 000 1032193

Balanserat

resultat

-1 895 160

-62 248

-180 000
648 427

-1488 981

2022
1238
-157
57
525

108

682
9108

10 585
105

16

168

81

If\rets

resultat

-62 248

62 248

-894 752
-894 752
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Totalt

21420 212

0

0

-894 752
20 525 460
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

-1957 408
-894 752
-2 852160

180 000
-648 427
-2383733
-2 852 160

4(14)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Assently: af013b0584024960e6fe8283cc234c24fe9f8f40b520b2cf936977314bd474c7aadb2febb1c16d71f4579d16829d36c91de05947201e281574¢2153f6¢57171f



Brf Stenvinkeln
Org.nr 769626-4212

Resultatrakning
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1415686
5292
1420978

-1594 220
-28 910
-296 085
-1919 215
-498 237

18 878
-415 393
-396 515
-894 752

-894 752

-894 752

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

1350036
0
1350036

-876 584
-28 655
-296 064
-1201 303
148 733

46 971
-257 952
-210981

-62 248

-62 248

-62 248
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 34923 342

34 923 342

34 923 342

255 461
35281
41 194

331936

1297 453
1297453
1629 389

36 552731

6 (14)

2024-12-31

35219427
35219 427

35219 427

225213
48 105
39918

313 236

1982241
1982 241
2295 477

37 514 904
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

21 877 000
1032193
22909 193

-1488 981

-894 752
-2383733
20 525 460

4124 596
4124 596

11 327 500
16 071

70 462

18 757
469 885
11902 675

36 552731
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2024-12-31

21 877 000
1500 620
23 377 620

-1 895 160

-62 248
-1 957 408
21420212

4124 596
4124 596

11 377 500
84 020

68 122

12 555
427 899
11 970 096

37514904
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01
-2025-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -894 752
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 296 085
Betald skatt -20 826
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital -619 493

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -30 248
Forandring av kortfristiga fordringar -1 276
Forandring av leverantorsskulder -67 997
Forandring av kortfristiga skulder 84 225
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -634 789

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50 000
Arets kassaflode -684 789

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1982241
Likvida medel vid arets slut 1297 452

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-62 248
296 064
32 806

266 622

20956
-4 539
-8 648
-15 614
258 777

-50 000

-50 000

208 777

1773 464
1982 241
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Standardforbattringar 50 ar

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfoért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och
har en kortare |6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024

Arsavgifter bostader 1140160 1085 867
Hyresintakt bostad 237 605 222139
Hyresintakt lokal momsfri 31600 37 500
Hyresintakter forrad 6 300 4500
Paminnelseavgiftter, aviavgifter och 6resavrundningar 21 29
1415686 1350 035

| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten, abonnemang for tv och bostadsrattstillagg.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Lépande reparation och underhall 284 953 193 323
Planerad reparation och underhall 648 427 0
Tradgardsskotsel 253801 80177
Elférbrukning 43 663 38921
Vatten och avlopp 55075 41 437
Fjarrvarme 229 698 224 585
Sophantering 52 209 50 855
Sné och halkbekdampning 13138 34 589
Forsakring 45 682 42 951
Fastighetsskatt 35990 34472
TV/Internet 12 376 10317
Ekonomisk och teknisk férvaltning enligt avtal 89 376 85116
Revisionsarvode 24 000 15 125
Bankkostnader 12 592 3576
Ovriga forvaltningskostnader 21233 21139

1594 213 876 583
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Arvode

Styrelsearvode

| arvodet ingar sociala avg 5 910 kr (fg ar 5 655 kr)

Not 6 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

38 005719
38 005 719

-2786 293

-296 085

-3082378

34 923 341

21951 000

7 800 000

29 751 000

25066 977

9 856 365
34 923 342

2025

28 910

11 (14)

2024-12-31

38 005 719
38 005 719

-2 490 228
-296 065
-2786 293
35219426
19 587 000
9 000 000
28 587 000
25 363 062

9 856 365
35 219 427

2024

28 655

Foretagets banklan om 15 452 096 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31

4124 596
4124 596

11 327 500
11 327 500

2024-12-31

4124 596
4124 596

11 377 500
11 377 500
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum for
Langivare % rantedndring
Stadshypotek 2,543 2026-03-03
Stadshypotek 2,539 2026-03-02
Stadshypotek 1,200 2028-03-01
Stadshypotek 2,489 2026-04-07

Arets amortering

Not 8 Vdsentliga hidndelser efter rdakenskapsarets slut

Lanebelopp
2025-12-31

4286 500
4374 000
4174 596
2617000
15452 096

50 000

12 (14)

Lanebelopp
2024-12-31

4336 500
4374 000
4174 596
2617000
15 502 096

50 000

Arsavgifterna hojdes med 7% fran 1 januari 2025 och hyresldgenheterna med 3,5% fran samma datum.
Lanet pa 4 374 000kr som villkorsandras 2/3 ar rantan 2,59% och lanet som villkorsdndras 3/3 ar ny

ranta 2,595%. Det &r STIBOR 3M.

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

15490 000
15490 000

2024-12-31

15490 000
15490 000
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Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Arsredovisningen beslutades den 6 maj 2026

Johan Engstrom Fredrik Eriksson
Ordférande

Ing-Mari Granquist

Min revisionsberattelse har lamnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor

Assently: af013b0584024960e6fe8283cc234c24fe9f8f40b520b2cf936977314bd474c7aadb2febb1c16d71f4579d16829d36c91de05947201e281574¢2153f6¢57171f



Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
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Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.

Assently: af013b0584024960e6fe8283cc234c24fe9f8f40b520b2cf936977314bd474c7aadb2febb1c16d71f4579d16829d36c91de05947201e281574¢2153f6¢57171f



13)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stenvinkeln
Org.nr 769626-4212

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stenvinkeln for rikenskapsaret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten péa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Stenvinkeln for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhédllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmiérkning

Utan att det padverkar mina uttalande vill jag anmérka pé att styrelsen inte har kallat till extra stimma inom
behorig tid, utifrdn vad som anges i stadgarna.

Enligt digital signering

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och ansvarar for sin boendemilj6é. Det hdr engagemanget
skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan &rvas eller 6verlatas pd samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Styrelsen for Brf Stenvinkeln far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Den 12 december 2014 férvarvade foreningen fastigheten Batteriet 13 med darpa uppford byggnad om
totalt 20 lagenheter och 1 lokal. Fastighetens adress ar Stenvinkelsgatan 6 A-B, Hvitfeldtsgatan 17 A-Bi
Halmstad.

Foreningen, som har sitt sate i Halmstads kommun, har till &ndamal att framja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter 3t medlemmarna fér nyttjande
utan begransning i tiden.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Johan Engstrom Ordférande 2026
Fredrik Eriksson Styrelseledamot 2026
Ing-Mari Granquist Styrelseledamot 2026

Styrelsesuppleanter
Greger Johansson 2026

Valberedning
Styrelsen

Revisor
Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor, Revisionstjanst Syd AB 2026

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstimma.
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Firmateckning
Foreningen tecknas av styrelsen. Féreningen tecknas tva i forening av ledamoterna.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstamma den 24 juni 2025. Styrelsen har
under aret haft kontinuerligt protokollférda moten.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.
Betraffande féreningens finansiering se not 6 och 7.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsdkringar Halland, vilken ocksa inkluderar

ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har tecknat en kollektiv forsdakring om bostadsrattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av respektive medlem.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Batteriet 13

Ombyggnadsar: 2012

Vardear: 1984

Antal lagenheter: 20, varav 18 ar upplatna med bostadsratt och 2 med hyresratt.
Bostadsyta, BOA: 1 474kvm BRF, 186kvm HR

Tomtyta: 1 066 kvm, foreningen dger tomten.

Lokaler: 1 hyreslokal i bottenplan om 53 kvm.

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Fastighetsforvaltning
Lansforsakringar Halland Fastighetsforsakring

HEM El, virme, vatten och sophantering
Telia Tv - Bredband - Telefoni

Viisentliga hédndelser under riikenskapsdret
Arets resultat visar ett underskott om -895 TSEK (f.g. ar -62 TSEK).

Arsavgifterna hojdes med 5% fran 1 januari 2025 och hyresritterna med 5,2%.

Under aret har malning skett av fonster, entrédorrar och fasaden nedtill.

For att uppna en hogre energieffektivisering har foreningen tagit hjalp av Bjorn Hoffert fran PART. Med
hans kompetens och hjilp har byte av befintlig fiarrvarmecentral och styrsystem genomforts under aret.
Kostnaden for detta uppgick till 648 427kr och det har féreningen finansierat med egna medel och
underhallsfonden har tagits i ansprak med samma belopp. Avsattningen dr 180 000kr till fonden.

Lanet till Akelius om 2 617 000kr har |6pt ut och det har tecknats om hos Handelsbanken, likt 6vriga lan.
Foreningen har idagslaget tva hyresratter och nar de ombildas till bostadsratter ar det féreningen
som séljer dem och forsaljningarna ska amorteras av pa detta Ian och ev 6verskott tillfaller foreningen.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 26
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 6
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 4
Antalet medlemmar vid rékenskapsaret slut 28
Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomsattning 1416 1350
Resultat efter finansiella poster -895 -62
Soliditet (%) 56 57
Driftkostnader* kr/kvm BOA 424 440
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm 122 122
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 774 737
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 9020 9 050
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 10 483 10517
Sparande per kvm (kr/kvm) 29 136
Rantekanslighet (%) 11 14
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 192 178
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 81 80

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt eftersom foreningen

2023
1261
29

57
407

108

682
9079

10551
190

15

170

80

finansierat malning och byte av fjarrvarmesystem med egna medel.

Férandringar i eget kapital

Balanserat

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 21877 000 1500 620
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsdttning t
underhallsfond 180 000
lansprak u-fond -648 427
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 21 877 000 1032193

resultat

-1 895 160

-62 248

-180 000
648 427

-1488 981

2022
1238
-157
57
525

108

682
9108

10 585
105

16

168

81

If\rets

resultat

-62 248

62 248

-894 752
-894 752

3(14)

Totalt

21420 212

0

0

-894 752
20 525 460
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

-1957 408
-894 752
-2 852160

180 000
-648 427
-2383733
-2 852 160

4(14)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1415686
5292
1420978

-1594 220
-28 910
-296 085
-1919 215
-498 237

18 878
-415 393
-396 515
-894 752

-894 752

-894 752

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

1350036
0
1350036

-876 584
-28 655
-296 064
-1201 303
148 733

46 971
-257 952
-210981

-62 248

-62 248

-62 248
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 34923 342

34 923 342

34 923 342

255 461
35281
41 194

331936

1297 453
1297453
1629 389

36 552731

6 (14)

2024-12-31

35219427
35219 427

35 219 427

225213
48 105
39918

313 236

1982241
1982 241
2295 477

37 514904
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

21 877 000
1032193
22909 193

-1488 981

-894 752
-2383733
20 525 460

4124 596
4124 596

11 327 500
16 071

70 462

18 757
469 885
11902 675

36 552731

7 (14)

2024-12-31

21 877 000
1500 620
23 377 620

-1 895 160

-62 248
-1 957 408
21420212

4124 596
4124 596

11 377 500
84 020

68 122

12 555
427 899
11 970 096

37514904
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-894 752
296 085
-20 826

-619 493

-30 248
-1276
-67 997
84 225
-634 789

-50 000

-50 000

-684 789

1982 241
1297 452

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-62 248
296 064
32 806

266 622

20956
-4 539
-8 648
-15 614
258 777

-50 000

-50 000

208 777

1773 464
1982 241
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Standardforbattringar 50 ar

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfoért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och
har en kortare |6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024

Arsavgifter bostader 1140160 1085 867
Hyresintakt bostad 237 605 222139
Hyresintakt lokal momsfri 31600 37 500
Hyresintakter forrad 6 300 4500
Paminnelseavgiftter, aviavgifter och 6resavrundningar 21 29
1415686 1350 035

| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten, abonnemang for tv och bostadsrattstillagg.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Lépande reparation och underhall 284 953 193 323
Planerad reparation och underhall 648 427 0
Tradgardsskotsel 253801 80177
Elférbrukning 43 663 38921
Vatten och avlopp 55075 41 437
Fjarrvarme 229 698 224 585
Sophantering 52 209 50 855
Sné och halkbekdampning 13138 34 589
Forsakring 45 682 42 951
Fastighetsskatt 35990 34472
TV/Internet 12 376 10317
Ekonomisk och teknisk férvaltning enligt avtal 89 376 85116
Revisionsarvode 24 000 15 125
Bankkostnader 12 592 3576
Ovriga forvaltningskostnader 21233 21139

1594 213 876 583
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Arvode

Styrelsearvode

| arvodet ingar sociala avg 5 910 kr (fg ar 5 655 kr)

Not 6 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

38 005719
38 005 719

-2786 293

-296 085

-3082378

34 923 341

21951 000

7 800 000

29 751 000

25066 977

9 856 365
34 923 342

2025

28 910

11 (14)

2024-12-31

38 005 719
38 005 719

-2 490 228
-296 065
-2786 293
35219426
19 587 000
9 000 000
28 587 000
25 363 062

9 856 365
35 219 427

2024

28 655

Foretagets banklan om 15 452 096 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31

4124 596
4124 596

11 327 500
11 327 500

2024-12-31

4124 596
4124 596

11 377 500
11 377 500
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum for
Langivare % rantedndring
Stadshypotek 2,543 2026-03-03
Stadshypotek 2,539 2026-03-02
Stadshypotek 1,200 2028-03-01
Stadshypotek 2,489 2026-04-07

Arets amortering

Not 8 Vdsentliga hidndelser efter rdakenskapsarets slut

Lanebelopp
2025-12-31

4286 500
4374 000
4174 596
2617000
15452 096

50 000

12 (14)

Lanebelopp
2024-12-31

4336 500
4374 000
4174 596
2617000
15 502 096

50 000

Arsavgifterna hojdes med 7% fran 1 januari 2025 och hyresldgenheterna med 3,5% fran samma datum.
Lanet pa 4 374 000kr som villkorsandras 2/3 ar rantan 2,59% och lanet som villkorsdndras 3/3 ar ny

ranta 2,595%. Det &r STIBOR 3M.

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

15490 000
15490 000

2024-12-31

15490 000
15490 000
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Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Arsredovisningen beslutades den 6 maj 2026

Johan Engstrom
Ordférande

Ing-Mari Granquist

Min revisionsberattelse har lamnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor

Fredrik Eriksson

13 (14)







Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a

ﬁ ARTH“ * phm partner

Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stenvinkeln
Org.nr 769626-4212

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stenvinkeln for rikenskapsaret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten péa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Stenvinkeln for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhédllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmiérkning

Utan att det padverkar mina uttalande vill jag anmérka pé att styrelsen inte har kallat till extra stimma inom
behorig tid, utifrdn vad som anges i stadgarna.

Enligt digital signering

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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