Foto: Fastigheten Bergsfallet runt ar 1910
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Ordforanden har ordet

Annu ett r har passerat, och vi kan nu summera det nionde riikenskapséret sedan fastigheten
Bergsfallet 23 forvirvades 2016. Som en liten bostadsrittsforening har vi fordelen av korta
beslutsvigar och en stark gemenskap, dér varje medlem har stor mojlighet att paverka bade sin
egen boendemiljo och foreningens framtid. Utmaningar dyker upp ldangs vdgen, men tack vare
medlemmarnas engagemang och samarbetsvilja fortsitter vi att utvecklas och stérka foreningen.

Under 2025 har det varit ett lugnare ar med mindre underhallsétgarder. En av de atgirder som
genomforts &r OVK-kontrollen som utfordes i december. I vrigt har fokus legat pa planering
och uppfoljning snarare dn storre projekt.

En av de storre planerade atgédrderna var renovering av entré och trapphus som vi hade avsikt att
genomfora under 2025. Projektet har skjutits fram da det krdver samordning med kyrkan dér
ansvaret dr delat. Vi ar nu 6verens kring kostnaderna och ser fram emot att genomfora
renoveringen under 2026.

Utover detta fortsétter vi att arbeta med ldngsiktig planering och andra forbattringsdtgérder som
stirker foreningens hallbarhet. Under 2026 kommer vi dven att arbeta med Gvergangen till det
nya redovisningsregelverket K3, vilket blir obligatoriskt for bostadsrattsforeningar. I detta arbete
kommer vi att ta stod av var forvaltare Botema. Detta innebér bland annat en mer detaljerad
redovisning och att vi ser over véra avskrivningar och var underhallsplan for att sdkerstilla en
fortsatt stabil och transparent ekonomi.

Jag vill rikta ett stort tack till styrelsen och alla medlemmar for deras insatser under aret. Vi ser
med tillforsikt fram emot att fortsitta utveckla foreningen under 2026.

(bt odosson

Ordférande BRF Bergskyrkan
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor (SEK).

Allmint om Foreningen och foreningens fastighet

Foreningens dndamél

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-02-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-09-12 och nuvarande stadgar registrerades 2016-09-12 hos Bolagsverket. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r en sé kallad dkta bostadsrattsforening.
Foreningen dr inte momsregistrerad.

Foreningen upplater 9st lagenheter med bostadsritt. Foreningen uppléter inga lokaler. Till respektive
lagenhet finns ett vindsforrdd som uppgér till ca 4 kvadratmeter per forrad.

Léagenhetsfordelningen ser ut enligt f6ljande;

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5ok
Bostadsrittsldgenheter 1 7 1 0 0
Hyresréttslagenheter 0 0 0 0 0

Medlemsinformation
Foreningen hade vid rikenskapsérets slut 14st antal medlemmar. Under rikenskapséret har ingen
overlatelse registrerats. Ost medlemmar tilltridde och Ost uttrdde ur féreningen.

Under 2025 har styrelsen ej godként ndgon andrahandsuthyrning. Féreningen foljer bostadsrittslagen 7
kap. vid andrahandsupplételser. En medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke. Styrelsen har upprittat en policy for andrahandsuthyrningar som finns att tillgd pa foreningens
hemsida.

Vid ldagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Bostadsrittsinnehavaren debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
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Foreningens fastighet

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bergsfallet 23 p& Bergsgatan 59 i Stockholm. Fastigheten
inklusive tillhorande mark, forvarvades 2016 och ar fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa. Fastigheten
uppfordes 1904 och bestar av ett flerbostadshus 1 fem vaningar och kéllare. Fastighetens totala bostadsyta
uppgar till 524 kvadratmeter.

Fastigheten inspekteras och kontrolleras lopande av foreningens tekniska forvaltare for att mojliggora en
forlangning av livslangden och en forbattring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon. Lopande
underhall och forslag pé forbattringsatgirder diskuteras 16pande med styrelsen.

Under riakenskapsaret har styrelsen genomfort 16pande underhall samt vissa nddvindiga atgérder sasom
utbyte av stuprdnnor och tillhdrande virmeslingor, detta i enlighet med den underhallsplan som tidigare
tagits fram. For framtida underhallsbehov refereras till foreningens underhéllsplan som har uppdaterats
under aret.

Forvaltning

Styrelse, revisorer och ovriga funktionérer

Styrelsens arbete ska syfta framat mot forbattringar och ska ocksa verka for god ekonomi for foreningen.
Styrelsen har ett gemensamt ansvar for hela bostadsréttsforeningens verksamhet. Det innebér att samtliga
styrelseledamoter har ansvar dven for delegerade uppgifter.

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening av ledamoterna. For styrelsens ledaméter finns
ansvarsforsdkring tecknad. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-05-21 haft foljande
sammansittning.

Ordinarie ledamoter Gustaf Andersson, ordférande
Fredrik Hartmeier, ledamot
Magnus Nilsson, ledamot
Sacki Gajicki, ledamot

Suppleanter Camilla Eriksson
Catharina Berg
Valberedning Sante Nathanson
Revisor Stefan Dubois, godkind revisor, Baker & Tilly

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 11 protokollférda méten. Styrelsens arbete beskrivs i den av
styrelsen antagna arbetsordning som utgor ett komplement till bestimmelserna i bostadsrittslagen, lagen
om ekonomiska féreningar och bostadsrittsféreningens stadgar. Arbetsordningen finns att tillga pa
foreningens hemsida.
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Avtal och leverantorsforteckning
Foreningen har foljande avtal och tjénsteleverantorer;

Omrade Avtal / leverantor
Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB
Fastighetsskotsel / teknisk forvaltning Akerlunds Fastighetsservice AB
Trappstidning Himlarent AB

Fjéarrviarme, elhandel och elnit Stockholm Exergi och Ellevio
Vatten, avlopp och avfallshantering Stockholm Vatten och Avfall
Snoskottning Dimson AB

Fiber (internet) IP Only / Bahnhof

Hisservice Hiss- & Elteknik AB
Fastighetsforsakring Trygg-Hansa

Hemsida och IT-drift BRF Net AB
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Underhallsplan
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Underhéllsplanen ar en sammanstillning av fastighetens behov av periodiserat underhall (t.ex.
fonstermalning, takrenovering, osv). I underhéllsplanen ingar ej det 16pande underhéllet (t.ex. reparation
las, byte av lampor etc.). Det priméra syftet med underhallsplaneringen &r att skapa en ekonomisk
beredskap infor framtida underhéllsutgifter. Sekundéra syften &r t.ex. att minska andelen akut underhall
och bittre underlag for budgetarbetet och for rétt boendekostnad.

Foreningens underhéllsplan vid utgangen av rakenskapséret dr angiven nedan. Planen hanteras av
styrelsen och uppdateras 16pande. I rsredovisningen redovisas enbart det planerade underhallet for de
kommande 10 aren. For en fullstdndig 6versikt, inklusive underhall upp till 20 ar framét i tiden, hénvisas

till féreningens hemsida.

Tidsplan och uppskattat investeringsbelopp (SEK)

Underhéllstyp <1 ar 1-3 ar 3-6 ar 6-10 ar
Yttre underhall

Putsning av fasadgavel 200,000

Putsning gardsmur 40,000
Inre underhall

Renovering av trapphus & entré 250,000

Byte av hiss 300,000

Byte till LED armaturer trapphus 30,000

Virme och ventilation

Byte av termostater / radiatorventiler 30,000

Temperatursdnkning trapphus 6,000

OVK 13,000 13,000
Stammar, avlopp och vatten

Spolning av avloppsstammar 20,000 20,000
Ovrigt

Installation av sdkerhetsdorrar 200,000

Totalt 200,000 493,000 320,000 73,000
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Att ha en god och langsiktigt héllbar finansiell stdllning &r ett av styrelsens viktigaste ansvarsomraden.
Den langsiktiga ambitionen har varit att foreningen skall bli skuldfri, vilket har dstadkommits under
rakenskapsaret 2024. Foreningen utvisar ett mindre underskott men genererar trots det ett positivt
kassaflode.

Arets resultat uppvisar ett underskott om 56 660 kronor inklusive avskrivningar. Underskottet forklaras i
stor utstrdckning av avskrivningsposterna som ar bokforingstekniskt och paverkar inte kassan.

Sammanfattning av arets resultat
- Foreningens resultat, exklusive avskrivning, blev ett 6verskott om 65 340 kronor (att jamfora med
2024 ars underskott om 412 825 kr exklusive avskrivningar).

Lan
Foreningen har inga utestdende lan.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler dr det den som &ger fastigheten vid ingéngen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt per lagenhet om 1
724 kr per lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhorande tomtmark.

Ekonomisk prognos

Foreningens framtida ekonomiska utveckling dr beroende av manga faktorer. En del av dessa, sdsom
driftskostnader, energiférbrukning, avgiftsnivaer etcetera kan féreningen sjélva paverka. Andra faktorer
sasom ranteldge, inflation och oférutsedda reparationskostnader star till stor del utanfor féreningens
kontroll.

I och med forséljningen av hyresldgenheten har Foreningens finansiella stillning forbéttrats avsevért
under 2024. Samtidigt finns rdvinden fortfarande kvar som en potentiell mdjlighet om ytterligare
kapitaltillskott skulle behdvas i1 framtiden. I styrelsens ekonomiska arbetsplan sa fokuseras arbetet till att;
1) effektivisera och minska foreningens driftkostnader samt 2) Optimera forvaltningen av foreningens
likvida medel for att sdkerstélla l&ngsiktig finansiell stabilitet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldsittning per kvm bostadsrattsyta*
Skuldséttning per kv totalyta*
Sparande per kvm totalyta (kr) *
Réntekénslighet (%) *

Energikostnad per kvm totalyta (kr) *
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter. I drsavgiten ingér vérme, vatten och bredband.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2025
407
-57
99,1
775

124
267

99

2024
388
-535
99,1
679

-135
262

92

2023
423
-185
85,4
706

7 849
6952
11

11
230

77

2022
405
-734
85,7
586
6952
6952

247
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet. Pga ny

berdkningsgrund fran 2023 &r inte nyckeltalet jaimforbart med tidigare ar. Frdn 2023 ingér dven bredband

i avgiften.

Skuldsattning per kv bostadsréttsyta

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhéllande till totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhéllande till totalyta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter

Foreningens arsavgifter i forhéllande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal fran 2023
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Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplitelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 24 920 693 6701 807
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid arets utgang 24 920 693 6701 807

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sa att
Avsittes till yttre fond enligt stadgarna
i ny rdkning verfores

Fond for
yttre UH
362 628

-181 600
181 028

Ansamlad
forlust

-2 572 098
-534 825
181 600

-2 925323

-2 925323
-56 660
-2 981 983

68 400
-3 050 383

-2 981 983

Arets
resultat
-534 825

534 825
-56 660
-56 660

9 (18)

Totalt

28 878 205
0

-56 660

28 821 545

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N D B

2025-01-01
-2025-12-31

406 788
5712
412 500

-150 976
-143 927
-58 662
-122 000
-475 564
-63 065

6 405

6 405
-56 660

-56 660

10 (18)

2024-01-01
-2024-12-31

388 288
1433
389 721

-440 170
-143 273
-111 453
-122 000
-816 896
-427 175

5500
-113 149
-107 649
-534 825

-534 825
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

26 030 222
32516
26 062 738

26 062 738

72 238
11365
29 698
113 301

2897421
2897 421
3010722

29 073 460
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2024-12-31

26 146 802
37936
26 184 738

26 184 738

71 634
11112
24713
107 459

2 833 951
2 833 951
2941 410

29 126 148
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

31622 500
181 028
31 803 528

-2 925323

-56 660
-2 981 983
28 821 545

26 820
30 186
0

194 909
251915

29 073 460
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2024-12-31

31622 500
362 628
31985128

-2 572 098

-534 825
-3 106 923
28 878 205

20396
28971
3763
194 813
247 943

29 126 148
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Amortering

Upplételseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-56 660
122 000
962

66 302

-604
-4 985
6 424
-3 667
63 470

SO OO

63470

2 833 951
2897 421
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2024-01-01
-2024-12-31

-534 825
122 000
1111

-411 714

7093
-13 590
-54 505

6773

-465 943

2 834 999
-3 650 000
3490 001
2675000

2209 057

624 895
2833952
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2, och kompletterande regler for
bostadsréttsforeningar (BFNAR 2023:1).

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intéakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Tvéttmaskin 10
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror bostider
Bredband

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intéikter

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning
Kallsortering

Not 5 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK, hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snordjning

Bredband

2025

381 813
0
24975
406 788

2025

5712
5712

2025

0

-30 674
=75 598
-34 158
-10 546
0

-150 976

2025

-18 471
-9 250
-9 675

-12 386

-24 424

-24 696

-15516
-4 533

-24 976

-143 927
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2024

334 187
31677
22 424

388 288

2024

1433
1433

2024

-279 221
-32 513
=73 794
-31 010
-13 599
-10 033

-440 170

2024

-21 828
0

-3718
-26 920
-23 061
-24 300
-14 670
-3 800
-24 976
-143 273
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Konsultkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier och verktyg

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan
Utgédende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder

2025

-18 750
-36 916
-2 996

-58 662

2025

-116 580
-5420
-122 000

2025-12-31

27 048 700
27 048 700

-901 898
-116 580
-1 018 478

26 030 222

9200 000

13 200 000
22 400 000

22 400 000
22 400 000
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2024

-18 375
-36 336
-3 191
-52 500
-1 051
-111 453

2024

-116 580

-5420
-122 000

2024-12-31

27 048 700
27 048 700

-785 318
-116 580
-901 898

26 146 802

& 000 000

14 800 000
22 800 000

22 800 000
22 800 000
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Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

Not 9 Inventarier och verktyg

Ackmulerade anskaffningsvirden inventarier och verktyg
Inventarier och verktyg

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

26 030 222
26 030 222

2025-12-31

54 196
54196

-21 680
-21 680
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26 146 802
26 146 802

2024-12-31

54 196
54196

-16 260
-16 260

Foreningen kommer fran och med rikenskapsaret 2026 6verga till redovisningsregelverket K3.

Overgéngen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokféringsnimndens allméinna rdd (BFNAR) efter

beslut den 2025-06-16. Kravet innebér att K3 ska tillimpas for rdkenskapsar som borjar efter

2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.
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Gustaf Andersson
Ordforande

Sacki Gajicki

Min revisionsberittelse har lamnats

Stefan Dubois
Godkénd revisor

al

Fredrik Hartmeier

Magnus Nilsson
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