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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Visborgsgatan 51 med séte i Gotland org.nr. 769624-5286 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2012. Féreningens stadgar
registrerades senast 2021-07-09.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i region Gotland:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gotland Visby Silgen 9 2012-03-23 1960

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-05-31.

Antal Benimning Total yta m2
13 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 913
1 lagenheter (hyresrétt) 62
Totalt 14 objekt 975

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 4 st 2 rok, 1 st 3 rok, 1 st 4 rok, 2 st 5 rok.

Styrelsens sammansaittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mattias Topcov Ordforande 2024-06-10

Elisabeth Markén Ledamot 2022-06-22

Pér Ekstedt Ledamot 2024-06-10

Jorgen Andersson Ledamot 2024-06-10

Anne-Marie Hégerstrom Suppleant 2025-06-24

Kevin Wickman Suppleant 2024-06-10 2025-06-24
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Ingen i styrelsen star i tur att avga vid ordinarie foreningsstimma.
Styrelsen har under ret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tvd i forening av styrelsens ledaméter.

Revisor har varit: Ann Ivarsson vald av foreningen.

Valberedning har varit: Per Sundberg (sammankallande) och Ann-Catrin Simander (avgick vid stimman 2025-05-04.
Mats Héigerstrom ersitter Ann-Catrin from arsstimman 2025.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-04. Péa stimman deltog 10 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen beslutar om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2022-01-27.

Inga bostider har bytt 4gare under 2025.

Foreningen har bytt draneringspump, styrbox for virme och vatten samt kdldbararpump.
Diverse aterkommande problem med hissen 16stes slutligen genom att styrsystemet byttes.
Vi har sagt upp avtal med Comfort virme & sanitet. Nytt avtal tecknat med Sandbéckens ror.

Foreningens ena 1an pa 2 510 450 kr med 1,3 % rénta forfoll 2025-09-17.
Nytt lan tecknat med bunden rénta 2,59% i ett ar.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 iren:

Artal Atgiird
2026 Malning av kéllarkorridor

For ovrigt planerat underhéll hinvisas till underhallsplanen.

Medlemsinformation

Under éret har 0 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 18 och under éret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 18.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 231 188 191 175 0
Skuldséttning, kr/kvm 5483 5690 5875 6 059 6238
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5855 6 077 6274 0 0
Réntekénslighet, % 8 8 9 11 0
Energikostnad, kr/kvm 211 206 206 187 195
Arsavgifter, kr/kvm 778 743 662 625 710
Arsavgifter/totala intiikter, % 86 87 80 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 843 799 775 723 710
Nettoomsittning, tkr 816 779 751 705 693
Resultat efter finansiella poster, tkr -82 -42 -84 -43 -187
Soliditet, % 80 80 79 79 78

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivningskostnader som inte ir likviditetspaverkande. Utover det har
foreningen haft kostnader for planerat underhall som dr av engangskaraktér.

Vi ser att det finns ett positivt sparande inom foreningen samt att tillgangarna till storre del ar finansierad med eget

kapital.

Som ytterligare komplettering till soliditeten ser vi att skuldsittningen i sin helhet minskar och och att rantekénsligheten
minskat ndgot mot féregédende ar. Samanlagd bedomning &r att fortsatta driften ser god ut for foreningen.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 20634 218 0 0 20634 218
Underhallsfond, kr 928 968 0 -48 244 880 724
S:a bundet eget kapital, kr 21563 186 0 -48 244 21 514 942
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1119450 -41 563 48 244 1126131
Arets resultat, kr -41 563 41 563 -82 199 -82 199
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1077 887 0 -33 955 1043 932
S:a eget kapital, kr 22 641 073 0 -82 199 22 558 874

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 50 350 kr samt ianspraktagande skett med 98 594 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande
frdn underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 1 077 887
Arets resultat, kr -82 199
Reservation till underhallsfond, kr -50 350
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 98 594
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 1043 932

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 1043 932

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 815 604 778 770
Ovriga rorelseintikter Not 3 6 196 0
Summa Rorelseintikter 821 800 778 770
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -454 608 -428 462
Ovriga externa kostnader Not 5 -15 797 -20 535
Personalkostnader Not 6 -81 888 -38 153
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 209 149 909 149
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -761 442 -696 299
Rorelseresultat 60 358 82 471
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 2 662 15 326
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -145 219 -139 360
Summa Finansiella poster -142 557 -124 034
Resultat efter finansiella poster -82 199 -41 563
Resultat fore skatt -82 199 -41 563
Arets resultat -82 199 -41 563
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 27077 458 27280 187
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 11 6419 12 838
Summa Materiella anldggningstillgangar 27 083 877 27293 025
Summa Anliggningstillgingar 27 083 877 27293 025

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 230 105 318 937
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 19 625 19 467
Summa Kortfristiga fordringar 249 731 338 403

Kassa och bank

Kassa och bank 739 743 737 500
Summa Kassa och bank 739 743 737 500
Summa Omséttningstillgdngar 989 473 1075904
Summa Tillgangar 28 073 350 28 368 929
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 634 218 20 634 218
Fond for yttre underhall 880 724 928 968
Summa Bundet eget kapital 21514 942 21 563 186
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1126 131 1119450
Arets resultat -82 199 -41 563
Summa Fritt eget kapital 1043 932 1077 887
Summa Eget kapital 22 558 874 22 641 073
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 2 767 500 2 857 500
Summa Langfristiga skulder 2767 500 2 857 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2577 950 2 690 450
Leverantorsskulder 31565 65 186
Ovriga kortfristiga skulder 38277 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 99 184 114 720
Summa Kortfristiga skulder 2746 975 2 870 356
Summa Skulder 5514 475 5727 856
Summa Eget kapital och skulder 28 073 350 28 368 929
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 60 358 82471

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 209 149 209 149
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 209 149 209 149
Erhallen rinta 2 662 15326
Erlagd rianta -150 960 -139 989
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 121 209 166 957

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -209 -2 505
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -5 140 -5 054
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -5 348 -7 559
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 115 861 159 397

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -202 500 -180 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -202 500 -180 000
Arets kassaflode -86 639 -20 603
Likvida medel vid arets borjan 1 052 040 1072 643
Likvida medel vid arets slut 965 401 1052 040
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.
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Skuldséttning: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 665 556 633 900
Arsavgifter bostidder informationséverforing 44 460 44 460
Hyror bostédder 105 468 100 440
Ovriga priméra intékter 120 -30
Summa Bruttoomsdttning 815 604 778 770
Summa Nettoomsdttning 815 604 778 770
} 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintdikter

Ovriga sekundéra intdkter 6 196

Summa Ovriga rorelseintdkter 6 196
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2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31

Drifiskostnader

Fastighetsskotsel och forvaltning -33 768 -91 704
Sno och halk-bekédmpning -7 065 -10 621
Reparationer -20 117 -8 958
Planerat underhall -98 594 -15 609
El -70 331 -59 720
Uppvarmning -64 001 -85 785
Vatten -71 102 -55 142
Sophédmtning -33 925 -48 227
Fastighetsforsakring -14 345 -13 809
Kabel-TV och bredband -40 992 -38 888
Ovriga driftkostnader -368 0
Summa Driftskostnader -454 608 -428 462

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuink6p -7 394 -7 608
Administrationskostnader -540 -543
Extern revision -6 963 -11 584
Ovriga forvaltningskostnader -900 -800
Summa Ovriga externa kostnader -15797 -20 535

2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -40 000 -30 000
Loner och 6vriga erséttningar -23 924 0
Sociala avgifter -17 964 -8 153
Summa Personalkostnader -81 888 -38 153
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -202 730 -202 730

Avskrivningar pa maskiner och inventarier -6 419 -6 419

Summa /'lv— 0{:h noedskrivningar av materiella och immateriella 2209 149 209 149

anldggningstillgangar

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrakningskonto HSB 370 297

Ovriga rinteintikter och liknande poster 2292 15 029

Summa Ovriga rinteintdikter och liknande resultatposter 2 662 15 326

2025-01-01 2024-01-01

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Rdntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 1an till kreditinstitut -144 399 -139 040

Ovriga rintekostnader -820 -320

Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -145 219 -139 360
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 24 327 578 24 327 578
Ingaende anskaffningsvédrde mark 5300 000 5300 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 29 627 578 29 627 578
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -2 347 391 -2 144 661
Arets avskrivningar -202 730 -202 730
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 550 120 -2 347 391
Utgaende redovisat virde 27 077 458 27280 187
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 15 200 000 14 400 000
bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostdder 2 328 000 2 793 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 17 528 000 17 193 000
Stdllda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 8916250 8916250
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 8916 250 8916 250

Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde 90 141 90 141
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 90 141 90 141
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -77 303 -70 884
Arets avskrivningar -6 419 -6 419
Summa Ackumulerade avskrivningar -83 722 -77 303
Utgdaende redovisat viirde 6419 12 838
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 225 658 314 540
Ovriga fordringar 4447 4397
Summa Ovriga fordringar 230 105 318 937
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 19 625 19 467
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 19 625 19 467
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L N Ndsta dars
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
Nordea Hypotek AB 3,50% 2027-08-27 2 857 500 90 000
Nordea Hypotek AB 2,59% 2026-09-17 2 487 950 90 000
5345 450 180 000
Langfristig del 2767 500
Naésta &rs amortering av langfristig skuld 90 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 2 487950
Kortfristig del 2577950
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 180 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 720 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 3,08%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 66 245 67 957
Upplupna rantekostnader 13 798 19 539
Ovriga upplupna kostnader 19 141 27224
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 99 184 114 720

Styrelsen har godkint arsredovisningen 2026-03-12.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Dokument-1D 09222115557572433993

Signerat MT, PE, EM, JA, Al




Bostadsrittsforeningen Visborgsgatan 51
769624-5286

REVISIONSBERATTELSE

Jag har granskat drsbokslutet och bokforingen i Bostadsrittsforeningen Visborgsgatan 51 for
ar 2025. Det ar styrelsen som har ansvaret for handlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r
att uttala mig om arsbokslutet pa grundval av min revision. Jag har planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsbokslutet inte innehdller vésentliga fel.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen 1 arsbokslutet. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med bokforingslagen och ger dirmed en rittvisande bild
av foreningens resultat och stdllning med god redovisningssed i Sverige.

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning av
Bostadsrattsforeningen Visborgsgatan 51 for rdkenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet 1 6vrigt enligt bokférda protokoll, finns enligt
mig inte anledning till anmérkning. Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte
handlat i strid med foreningens stadgar. Jag tillstyrker att arsmotet beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

12 mars 2026

Ann Ivarsson
Lekmannarevisor
Auktoriserad Redovisningskonsult SRF

Dokument-1D 09222115557572494632

Signerat Al



Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Visborgsgatan 51 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcinst i
samarbete med Scrive.

Mattias Topcov P o

BankID

Ordférande
E-signerade med BankID: 2026-03-12 kl. 14:20:02

Elisabeth Markén Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-12 kl. 11:53:12

Par Ekstedt i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-12 kl. 13:03:06

Jorgen Andersson Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-12 kl. 17:07:52

Ann lvarsson D o

Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-03-13 kl. 06:34:12

Revisionsberittelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Visborgsgatan 51 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Ann lvarsson ‘r, o

Bolagsrevisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-03-13 kl. 06:33:02



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





