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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Ugglan i Eskilstuna med séte i Eskilstuna org.nr. 716402-0591 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1986. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-30.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Eskilstuna kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Nattugglan 15 1986-04-11 1987

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad 1 Lansforsdkringar Sodermanland. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Antal Benimning Total yta m2
32 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 2552
Totalt 32 objekt 2552

Foreningens ldgenheter fordelas pa:
3 st 1 rum och kok

15 st 2 rum och kok

11 st 3 rum och kok

2 st 3.5 rum och kok

1 st 4 rum och kok.

Styrelsens sammansaittning

Namn Roll Fr.o.m.

Christer Johansson Ordforande 2024-06-27
Solomon Karlsson Roberts Ledamot 2025-06-30
Asa Sergelius Ledamot 2025-06-30
Tuomas Merildinen Ledamot 2025-06-30
Eeva Forsman Suppleant 2025-06-30
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I tur att avga frin styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ér: Christer Johansson, Asa Sergelius, Eeva Forsman.
Kristina Adolfsson (ledamot) avgick pa stimman 2025-06-30 med ett ar kvar pa mandattiden.

Styrelsen har under dret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Christer Johansson, Solomon Karlsson Roberts, Asa Sergelius och Tuomas Merildinen.

Revisorer har varit: Eva Forsberg vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: Kristina Adolfsson (sammankallande) och Eeva Forsman, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-30. P4 stimman deltog 15 rostberéttigade medlemmar, varav 6 genom
fullmakt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under 4ret varit oforindrad.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande
underhallsplanen.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens stadgar under november 2025.

Underhall

Planerat underhall 2025: Arbeten under aret som bokforts som planerat underhall 4r i utemiljo parkeringsomrade (2 368
kr), 1 innemiljo ny LED-belysning hissar (7 488 kr), byte av armaturer till sensorstyrd LED-belysning i trapphus och
korridorer (50 625 kr), och byte avloppsror undercentralen (22 500 kr). Totalt 82 981 kr. Planerat underhall finansieras
genom avsittningar / reserveringar som ingar i arsavgiften.

Investeringar 2025: Inga arbeten under aret har bokforts som investering. Investeringar finansieras genom sparade medel
eller nya lan.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) dr ett myndighetskrav som ska genomforas vart sjitte ar. Senaste OVK
genomfordes hosten 2024. Samtidigt genomfordes en rensning av ventilationskanaler. Intyg fran ventilationsfirman
ankom 29 november 2024. Ingen ldgenhet har fatt anmérkning kategori 2 (akut). De ldgenheter som fick anmérkning
kategori 1 (ej akut), ska atgirda dessa pa egen bekostnad senast 31 december 2025. Skriftligt besked ska ldmnas till
styrelsen nér rittelse vidtagits.

Foreningen har en underhallsplan som uppdaterades hosten 2024. Planen ligger till grund {or styrelsens beslut om
fondering eller ianspréktagande av fondmedel. Underhéllsplanen stricker sig 50 ar framat i tiden. Sammanfattning av
den uppdaterade versionen: "Fastigheten uppvisar generellt ett gott tillstdnd".

Energikostnaden kr/kvm i foreningen, ett nyckeltal i flerdrsoversikten (avser el, virme och vatten), dr i en jimforelse
med andra brf relativt lag.

Arsavgiften bestar av tvé delar, dir ca 6 procent reserveras till kommande ars underhallsitgirder av planerad karaktir,
kallad fond for yttre underhall. En bittre bendmning &r underhallsreserv.

Underhéllsfonden &r en skuld foreningen har till sig sjdlv. Enklast uttryckt &r fonden/reserveringen den del av de likvida
medlen som dr dronmirkta for kommande érs planerade underhéllsatgdrder. Om underhallsfonden har ett hogre belopp
an summan likvida medel foreligger en dold skuld. For ndrvarande ar det arliga beloppet som avsitts 120 000 kronor.
Fondens storlek finns angiven i balansrdkningens skuldsida.

Rattviseprincipen i en brf innebdr att alla medlemmar/delédgare hir och nu &r med och betalar for det framtida

underhallet. Det handlar om att synliggora vad slitaget faktiskt kostar dver tid. Alla brf ar skyldiga att hélla hus och mark
i gott skick. Alla brf ska avsétta medel for att sdkerstdlla underhallet av foreningens fastighet.
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Ovrig foreningsinformation
En mycket stor del av utford fastighetsskotsel och lokalvérd sker 1 egen regi. Det belopp som anges i not avser enbart
kopta externa tjanster. Darmed har véldigt stora summor inbesparats de senste dren.

El: Férbrukning 2021: 35 734 kWh, 2022: 33 622 kWh, 2023: 33 655 kWh. 2024: 35 559 kWh. 2025: 37 984 kWh.
Energiskatten sénks 1 januari 2026 till 2020 rs niva. Elnétsavgiften har p4 tio &r 6kat med 100 procent. Ca tre
fjardedelar av elrdkningen 2025 &r olika skatter, elnit, paslag och moms.

Fjarrvarme: Forbrukning 2021: 309 503 kWh, 2022: 286 160 kWh, 2023: 281 139 kWh. 2024: 272 524 kWh. 2025: 263
585 kWh.

En faktura bestér av tre delar; fast avgift, effektavgift och energiavgift. Fast avgift, for ndrvarande 9 363 kr/ar, infordes 1
april 2023. Taxehojning effektavgift: P4 fem ar dr prisdkningen 55 procent. Taxehdjning energiavgift: 15 procent 1
januari 2024, 24 procent 1 januari 2025, 4 procent 1 januari 2026. Pa fem &r &r prisdkningen 53 procent.

Sophdamtning: Hushallsavfall, matavfall och insamling av tidningar &r ett kommunalt ansvar som inte kan
konkurrensutsittas. EEM skéter all sophdmtning i foreningen. Ny forpackningsforordning géller frén 1 januari 2024.
Som innebir att kérl pappersforpackningar, plastférpackningar, metallforpackningar, firgat glas och ofargat glas ér
kostnadsfria. Den fasta avgiften sénktes 1 juli 2025 fran 1 058 kr/Igh/ar till 899 kr/Igh/ar. Sophanteringen totalt har blivit
billigare de senaste aren.

Vatten: Forbrukning 2021: 2 573 kbm, 2022: 2 698 kbm, 2023: 2 840 kbm, 2024: 2 519 kbm. 2025: 2 348 kbm.
Taxehdjningar: 6 procent 1 januari 2022, 15 procent 1 januari 2023, planerad hojning 1 januari 2024 uteblev (sedan
kommunen hittat en stor summa fonderade medel och samtidigt utlovade of6ridndrad taxa i fem ar), 9 procent 1 januari
2025, 8 procent 1 januari 2026. Pa fyra ar &r prisokningen 44 procent.

For att upplata lagenheten i andrahand kravs efter ansokan skriftligt tillstand fran styrelsen.

Aterbiring 2025 fran Linsforsikringar: 7 567 kr. Totalt 2023-2025: 12 627 kr. Aterbiring 2025 fran HSB: 0 kr. Totalt
2023-2025: 0 kr.

Arsavgift: Innan hojningen med 3,30 procent 1 juli 2023 hade avgiften varit oforindrad i tolv ar. 1 januari 2024 héjdes
avgiften med 4,00 procent. Totalt 7,43 procent pa 15 ar. Information: Mellan 2011 och 2026 har prisbasbeloppet 6kat
med 38,3 procent (42 800 kr/59 200 kr), under samma period har inkomstbasbeloppet 6kat med 60,0 procent (52 100
kr/83 400 kr).

Arsavgiften betalas manadsvis. Det #r till foreningen avgiften betalas. HSB #r enbart betalningsformedlare.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek tva ganger per &r. Den har ldmnats ofordndrad 1 juli 2024, 1 januari 2025, 1
juli 2025 och 1 januari 2026.

Foreningens ledord dr hdnsyn-ansvar-respekt-engagemang. Dessutom givetvis ordning och reda samt god disciplin.
Foreningen ska drivas "by the book". Trygghet och sikerhet ar mycket viktigt och har alltid hdgsta prioritet. Det dr av
storsta vikt att alla medlemmar regelbundet kontrollerar sina brandvarnare, atgiardar eventuellt 1dckande kranar och
rinnande toaletter, ser till att grindar, entréddrrar och branddorrar alltid &r stingda. Uppmaningen ér ett gemensamt
ansvar.

Foreningen dr medlem i intresseorganisationen Bostadsritterna, som har 10 500 medlemsforeningar i landet. 1 januari
2026 sanker Bostadsritterna arsavgiften med 10 procent.
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Storre genomforda underhallsiatgirder och investeringar de senaste dren

Artal Atgird

2003 Installation av nya koksflaktar

2003 Nya tvittmaskiner

2004 Nybyggnad av skdrmtak over killartrappan
2004 Byte av motorvarmaruttag

2006 Nytt torkskap i tvéttstugan

2006 Ny torktumlare i tvittstugan

2006 Montering av lasbara grindar till grden
2008 Asfaltforbéttring vid parkeringsplatsomradet
2009 Ombyggnad och modernisering av hissar
2011 Nybyggnad av sopsorteringshus

2013 Underhéllsspolning

2015 Byte av korridorgolv

2015 Malning av korridorer och trapphus

2016 Nybyggnad av cykeltak pa garden

2016 Byte av termostater

2018 Obligatorisk ventilationskontroll

2018 Ombyggnad av uteplats pa garden

2018 Malning av staket runt garden

2020 Ny nodtelefon i hiss

2020 Ny cirkulationspump och reglercentral i UC
2021 Ny fjdrrvarmecentral i UC

2021 Ny fldktmotor i ventilationsrum

2021 Ny mangel i tvéttstugan

2021 Nedsdkring métartavla i elcentral

2022 Byte av entréportar

2023 Nodtelefon hiss

2023 Nya dorrkontakter hissar

2023 Ny tvdttmaskin i tvittstugan

2023 Nya elmitare till respektive ldgenhet

2024 Underhéllsspolning

2024 Obligatorisk ventilationskontroll

2024 Uppdatering av underhallsplan

2025 Byte av elarmaturer i trapphus, korridorer och hissar
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Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstiende foretag 2025:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning
HSB Soédermanland Fastighetsskotsel

HSB Sédermanland Lokalvérd

Gérdtre Gard AB Snoérdjning, sandning, gdngbanerenhallning
EEM El

EEM Fjarrvirme

EEM Serviceavtal fjarrvirme
EEM Sophidmtning

EEM Vatten

Léansforsdkringar S6dermanland Fastighetsforsakring

Tele 2 (tidigare ComHem) Kabel-tv

Nordisk Hiss Serviceavtal hissunderhall
Nordisk Hiss GSM Nodtelefonbevakning
Kiwa Inspecta Hissbesiktning

Viceviird

Vicevirdskapet har fordelats mellan styrelsens ledamoter.

Foreningen planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 éren
Ytterligare energibesparande atgérder, byte avloppsledning i kéllarkorridoren, méleriarbeten i kéllarkorridoren och i
tvittstugan samt i utemiljo, fasadarbeten, arbete med hissar.

Forvintad framtida utveckling
Enligt antagna nu géllande stadgar beslutar styrelsen om avséttningens storlek till planerat underhall. Styrelsen har
paborjat arbetet med en flerdrsbudget for perioden 1 januari 2026 till 31 december 2028.

Rénteutbetalningarna 6kade kraftigt 2023, och 6kade dnnu mera 2024 till den hogsta nivan pa nio ar. Under 2025 har
ranteutbetalningarna minskat vilket skapat utrymme for extra amorteringar. Riksbanken har hojt styrréntan fran varen
2022 till hosten 2023 med 4,00 procentenheter. Dérefter har den med start maj 2024 sinkts till 1,75 procent vid arsskiftet
2025/26. Skuldsattningen (storlek pa banklén) 31 december 2025, &r den ldgsta i foreningens historia. Soliditeten har
aldrig varit hogre (= béttre). Ett direkt resultat av mangérigt malmedvetet arbete. I en mycket orolig, osdker och farlig
varld som vi lever i r detta enormt véardefullt och viktigt. Observera att en bostadsrattsforening inte far gora avdrag for
sina rantekostnader.

Styrelsens strategi och ambition &r att fortsdtta amortera pa banklanen enligt plan. Amortering dr den bésta formen av
sparande, da sinks rantekostnaderna. Sparande kan dven ske via placering for att 6ka rénteintdkterna. Foreningens, och i
forlangningen d4ven medlemmens/andelsdgarens, ekonomi frimjas ldngsiktigt av att féreningens 14n &r sd ldga som
mojligt. Styrelsen arbetar for en stark balansrdakning, for medlemmarnas vilbefinnande i planboken, bédde nu och i
framtiden.

Nar foreningen amorterar pa banklanen 6kar samtidigt respektive lagenhets kapitaltillskott. Mycket positivt for
bostadsrittshavaren vid forséljning. Innan reavinstskatten berdknas vid forséljning gors avdrag for ldgenhetens andel av
de totala amorteringar som foreningen gjort under innehavet av lagenheten.

Det ar foreningens bostadsrittshavare som ocksa ér fastighetsigare enligt var och ens andelstal. Nya krav innebér att
foreningen maste spara dér det finns rekommenderade nivéer for att tinka langsiktigt héllbart. Sparandetalet framgér av
flerarsoversikten. Sparandet ér till for att klara framtida underhall och grundtanken &r att dagens boende i féreningen ska
betala for det slitage av fastigheten som stéindigt pagar och aldrig tar semester. Aven om rikningen for detta kommer
langt senare.

Foreningen har ordningsregler som dr anslagna och ddrmed vil kidnda. Enligt stadgarna § 38, tredje stycket, ska
bostadsrattshavare folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.
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De senaste fem éren har varit ekonomiskt besvérliga med stora utmaningar. Efter pandemin 2020-2021 har kostnaderna
stigit kraftigt, pa grénsen till oskédligt mycket, pd flera omraden. Sarskilt kénnbart dr kostnader for réntor pé banklan,
fjarrvarme och vatten. Det rdder stor osékerhet kring elpriserna, premien for fastighetsforsidkringen har mingdubblats de
senaste tio dren, forvaltningskostnader indexuppriknas enligt basbeloppens utveckling, fastighetsskatten okar,
snorojningen r ett véldigt dyrt omrade, och tva hissar i fastigheten kostar stora pengar. Det ska ségas att den blygsamma
hojning av arsavgiften som gjorts under de senaste 15 &ren ar extremt 14g 1 jamforelse med ménga andra brf i samma
kommun.

Viér forening - beldgen i stadsdelen Norr i Eskilstuna - har hunnit bli 38 ar, &r en av ca 120 medlemsforeningar inom HSB
Sodermanland vars svaga resultat under négra ar spiller 6ver pa var brf:s ekonomi. Medlemséterbéringen har tagits bort,
ingen réinta ges pd pengarna i kassan och medlemsavgiften har 1 januari 2026 hojts med 40 procent. Slarv hor till
vanligheterna nér det géller att f6lja ingdngna avtal, och ett stindigt fordndrat arbetssétt har inneburit att alltmer jobb
lagts dver pé respektive bostadsrittsforenings styrelse, som diarmed fatt en 6kad arbetsbelastning. Detta i kombination
med fortsatta prisokningar for forvaltningstjanster. HSB S6dermanland for under 2025-2026 langt gdngna samtal med
olika berérda intressenter om en fusion med Ostergdtlands tvé regionforeningar. Under det senaste decenniet har flera
sammanslagningar dgt rum inom HSB regionalt i Sverige. For nérvarande finns 24 regionforeningar. HSB S6dermanland
- i dess nuvarande form - &r sjdlva resultatet av ett flertal fusioner inom lénet historiskt sett dver en mycket lang
tidsperiod.

Medlemsinformation

Under éret har 3 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 43 och under aret har det tillkommit 5 och avgétt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 45.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 333 324 290 316 341
Skuldsattning, kr/kvm 1152 1450 1763 1998 2312
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 1152 1 450 1763 1 998 2312
Réntekénslighet, % 2 2 2 3 3
Energikostnad, kr/kvm 186 161 150 149 144
Arsavgifter, kr/kvm 758 758 717 706 706
Arsavgifter/totala intikter, % 97 98 92 98 98
Totala intdkter, kr/kvm 778 775 784 720 722
Nettoomsittning, tkr 1977 1975 1 866 1 838 1 836
Resultat efter finansiella poster, tkr 473 430 339 269 472
Soliditet, % 74 69 64 60 56

Forklaring av nyckeltal, se Not 1.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 2 583 996 0 0 2 583 996
Underhallsfond, kr 1346 392 0 37 020 1383412
S:a bundet eget kapital, kr 3930 388 0 37 020 3967 408
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4594 793 430 120 -37 020 4987 893
Arets resultat, kr 430 120 -430 120 472 981 472 981
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5024913 0 435961 5460 874
S:a eget kapital, kr 8 955301 0 472 981 9428 282

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 120 000 kr samt ianspraktagande skett med 82 980 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 5024913
Arets resultat, kr 472 981
Reservation till underhallsfond, kr -120 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 82 980
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 5460 874
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 5460 874

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 1976 892 1974 708
Ovriga rorelseintikter Not 3 8017 2721
Summa Rorelseintikter 1 984 909 1977 429
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -876 307 -836 958
Ovriga externa kostnader Not 5 -91 028 -60 335
Personalkostnader Not 6 -171 053 -182 467
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 293 860 993 860
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -1432 248 -1373 620
Rorelseresultat 552 661 603 809
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 12 946 22 319
Réntekostnader och liknande resultatposter -92 626 -196 008
Summa Finansiella poster -79 680 -173 689
Resultat efter finansiella poster 472 981 430 120
Resultat fore skatt 472 981 430 120
Arets resultat 472 981 430 120
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 11 318 470 11 612 330
Summa Materiella anldggningstillgangar 11 318 470 11 612 330
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléiggningstillgdngar 11 318 970 11 612 830
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 718 271 680 594
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 52 963 58240
Summa Kortfristiga fordringar 771 234 738 834
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 700 000 700 000
Summa Kortfristiga placeringar 700 000 700 000
Summa Omsittningstillgdngar 1471234 1438 834
Summa Tillgdngar 12 790 203 13 051 663
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 583 996 2 583 996
Fond for yttre underhall 1383 412 1346 392
Summa Bundet eget kapital 3967 408 3930 388
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 987 893 4594 793
Arets resultat 472 981 430 120
Summa Fritt eget kapital 5460 873 5024912
Summa Eget kapital 9428 281 8 955 300
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 2 940 000 3700 000
Leverantorsskulder 105979 60 812
Skatteskulder 3147 4983
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 22 111 20 497
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 290 685 310 071
Summa Kortfristiga skulder 3361922 4 096 363
Summa Skulder 3361922 4 096 363
Summa Eget kapital och skulder 12 790 203 13 051 663

Dokument-ID 09222115557574448130

Signerat CJ, SKR, TTM, AS, EF, OT



HSB Brf Ugglan i Eskilstuna 11 (17)
2025 | ARSREDOVISNING 716402-0591

Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 552 661 603 809

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 293 860 293 860
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 293 860 293 860
Erhallen rinta 12 946 22319
Erlagd rianta -98 522 -183 975
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 760 946 736 013

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 5228 -10 383
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 31455 32707
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 36 682 22 324
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 797 628 758 337

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -760 000 -800 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -760 000 -800 000
Arets kassaflode 37 628 -41 663
Likvida medel vid arets borjan 1378178 1419 841
Likvida medel vid arets slut 1 415 805 1378178
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 7 938 339 kr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1935012 1935012
Hyror garage och parkeringsplatser 27 000 27 000
Ovriga priméra intikter 14 880 12 696
Summa Bruttoomsdttning 1976 892 1974 708
Summa Nettoomsdittning 1976 892 1974708
I arsavgiften ingér varme, vatten samt ett basutbud av tv-kanaler
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Ovriga ersittningar och intikter 8017 2721
Summa Ovriga rorelseintikter 8017 2721
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -128 123 -123 282
Sno och halk-bekdmpning -12 688 -19 906
Reparationer -12 383 -24 052
Planerat underhall -82 981 -103 202
El =76 558 -65 358
Uppvarmning -297 080 -248 591
Vatten -100 795 -95 768
Sophédmtning -43 897 -46 459
Fastighetsforsakring -51 698 -44 957
Kabel-TV och bredband -13 233 -13 224
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -54 418 -52 160
Ovriga driftkostnader -2454 0
Summa Driftskostnader -876 307 -836 958
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkop -1 208 0
Administrationskostnader -9454 -16 621
Extern revision -20700 -14 500
Konsultkostnader -28 500 0
Medlemsavgifter -12 000 -12 000
Foreningsverksamhet -2 638 -6 935
Ovriga forvaltningskostnader -16 528 -10 279
Summa Ovriga externa kostnader -91 028 -60 335

2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31

Personalkostnader

Arvode styrelse -83 400 -102 200
Revisionsarvode 1500 -1 500
Ovriga arvoden -49 900 -37 500
Loner och dvriga ersittningar 0 -1 500
Sociala avgifter -39 253 -39 767
Summa Personalkostnader -171 053 -182 467
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 16 314 611 16314 611
Ingaende anskaffningsvédrde mark 1 700 000 1 700 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 18 014 611 18 014 611
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -6 402 281 -6 108 421
Arets avskrivningar -293 860 -293 860
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 696 142 -6 402 281
Utgdende redovisat virde 11 318 470 11 612 330
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvrde byggnad - 26 000 000 24 000 000
bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostdder 9 600 000 10 200 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 35600 000 34200 000
Stdllda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 707 000 14 911 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 10 707 000 14 911 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 715 805 678 178
Skattekonto 2 466 2416
Summa Ovriga fordringar 718 271 680 594
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 52 963 58240
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 52 963 58 240
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Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 700 000 700 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 700 000 700 000
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L N Ndsta drs
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
Léansforsdkringar Hypotek 2,39% 2026-02-28 2200 000 120 000
Lansforsikringar Hypotek 2,41% 2026-01-31 740 000 120 000
2940 000 240 000
Naésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 940 000
Kortfristig del 2 940 000
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga skulder

Kallskatt 22 111 20 497
Summa Ovriga skulder 22 111 20 497
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 159 391 160 654
Upplupna riantekostnader 7794 13 690
Ovriga upplupna kostnader 123 499 135 727
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 290 685 310 071

Arsredovisningen faststilldes 2026-03-31.

Arsredovisningen har signerats digitalt av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse
har, med datum som framgér av dess signering, ldmnats betrdffande denna é&rsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Ugglan i Eskilstuna, org.nr. 716402-0591

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Ugglan i Eskilstuna for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing fér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
séakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Ugglan i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Eskilstuna for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna

Digitalt signerad av

Ola Trané N Eva Forsberg
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Dokument-ID 09222115557574753274

Signerat EF, OT




Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Ugglan i Eskilstuna signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557574448130

Christer Johansson Fo | o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-04-02 kl. 22:26:27

Tuomas Tapio Merildinen D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-07 kl. 21:44:39

Eva Forsberg Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-04-09 kl. 19:26:56

Solomon Karlsson Roberts Fo | o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-03 kl. 10:48:34

Asa Sergelius i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-02 kl. 18:14.:09

Ola Trané N o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 07:09:12

Revisionsberittelse 2025

Eva Forsberg Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-04-09 ki. 19:24:01

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf Ugglan i Eskilstuna signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557574753274

Ola Trané Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 07:10:37





