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Valkommen till arsredovisningen for Brf Ekoxen Nacka

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-07-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2025-05-06 hos Bolagsverket.

Akta foérening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv  Kommun

Nacka Sickladn 140:5 2005 Nacka

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Trygg-Hansa

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1974.

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 134 bostadsratter om totalt 9 532 kvm och 9 lokaler om 154 kvm. Byggnadernas totalyta ar

11172 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ann Johansson
Andreas Vestlund
Kristoffer Pettersson
Nathalie Westergren
Niaz Nezhadian
Thomas Sandahl
Jonas Olsson Fahlman
Per Burman

Clara Benedictsson

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant

Styrelseledamot

Trader in i Claras stélle

Utrdde 2025-11-25
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Valberedning

Birgitta Burman
Elin Siroiney

Katja Aglert

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Henrik Palm Internrevisor

Oscar Westerlund  Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-06.
Extra foreningsstamma holls 2025-04-08. Stadgeandring.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2051. Underhallsplanen uppdaterades
2025.
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Utforda historiska underhall

2007-2010 @ Stambyte med bl.a. nya badrum och toaletter.
Nya elstammar inkl. nya ledningar i lagenheterna.

2009 o Nytt lassystem.
2009-2010 e Ny fasadputs och reparationer av balkonger pa Ekuddsvagen 27.
2010 e Byte avfonsteribada husen.
2010-2011 e Byte av hissmaskiner i bada husen.
2011 @ Reparationer av garage och parkeringsdack.
2012 ® Ombyggnad av garden mellan husen.
2015 @ Upprustning och malning av vaningsplan och entréer.
2019 @ Byte av franluftsflaktar i bada husen.
2020 e Omlédggning av yttertaken pa bada husen, installation av behallare av matavfall samt malning av garagets fasad..
2021 e Installation av varmeatervinning i undercentralen.

2022 e Installation av 16 laddstolpar. Byte av armaturer pa samtliga belysningsstolpar utomhus. Byte av alla schaktdorrlas
till hissarna, och byte barlinor stora hissen Ekuddsv 25. Uppfraschning lekplatsen.

2023 e Installation av larm till oljeavskiljaren i biltvatten.
2024 e Obligatorisk ventilationskontroll. Byte styrenhet undercentralen. Hissunderhall.

2025 e Byte av torkskap i tvattstugor
Byte av trapphusflaktar i bdda husen

Planerade underhall

2025-2026 ® Balkonger Ekuddsvagen 25
Drédnering Ekuddsvagen 27
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Avtal med leverantorer

Bokningssystem tvéattstugor
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Elhandel

Elnat

Fastighetsskotsel
Fjarrvarme

Forsakring
Garageporten
Hisservice
Klottersanering
Pappersatervinning
Parkeringsévervakning
Snoéréjning

Teknisk forvaltning
Tradgardsskotsel
VA/sophamtning

Sakerhetsintegrering AB
Bahnhof AB

Nabo

Skelleftea Kraft AB
Nacka Energi AB
Nabo

Stockholm Exergi AB
Trygg-Hansa

Motum Port AB
Nacka Hiss AB

Vi Rengor Sverige AB
PreZero Recycling AB
Aimo Park Sweden AB
Linds Tradfallning AB
Nabo

AB Solbrudens Tradgardar

Nacka kommun

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2025

| planeringen fér aret fanns renovering av balkongerna i hus 25. Styrelsen valde att utféra en inspektion av balkongerna for att
utforska status pa dessa.

Under varen skedde en brandinspektion fran Brandférsvaret. Vissa skyltar har efter den uppdaterats och ett kodlI3s har installerats
vid trapphusdorren i hus 25 for att 6ka tillgangligheten till stigarledning for brandkaren.

Féreningen har en ny och uppdaterad hemsida sedan hdsten 25.
Radonmatning i utvalda lagenheter har utforts enligt myndighetskrav.

Vi arbetar med uppfraschning av utemiljon genom malning av bankar och lekplats. En vaggspegel ar uppsatt vid garageinfart for att
Oka sakerheten vid utfart. Stora planteringskrukor ar inkdpta och ska placeras ut vid respektive hus som vaghinder for bilar som
parkerar for ndra portarna.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomi

Forandringar i avtal

Ovriga uppgifter

Féreningen har en ny lokalhyresgéast i hus 27 sedan borjan av hosten 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 181 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22 och avgaende medlemmar
under aret var 20. Vid rakenskapsarets slut fanns det 183 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 16 6verlatelser.

[ 4 ‘ H1d6pNIhZg-ByWt6 TN8nbe Sida 5av 19




Brf Ekoxen Nacka Arsredovisning 2025
769605-9570

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 9259 485 9182 689 8747 828 7 675750
Resultat efter fin. poster 254 074 -753 769 -31996 -637 523
Soliditet (%) 74 74 74 73
Yttre fond 3559150 3259150 2961638 2 661 638
Taxeringsvarde 222 401 000 218 663 000 218 663 000 218 663 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 869 869 817 714
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 87,7 88,0 83,6 86,3
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 4986 5045 5104 5376
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4176 4307 4357 5132
Sparande / kvm totalyta, kr 235 147 213 174
Elkostnad / kvm totalyta, kr 27 26 30 49
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 128 133 124 127
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 70 64 48 48
Energikostnad / kvm totalyta, kr 225 224 202 224
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,75 2,76 2,87 1,49
Rantekanslighet (%) 5,74 5,81 6,25 7,53

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rdntebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att beddma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réantekinslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan ckar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 126 511 876 - - 126 511 876
Upplatelseavgifter 19 442 998 - - 19 442 998
Fond, yttre underhall 3259150 - 300 000 3559150
Uppskrivningsfond 180 249 - - 180 249
Balanserat resultat -8 254 663 -753 769 -300 000 -9308 432
Arets resultat -753 769 753 769 254 074 254 074
Eget kapital 140 385 842 0 254 074 140 639 915
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -9308 432
Arets resultat 254074
Totalt -9 054 358
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 300 000
Balanseras i ny rakning -9354 358
-9 054 358

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

[ v ‘ H1d6pNIhZg-ByWt6TN8nbe

Sida 7 av 19



Brf Ekoxen Nacka
769605-9570

Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 9 259 485 9182 689
Ovriga rérelseintékter 3 8782 50 609
Summa rorelseintakter 9 268 268 9 233 298
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -4 571774 -5 760 237
Ovriga externa kostnader 8 -641 430 -441 281
Personalkostnader 9 -300 475 -223 438
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2376 367 -2363 388
Summa rorelsekostnader -7 890 046 -8788344
RORELSERESULTAT 1378 222 444 954
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 165948 113 061
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1290 096 -1311785
Summa finansiella poster -1124 148 -1198724
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 254 074 -753 769
ARETS RESULTAT 254 074 -753 769
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 11,19 180 710 124 182 702 786
Markanlaggningar 12 128 222 159 722
Maskiner och inventarier 13 296 553 121 396
Pagaende projekt 14 121001 15625
Summa materiella anldggningstillgangar 181 255 900 182 999 529
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 181 255 900 182 999 529
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 87 282 45 306
Ovriga fordringar 15 12 329 11539
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 290513 327 542
Summa kortfristiga fordringar 390 124 384 387
Kassa och bank
Kassa och bank 7 416 270 5764372
Summa kassa och bank 7 416 270 5764372
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 806 394 6 148 759
SUMMA TILLGANGAR 189 062 294 189 148 289
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 145 954 874 145954 874
Uppskrivningsfond 180 249 180 249
Fond for yttre underhall 3559 150 3259150
Summa bundet eget kapital 149 694 273 149 394 273
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -9308 432 -8 254 663
Arets resultat 254 074 753769
Summa ansamlad férlust -9 054 358 -9 008 432
SUMMA EGET KAPITAL 140 639 915 140 385 842
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 28 025 000 47 200 000
Summa langfristiga skulder 28 025 000 47 200 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 18 625 000 0
Leverantorsskulder 344 601 233003
Skatteskulder 17 806 31318
Ovriga kortfristiga skulder 148 945 117 421
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1261027 1180 705
Summa kortfristiga skulder 20397 379 1562 447
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 062 294 189 148 289
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 1378 222 444 954
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2376 367 2363388
Extraordindra intdkter 46 776 0
3 801 365 2808 342

Erhallen ranta 119172 113 061
Erlagd ranta -1288 001 -1298 829
Kassaflode fran Iopande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 2632536 1622575
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -5 407 -50 162
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 207 507 -59 941
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2834 636 1512471
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -632 738 -15625
Kassaflode fran investeringsverksamheten -632 738 -15 625
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -550 000 -550 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -550 000 -550 000
ARETS KASSAFLODE 1651898 946 846
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5764372 4 817 526
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 416 270 5764372
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ekoxen Nacka ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,50 %
Byggnad 2,00 %
Stamledningar Varme 2,50 %

El 2,50 %
Fasader 2,50 %
Fonster 2,00 %
Ventilation 2,50 %

Hissar 2,50 %
Balkonger 2,50 %
Restpost 2,50 %
Fastighetsforbattringar 2,50-5,00 %
Markanlaggningar 5,00 - 20,00 %
Okant konto: 1210 5,00 %
Maskiner och inventarier 2,50-10,00 %

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 7999 356 7999 356
Hyresintakter, bostader 243 072 228 814
Hyresintakter, lokaler 154 085 157 601
Hyresintakter, p-platser 521 480 500 015
Kabel-TV/Bredband 130 760 129 688
Ovriga intakter 158 788 130471
El 51944 36744
Summa 9 259 485 9182 689
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 3 2
Forsakringsersattning 0 42 307
Ovriga rérelseintikter 8779 8300
Summa 8782 50 609
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 187 238 184 966
Besiktning och service 182 424 289 028
Stadning 159 828 155 261
Tradgardsarbete 168 272 127 831
Snoskottning 89 265 174 488
Ovrigt 5840 5613
Summa 792 866 937 186
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 36729 16373
Tvattstuga 994 20490
Trapphus/port/entr 2 150 9979
Kallarutrymmen 1369 900
Soprum/miljdanlaggning 1563 0
Dérrar och las/porttele 52158 45132
VA 97 518 61999
Varme 24 236 67519
Ventilation 11360 90132
El 42489 19 654
Hissar 85350 310473
Fasader 0 43750
Balkonger 9984 0
Garage och p-platser 17 393 0
Forsakringsarende/vattenskada 24211 798 146
Summa 407 504 1484547
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 17 524 16931
Fastighetsel 281187 265 049
Uppvarmning 1430982 1461797
Vatten 779 500 706 708
Sophamtning 146 521 179 631
Summa 2655714 2630115
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 190 898 174 949
Sjalvrisker 0 5641
Kabel-TV 46 496 45 766
Bredband 129 685 128 668
Arvode teknisk forvaltning 66 087 65 055
Fastighetsskatt 282523 288 310
Summa 715 689 708 389
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 63 253 1494
Ovriga férvaltningskostnader 167 969 363423
Juridiska kostnader 126 336 40 235
Revisionsarvoden 29445 28 198
Ekonomisk forvaltning 237 577 -6
Konsultkostnader 16 850 7938
Summa 641430 441 281
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 233199 180 192
Ovriga arvoden 0 -487
Loner, arbetare 5000 0
Sociala avgifter 62 276 43733
Summa 300 475 223438
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1290 096 1311785
Summa 1290 096 1311785
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 213681172 213681172
Arets inkop 341 250 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 214 022 422 213681172
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30 978 386 -28 653578
Arets avskrivning -2333912 -2 324 808
Utgaende ackumulerad avskrivning -33 312 298 -30 978 386
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 180 710 124 182 702 786
| utggende restvdrde ingdr mark med 48 675 079 48 675 079
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 131 694 000 112 663 000
Taxeringsvarde mark 90 707 000 106 000 000
Summa 222 401 000 218 663 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 370 544 370544
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 370544 370544
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -210 822 -179 322
Arets avskrivning -31 500 -31 500
Utgaende ackumulerad avskrivning -242 322 -210 822
Utgaende restvarde enligt plan 128 222 159 722
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 149 488 149 488
Arets inkop 186 112 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 335 600 149 488
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -28 092 -21012
Arets avskrivning -10 955 -7 080
Utgaende ackumulerad avskrivning -39 047 -28 092
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 296 553 121 396
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 15625 0
Arets investeringar 105 376 15625
Summa pagaende arbeten 121 001 15 625
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 12 329 11539
Summa 12 329 11 539
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 23421 20901
Fastighetsskotsel 47 008 46 578
Forsakringspremier 138 675 178 291
Kabel-TV 11730 11624
Bredband 9703 10721
Forvaltning 59 976 59 427
Summa 290513 327 542
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Arsredovisning 2025

NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2029-09-30 2,69 % 10 150 000 10 350 000
Stadshypotek 2026-10-30 2,67% 18 250 000 18 425 000
Stadshypotek 2027-10-30 2,84 % 18 250 000 18 425 000
Summa 46 650 000 47 200 000
Varav kortfristig del 18 625 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 43 900 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 392 0
El 27021 27011
Uppvarmning 198 543 191 248
Utgiftsrantor 174 790 172 695
Vatten 63 747 0
Forutbetalda avgifter/hyror 784 534 789 751
Summa 1261 027 1180 705
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 77 500 000 77 500 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-10.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Ann Johansson Andreas Vestlund
Ordférande Styrelseledamot
Kristoffer Pettersson Nathalie Westergren
Styrelseledamot Styrelseledamot
Niaz Nezhadian Thomas Sandahl
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jonas Olsson Fahlman
Suppleant trader in i Claras stélle

Var revisionsberéattelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Henrik Palm Oscar Westerlund
Revisor Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ekoxen Nacka
Org.nr. 769605-9570

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekoxen Nacka for ar
2025-01-01—2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r
tillampligt, om forhéllanden som kan péaverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror péa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om  fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ockséd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida  &rsredovisningen  har  upprdttats 1  enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Brf Ekoxen Nacka for ar 2025-01-01—2025-12-
31

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhets art, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pd ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen eller
pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka  atgdrder eller forsummelser som kan  foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den
auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedomning och Gvriga valda revisorers bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebédr att vi fokuserar
granskningen pd sadana atgdrder, omrdden och forhéllanden som é&r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som dr relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm

Henrik Palm
Lekmannarevisor

Oscar Westerlund
Auktoriserad revisor
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