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Vdalkommen till arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Panorama i Bredang

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-10-01 - 2025-09-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-03-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-10-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-04-16 hos Bolagsverket.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Varfrugillet 3 2022 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2022.

Foreningen har 72 bostadsratter om totalt 3 886 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3886 kvm.

Styrelsens sammansattning

Emrah Ercin Ordférande
Gaurav Raman Styrelseledamot
Mariam Bayat Styrelseledamot
Ozcan Acat Styrelseledamot
Salar Rashid Styrelseledamot
Yusuf Mohamed Hassan Styrelseledamot
Zeki Akdag Styrelseledamot
Dag Berge Suppleant

Daniel Ayarra De La Borbolla Suppleant

Valberedning

Magnus Askerblom-Wiker

Samira Osterberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Shan Kosari Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-03-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Avtal avser service- och underhall av brandskyddsanlaggningen. Brandsakra ar dven Anlaggningsskotare

nr. 1 som kravs for att anlaggningen ska uppfylla

Avtal gallande larmmottagning hos SOS, avtal kravs for att brandlarm ska fungera samt uppfylla stallda

krav.

Avtal Infometric for att kunna mata el-férbrukningen for respektive ldgenhet.

Avtalet avser brandjour samt Anlaggningsskotare nr 2. Detta kravs for att brandlarmet ska ha

bemanning dygnet runt, Anlaggningsskotare nr 2 kravs for
Balkonginglasning

Balkonginglasning
Ekonomisk forvaltning
El-avtal, rorligt elpris
El-ndtsavtal
Fastighetsforvaltning
Fjarrvarmeavtal

Markskotsel och sndjour

Serviceavtal avseende trycksatt stigarledning. A-Sprinkler dr ocksa Anlaggningsskotare for anldaggningen

vilket krdvs for att anldggningen ska uppfylla

Teknisk forvaltning

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Varfrugillet GA:1, med en andel pa 36.18%.

Arsredovisning 2024 - 2025

Brandsakra

SOS Alarm Sverige
Infometric AB

Securitas Sverige AB
Svenska Lumon AB
556454-2370

Svenska Lumon AB
Nabo Group AB

Switch Nordic Green AB
Ellevio

Nabo Group AB

Stockholm Exergi AB
Nabo Group AB

A-Sprinkler AB

Nabo Group AB

Samfalligheten forvaltar ledningar, dagvattenmagasin, dagvattenhantering, gard och gédngvag, cykelverkstad och cykelstall, miljorum

och sopkasuner, lekplats och pergola.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens Ian hos SBAB &r uppdelade i tre delar. Det forsta lanet, dar féreningen hade rantegaranti fram till den 12 november
2024, har darefter lagts om till rorlig ranta. Bedomningen har varit att detta, givet rantelaget, varit det mest fordelaktiga alternativet
for foreningen under perioden.

Det andra lanet 6vergick till rorlig rdnta i november 2025, i samband med att dven denna rantegaranti |6pte ut. Planen ar att under
2026 binda dessa tva lan igen, férutsatt att marknadsférutsattningarna medger en for foreningen formanlig ranteniva.

Den tredje lanedelen omfattas fortfarande av rantegaranti och |6per med fast ranta fram till och med den 12 november 2027.

Styrelsen avser under forsta halvaret 2026 att fora en dialog med féreningens kontaktperson pa SBAB i syfte att se 6ver hur
amorteringen kan effektiviseras och anpassas pa ett langsiktigt hallbart satt.

En viktig anledning till avgiftshojningen &r att utbetalningarna fran den andra potten av rantegarantin fran Ake Sundvall upphor i
december 2025. Nar detta stod faller bort uppstar ett tydligt gap mellan féreningens kostnader och intakter.

Utover detta har flera av foreningens lopande kostnader 6kat. Detta marks sarskilt inom poster som I6pande underhall av
fastigheten, fastighetsskotsel samt fasta tjanster sasom varme, vatten och avlopp, stadning och sophdmtning. Kostnaderna for
vatten, varme och varmvatten utgor, efter lanekostnaderna, foreningens storsta utgiftsposter. Har har bade Stockholm Exergi och
Stockholm Vatten och Avfall aviserat ytterligare prishdjningar under 2026.

Mot bakgrund av dessa samlade kostnadsdkningar, samt bortfallet av rantegarantistodet, har styrelsen darfér bedomt att en
avgiftshojning ar nodvandig for att sakerstélla foreningens langsiktiga ekonomiska stabilitet och mojlighet att méta framtida
ataganden.

Kostnader for vatten, varme och varmvatten utgor foreningens storsta utgiftsposter efter lanekostnader. Stockholm Exergi har
dessutom redan aviserat ytterligare hojningar av dessa kostnader under 2026.

Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna med 15% fran och med den 1 december 2024. Beslut om en ytterligare héjning om 5%
fattades under 2025 och tradde i kraft fran och med januari 2026.

Forandringar i avtal

Inga forandringar har skett i nuvarande avtal och det har heller inte tillkommit nagra nya avtal.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 86 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och avgaende medlemmar
under aret var 15. Vid rékenskapsarets slut fanns det 82 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022
Nettoomsattning 3738483 3358761 2718 435 -
Resultat efter fin. poster -4 268 995 -4 314 451 -2 387 558 -
Soliditet (%) 77 77 77 -
Yttre fond 307 642 113 342 - -
Taxeringsvarde 111 000 000 103 200 000 103 200 000 -
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 890 788 760 -
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 85,8 91,3 84,0 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 14 809 14 884 14 940 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 14 809 14 884 14 940 -
Sparande / kvm totalyta, kr 146 -9 112 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 87 85 61 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 85 88 69 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 65 48 54 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 237 221 185 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,46 3,67 - -
Rantekanslighet (%) 16,63 18,88 19,65 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 155 745 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024 - 2025

Arets resultat uppgar till =4 268 995 kronor. Férlusten beror till storsta delen pa planenliga avskrivningar av féreningens byggnader

och installationer, vilka inte paverkar féreningens kassaflode.

Foreningens lopande verksamhet uppvisar ett i huvudsak balanserat kassaflode.

Styrelsen beddémer att foreningen har god formaga att fullgéra sina nuvarande och framtida ekonomiska ataganden.

Styrelsen foljer fortlopande utvecklingen av rantenivaer i samraden med banken, driftkostnader och behov av framtida underhall

samt anpassar vid behov arsavgifterna for att sakerstalla en langsiktigt hallbar ekonomi.

Under de senaste aren har arsavgifterna justerats for att mota 6kade rénte- och driftkostnader.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-09-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-09-30
Insatser 206 715 000 - - 206 715 000
Fond, yttre underhall 113 342 - 194 300 307 642
Balanserat resultat -2 500 900 -4 314 455 -194 300 -7 009 655
Arets resultat -4 314 455 4314 455 -4 268 995 -4 268 995
Eget kapital 200 012 987 0 -4 268 995 195 743 992
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 009 655
Arets resultat -4 268 995
Totalt -11 278 650
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 194 300
Balanseras i ny rakning -11 472 950
-11 278 650

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

1 OKTOBER - 30 SEPTEMBER NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 3738483 3358761
Ovriga rérelseintakter 3 294 863 -4 684
Summa rorelseintakter 4033 346 3354077
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1724 303 -1 840 640
Ovriga externa kostnader 8 -238 252 -300 206
Personalkostnader 9 -154 333 -150 607
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 839 252 -4278 942
Summa rorelsekostnader -6 956 140 -6 570 395
RORELSERESULTAT -2922794 -3216 318
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5222 43 079
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1351423 -1141216
Summa finansiella poster -1346 201 -1 098 137
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 268 995 -4 314 455
ARETS RESULTAT -4 268 995 -4 314 455
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

TILLGANGAR NOT 2025-09-30 2024-09-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11, 16 253 049 109 257 888 361
Summa materiella anlaggningstillgangar 253 049 109 257 888 361
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 253 049 109 257 888 361
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 50 255 94 117
Ovriga fordringar 12 1387 237 987 603
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 267 569 235412
Summa kortfristiga fordringar 1705 061 1317132
Kassa och bank

Kassa och bank 499 960 1351200
Summa kassa och bank 499 960 1351200
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2205 021 2668 332
SUMMA TILLGANGAR 255 254 130 260 556 693
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-09-30 2024-09-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 206 715 000 206 715 000
Fond for yttre underhall 307 642 113 342
Summa bundet eget kapital 207 022 642 206 828 342
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 009 655 -2 500 900
Arets resultat -4 268 995 -4 314 455
Summa ansamlad férlust -11 278 650 -6 815 355
SUMMA EGET KAPITAL 195 743 992 200 012 987
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 16 57 255 198 57 546 570
Summa langfristiga skulder 57 255 198 57 546 570
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 291 372 291 372
Leverantorsskulder 770411 929 957
Ovriga kortfristiga skulder 43591 31455
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1149 566 1744 352
Summa kortfristiga skulder 2 254 940 2997 136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 255 254 130 260 556 693
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1 OKTOBER - 30 SEPTEMBER 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2922794 -3216 318
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4 839 252 4278942
1916 458 1062 624
Erhdllen ranta 25705 20774
Erlagd ranta -1351 423 -1141216
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 590 740 -57 818
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 164 109 -226 390
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -742 196 -77 494
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 12 652 -361 702
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -291 372 -218 529
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -291372 -218 529
ARETS KASSAFLODE -278 720 -580 231
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2132100 2712331
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1853381 2132100

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17

Penneo dokumentnyckel: ZYU2V-JSKOG-GIZ7L-JWOMC-66Q3Q-NM9P1



Bostadsrattsforeningen Panorama i Bredang Arsredovisning 2024 - 2025
769636-0622

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Panorama i Bredéng ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,00-6,67 %
Stamledningar Varme 2,00 %
El 2,50 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,00 %
Yttertak 2,50 %
Ventilation 4,00 %
Hissar 4,00 %
Styr & 6vervakning 6,67 %
Restpost 2,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter, bostader 3303 830 2 955 240
Hyresintakter, p-platser 234 288 251478
El 155 745 107 555
Ovriga intékter 44 620 44 488
Summa 3738483 3358761
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ovriga intdkter 24 441 -4 682
Ores- och kronutjamning 2 -2
Forsakringsersattning 270420 0
Summa 294 863 -4 684
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel 168 098 161 106
Besiktning och service 201 259 273 026
Stadning 92771 106 115
Ovrigt 81719 33395
Snoéskottning 5210 36 350
Summa 549 057 609 991
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 37778 38748
Trapphus/port/entr 12 039 913
Soprum/miljéanlaggning 1041 1426
Dérrar och las/porttele -2 767 15304
VA 0 3956
El 4090 2150
Hissar 0 -6 749
Garage och p-platser 2216 0
Forsakringsarende/vattenskada 20504 166 901
Summa 74 901 222 649
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 339127 331023
Uppvarmning 329127 342 246
Vatten 252 960 184 686
Sophamtning 2752 17 628
Summa 923 966 875583
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 82511 69 863
Sjalvrisker 28 600 0
Arvode teknisk forvaltning 65 268 62 554
Summa 176 379 132 417
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Forbrukningsmaterial 8369 5062
Ovriga férvaltningskostnader 79 532 60 496
Juridiska kostnader 22 100 103 273
Revisionsarvoden 46 875 50 000
Ekonomisk forvaltning 81376 81376
Summa 238 252 300 206
NOT S, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 117 600 114 600
Sociala avgifter 36733 36 007
Summa 154 333 150 607
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ovriga rantekostnader 1806 442
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1995537 2128594
Réntegaranti -645 920 -987 820
Summa 1351423 1141216
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-09-30 2024-09-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 264 990 001 264 990 001
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 264 990 001 264 990 001
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 101 640 -2 822 698
Arets avskrivning -4 839 252 -4.278 942
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 940 892 -7 101 640
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 253 049 109 257 888 361
| utgdende restvdrde ingdr mark med 49 288 141 49 288 141
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 95 000 000 84 000 000
Taxeringsvarde mark 16 000 000 19 200 000
Summa 111 000 000 103 200 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-09-30 2024-09-30
Skattekonto 25 835 41 623
Ovriga fordringar 7981 165 080
Nabo Klientmedelskonto 1353421 780 900
Summa 1387 237 987 603
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-09-30 2024-09-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 87 558 42 531
Fastighetsskotsel 42514 40 556
Stadning 23211 22 142
Forsakringspremier 85 894 82511
Forvaltning 23 165 20344
Inkomstrantor 1822 22 305
Vidarefakturering 3405 5023
Summa 267 569 235412
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NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS-

Arsredovisning 2024 - 2025

RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-09-30 2025-09-30 2024-09-30
SBAB 2025-11-12 2,86 % 19 182 190 19 279 314
SBAB 2025-11-12 3,66 % 19 182 190 19 279 314
SBAB 2027-11-12 3,53% 19 182 190 19 279 314
Summa 57 546 570 57 837 942
Varav kortfristig del 291372 291372

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 56 089 710 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-09-30 2024-09-30
El 28517 21264
Uppvarmning 13 864 17 149
Vatten 21742 19960
Loner 42 636 40 500
Sociala avgifter 13396 12725
Forutbetalda avgifter/hyror 344 486 301909
Rantegaranti 684 925 1330845
Summa 1149 566 1744 352
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-09-30 2024-09-30
Fastighetsinteckning 58 275 000 58 275 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
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Gemensamhetsanlaggningen Under 2025 har styrelsen, tillsammans med de tva andra fastigheterna i samfélligheten, arbetat for att
etablera ett narmare samarbete. | denna samverkansgrupp ingar féreningens ordférande, ordféranden i den andra
bostadsrattsféreningen samt forvaltaren for hyreshuset. Genom detta samarbete har vi bland annat lyckats installera
Overvakningskameror i miljorummet, kopa in en gemensam grill till garden samt forbattra samarbetet kring utemiljon. Inom ramen
for detta arbete har vi dven inférskaffat askkoppar och sopkorgar for att bidra till en trevligare och mer valskott gardsmiljo.
Féreningen har enligt avtal med entreprendren Ake Sundvall en garantitid pa fem ar for hela entreprenaden. Innan garantitiden
|6per ut har foreningen ratt till en garantibesiktning, dar en oberoende besiktningsman gar igenom fastigheten och identifierar
eventuella brister som entreprendren ar skyldig att atgarda. Det &r entreprendren som ansvarar for att kalla till besiktningen i ratt
tid, medan féreningen valjer och anlitar besiktningsman. Det dr dven majligt att bestalla en extra besiktning efter cirka tva ar, en sa
kallad syn, men denna bekostas helt av foreningen och raknas inte som en garantibesiktning. Styrelsen har valt att inte genomfora
en sadan extra besiktning, eftersom eventuella brister dnda fangas upp inom ramen fér garantibesiktningen och en extra syn skulle
innebéra en ytterligare kostnad utan tydligt mervirde. Garantibesiktning Styrelsen har i dialog med Ake Sundvall kommit éverens
om att I6pande garantidrenden som anmals av féreningen och dess medlemmar i forsta hand ska atgardas fore garantibesiktningen.
Redan anmalda drenden hanteras nu successivt, och berérda medlemmar kommer att kontaktas av Ake Sundvall eller ansvarig
entreprendr. De brister som eventuellt framkommer vid garantibesiktningen kommer sjalvklart ocksa att atgardas. Styrelsen
bedomer att detta ar ett mer kostnadseffektivt och andamalsenligt satt att sakerstalla att fastigheten &r i gott skick innan
garantitiden loper ut. Gemensam stad- och grilldag Under hosten anordnades en gemensam staddag for alla boende i
samfilligheten. Uppslutningen var god och planen ar att fortsatta med liknande aktiviteter dven under 2026.

Under ett styrelsemote beslutades att hoja arsavgifterna med 5 procent fran och med den 1 januari 2026. Beslutet fattades i samrad
med foreningens ekonomiska forvaltare.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2024 - 2025

Stockholm

Emrah Ercin Gaurav Raman
Ordférande Styrelseledamot
Mariam Bayat Ozcan Acat
Styrelseledamot Styrelseledamot

Salar Rashid Yusuf Mohamed Hassan
Styrelseledamot Styrelseledamot

Zeki Akdag

Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Shan Kosari
Auktoriserad revisor
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I LR GO Revision

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Panorama i Bredang, org.nr 769636-0622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Panorama i Bredang for
rakenskapsaret 2024-10-01 - 2025-09-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 september
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing fér revisioner av finansiella rapporter
for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2023-10-01 - 2024-09-30 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 15 mars 2025 med omodifierade uttalanden i
Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[damna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Panorama i Bredang for rakenskapsaret 2024-10-01 - 2025-09-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm dag som framgar av min elektroniska underskrift

Shan Kosari
Auktoriserad revisor
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