dd533d733279d3a9ff02d482ac672bcab0de7460f40d9bdcd4ab95cf53e8156f

Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Villa Mattsson

769629-2833

Rikenskapséret

2025

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-11 kl 18:01 via Accountec Byréportal.



dd533d733279d3a9ff02d482ac672bcab0de7460f40d9bdcd4ab95cf53e8156f

Bostadsrattsforeningen Villa Mattsson 1(11)
Org.nr 769629-2833

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Villa Mattsson far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Villa Mattsson registrerades hos Bolagsverket 2014-12-16. Nuvarande
ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2016-02-25. Foreningens nuvarande stadgar
registrerades 2015-01-03.

Foreningen dger fastigheten Nacka Sickladn 151:20 1 Nacka Kommun, med adress Varmddvéigen 217.
Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Marken innehas med
dganderatt.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter
Martina Wejdrup

Fanny Lidstrom

Rasim Mehmedi

Rohit Anurag

Ordinarie revisor
Magnus Falk

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Sickladn 151:20 1 Nacka kommun, med adress Varmdovagen 217.
Tomtarealen uppgér till 1879 kvm och boarealen till 317 kvm. Fastigheten &r frikopt. Fastigheten &r
ansluten till kommunens nét for vatten, avlopp och elektrisk kraft. Uppvarmning sker genom
bergviarme. Bredband finns indraget med en fiberkabel som under 2016 kompletterades till fyra
fiberanslutningar.

Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus med 2 vaningar ovan mark, vindsvaning samt
suterrangplan. Huset uppfordes 1906 men renoverades samt byggdes om till fyra ldgenheter under
2015. Fastigheten rymmer ocksa parkeringsplatser pa garden framfor huset.

Underhall

Under 2015 har Villa Mattsson genomgatt en omfattande och varsam renovering. Parallellt med
renoveringen har villan disponerats om frén familjeresidence till bostadsrattférening om fyra
lagenheter.

Avtal
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsékringar.
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Medlemsinformation

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostiader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pé grund av
sadan upplatelse kallas bostadsritt.

Foreningens ekonomi
Per bokslutsdagen uppgar foreningens lan till totalt 3,3 Mkr. Léanet dr upptaget hos Handelsbanken och
uppdelat i tre delar. Ett 1an har fast bindningstid och 16per ut i mars 2026, de andra tva l&nen &r rorliga.

Styrelsen har i redovisningen 2023 beslutat att dndra nyttjandeperioden for delar av fastighetens
komponenter. Forandringen medfor en nagot hdgre avskrivningstakt dn tidigare.

Ovriga kostnader var tillfilligt hdgre under 2024 for att anpassa foreningens administration efter ny
lagstiftning. Under 2025 sjonk kostnaderna med ca 5 000 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 358 328 298 294
Resultat efter finansiella poster -168 -86 -100 -111
Balansomslutning 25909 26 140 26 221 26 346
Soliditet (%) 87,3 87,2 87,2 87,2
Kassalikviditet (%) 88,9 150,9 144,7 296,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1130 1 035 941 928
Skuldséttning per kvim upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 10 257 10 374 10 481 10 580
Sparande per kvm (kr/kvm) -71 185 142 25
Réntekénslighet (%) 9,1 10,0 11,1 11,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 384 325 387 427
Arsavgifternas andel i % av

totala rorelseintikter 100,0 70,7 90,9 99,6

Upplysning vid forlust
Rénteldget ar fortsatt osékert och styrelsen har darfor beslutat att avvakta med att binda féreningens 1én, i
forhoppningen att I&nen ldngre fram ska kunna bindas till en ldgre ranteniva.

De stigande energipriserna har 6kat foreningens kostnader under nagra av arets kallare ménader och styrelsen
planerar darfor att se 6ver husets energiforsorjning och elavtal under det kommande aret. Foreningen har
identifierat ett par lickande fonster som kommer att &tgérdas, men har i dvrigt inga planerade
underhéllsétgirder de ndrmaste aren.

Foreningen har hanterat underskottet i kassan genom kapitaltillskott fran medlemmarna. Styrelsen arbetar
16pande for att upprétthalla god kostnadskontroll och har bland annat 6ppnat ett rintebdrande sparkonto for
foreningen. Styrelsens mal ar fortsatt att minimera avgiftshojningar, men bedomer att sddana fortfarande kan bli
aktuella under det nidrmaste aret for att langsiktigt bygga upp en buffert for framtida underhall.
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 15 345 000 8 405 000 10 000  -892 502 -86 446 22 781 052
Disposition av

foregéende

ars resultat: 5000 -91 446 86 446 0
Arets resultat -191 634 -191 634
Belopp vid arets

utging 15345000 8405000 15000 -983948 -191 634 22589418

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -983 948
arets forlust -167 634
-1 151 582

behandlas séa att

Avsittning till yttre underhallsfond enligt stadgar 5000
1 ny rdkning overfores -1 156 582
-1 151 582

Foreningens resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31  -2024-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 358 306 328 043
Ovriga intikter 0 136 069
Summa intikter 358 306 464 112

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -216 602 -221 419
Ovriga kostnader -35 538 -40 585
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -145 000 -145 000
Summa rorelsekostnader -397 140 -407 004
Rorelseresultat -38 834 57 108

Resultat frin finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 52 402
Réntekostnader och liknande resultatposter -128 852 -143 956
Summa finansiella poster -128 800 -143 554
Resultat efter finansiella poster -167 634 -86 446
Arets resultat -167 634 -86 446
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

dd533d733279d3a9ff02d482ac672bcab0de7460f40d9bdcd4ab95cf53e8156f

Not 2025-12-31

4 25836 937
25836 937

25 836 937

72 041

72 041

25908 978

5(11)

2024-12-31

25981 937
25981 937

25981 937

157 998

157 998

26 139 935
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter
Underhéllsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

15 345 000
8405 000
15 000
23765 000

-983 948
-167 634
-1 151 582

22 613 418

3214515
3214 515

36 946

0
44 099
81 045

25908 978

6(11)

2024-12-31

15 345 000
8 405 000
10 000
23760 000

-892 502
-86 446
-978 948

22 781 052

3254211
3254211

34 196
7567
62 909
104 672

26 139 935
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -38 834 57 108
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 145 000 145 000
Erhallen rinta 52 402
Erlagd rénta -147 035 -125 773
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -40 817 76 737
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar 0 19 865
Fordndring av leverantorsskulder -7 567 -166
Forandring av kortfristiga skulder -627 21 877
Kassaflode fran den lopande verksamheten -49 011 118 313
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -36 946 -34 196
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -36 946 -34 196
Arets kassaflode -85 957 84117

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 157 998 73 881
Likvida medel vid arets slut 72 041 157 998
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt foreningens underhallsplan.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anléiggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliiggningstillgdangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ér betydande
och nir komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anlidggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och
underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar
beskattas foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av
fran intdkterna. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
nédringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader
skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med
arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall.
Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten
ska dras av respektive laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdarande skulder dividerat med foreningens intékter frdn arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider

2025

358 306
358 306
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2024

328 043
328 043

I foreningens arsavgifter ingar vatten, bredband, fastighetsforsékring och sophantering

Not 3 Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Elkostnader

Underhall fastighet
Bredband
Fastighetsforsékring

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter
balansdagen

2025

52721
76 932
41 252
20980
24717
216 602

2025-12-31

27097 111
27097 111

-1 115174
-145 000
-1260 174
25 836 937
14 836 937

11 000 000
25 836 937

2025-12-31

3066 731
3066 731

2024

44 032
74 453
59 044
20 813
23 077
221 419

2024-12-31

27097 111
27097 111

-970 174
-145 000
-1115174
25981 937
14 981 937

11 000 000
25981 937

2024-12-31

3117427
3117 427
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Not 6 Stillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 9492 000 9492 000
9 492 000 9 492 000

Arsredovisningen beslutades den 4 maj 2026

Nacka

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martina Wejdrup Fanny Lidstrom
Ordforande
Rasim Mehmedi Rohit Anurag Satyasi

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Magnus Falk
Revisor
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regleras i EU:s férordning nr 910/2014

Originalets dokumentinformation

Filnamn: Arsredovisning - Bostadsréttsféreningen Villa Mattsson fér 250101-251231.
pdf

Checksumma: dd533d733279d3a9ff02d482ac672bcab0de7460f40d9bdcd4ab95cf53e8156f

Skickad: 2026-05-06 kI 11:18

Underskrift av arsredovisningen
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Identifikationstyp: BankID

BankID ) )
Signering skedde: 2026-05-06 ki 11:20

", Digitalt signerad av:  Martina Wejdrup
Identifikationstyp: BankID

BankID . .
Signering skedde: 2026-05-06 kI 21:02

") Digitalt signerad av:  Rasim Mehmedi
ldentifikationstyp: BankID

BankID . .
Signering skedde: 2026-05-11 kI 10:36

", Digitalt signerad av: ROHIT ANURAG SATYASI
Identifikationstyp: BankID

BankID . .
Signering skedde: 2026-05-11 kl 10:36

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-11 kl 18:01 via Accountec Byréportal.



dd533d733279d3a9ff02d482ac672bcab0de7460f40d9bdcd4ab95cf53e8156f

accountec

", Digitalt signerad av: MAGNUS FALK

ldentifikationstyp: BankID
BankID i i
Signering skedde: 2026-05-11 ki 18:01

Signaturinformation

¢ Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera

dokumentets dkthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-
lasare som stddjer visning av signaturinformation.

¢ Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®
Reader® eller ndgon annan PDF-lasare som stddjer visning av bifogade filer.
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