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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréattsforeningen BoKlok Vattentornet, som registrerades hos Bolagsverket den 3 september
2021, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens hus.
upplata bostader for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement fill bostadslagenhet.

Upplatelse av bostadsritterna beraknas ske i maj manad 2023, dock senast i samband med
inflyttningen. Inflyttning beréknas ske i augusti méanad 2023.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa uppréttat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av ft')reningéns kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
beddémningar gjorda i februari 2023.

Bostadsrattsféreningen BoKlok Vattentornet har, i avtal daterat den 12 oktober 2022, av BoKlok
Mark och Exploatering AB férvarvat fastigheten Snorkeln 1 i Malmd kommun.

Byggnadsprojektet genomfors som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 12 oktober 2022, Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 [&mnas av Skanska AB.

Bygglov beviljades den 21 juni 2022, Startbesked erhdlls den 12 september 2022,

Tillaggsavtal till uppdragsavtal har tecknats den 30 januari 2023 gallande en réantegaranti for
foreningen under de tre férsta aren, se avsnitt D, not 3.

Om det finns lagenheter som ej upplatits med bostadsratt férbinder sig BoKlok Housing AB att
senast efter sex manader efter slutavrékningsdagen (dagen da féreningens lan betalas ut av
banken) férvarva dessa lagenheter samt dérefter betala insats och eventuell upplatelseavgift. BoKlok
Housing AB férbinder sig vidare att fran och med avrakningsdagen betala [6pande arsavgifter pa
dessa lagenheter till bostadsrattsféreningen.

Sékerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till
bostadsrattshavare som omné&mns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, 1&mnas genom av Skanska AB
utstalld borgensférbindelse.

Entreprenadférsakring och styrelseansvarsforsékring finns.

Projektet finansieras av Handelsbanken.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Fastighetens areal:

Bostadsarea:

Snorkeln 1, Malmoé kommun.

Cyklopgatan 23A-C, 25, 27A-D, 29-31, 33 A-B, 35 A-F, 37 A-F 216 25
Malmo

4 104 kvm

Cirka 3 221 kvm (uppmétt pa ritning) ‘

Antal bostadslagenheter
och husens utformning: 9 lagenheter i 3 smahuslangor och 40 [dgenheter i tva flerbostadshus i fyra
vaningar. Husen ar sa placerade att en Andamalsenlig samverkan kan ske

mellan bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Varme i
flerbostadshusen:

Varme i
smahusen:

Ventilation i
flerbostadshusen:

* Ventilation i

smahusen:

Vatten och avlopp:

El i flerbostadshusen:

El i smahusen:

Solceller:

Sophantering:

| flerbostadshusen ar det fiarrvarme med férdelning ut till vattenradiatorer.
Fordelning ut till radiatorer sker i golvbjalklag via férdelarskap i vagg.

Franluftsvarmepump med varmeatervinning. Vattenburen varme till
radiatorer i placerade under fonster i respektive rum samt el- golvvarme i
hall.

L agenheterna i flerbostadshusen ventileras via eft mekaniskt FTX-system.
Uteluft tas in via vaggmonterat uteluftsgaller i varje [Agenhet. Tilluft tillférs
l[agenheten via vaggmonterade tilluftsdon. Franluft evakueras via
kontrollventiler i kék och badrum samt kékskapa. Strémférsérjningen av

FTX-aggregatet &r kopplad pa hushallselen.

Franluftssystem som suger franluft fran husets vatutrymmen och varme
atervinns genom franluftsvarmepumpen och fors ut till det vattenburna
varmesystemet. Tilluft hAmtas utifran via ventiler i yttervdggen.

Inkommande vatten med centralméatare placeras i utvandig undercentral.
Lagenhet férses med vattenmatare. Spillvatten och dagvatten ansluts till
kommunal ledning.

For flerbostadshusen placeras en serviscentral i komplementbyggnad och
betjanar fastighetsdrift. Separat servisférdelning for lagenheter placeras i
markskap intill huskropp dar méatarblock placeras for digital métning till
respektive ldgenhet. Féreningen tecknar samtliga elabonnemang. FTX-
aggregatet drivs av hushallsel.

Fasadmatarskap inklusive egen maétare placeras i yttervdgg och omfattar
respektive bostad invandigt och utvéndigt samt eget férrad (hushallsel).
Serviscentral &r placerad vid gemensam komplementbyggnad och betjanar
fastighetsdrift (fastighetsel). Féreningen har en egen métare for
fastighetselen.

Utanpaliggande solcellspaneler som placeras pa yttertak monterat pa
fasten. Solelen anvands till fastighetsel, hushallsel och verksamhetsel.

2 gemensamma miljéhus med karl for kallsortering.



TV/bredband/telefoni:

Forrad:

Parkering:

Gemensamma ytor:

Gemensamhets-

anldggning:

Lagenheterna utrustas med fiber. Féreningen har tecknat
gruppanslutningsavtal med Telenor som omfattar bredband och grundutbud

TV.

Varje smahus har ett friliggande kallférrad som &r placerat p& upplaten tomt.
Flerbostadshusen ges mojlighet att hyra kallférrad i separat byggnad.

Parkering hénvisas till intilliggande mobilitetshus dar féreningen garanterar
att de boende har majlighet att hyra 22 parkeringsplatser av P-Malmé i 254r.
Parkeringsplatserna &r foremal fér samutnyttjande och kan komma att
pabdrjas som markparkering.

P& féreningens fastighet finns handikapparkeringsplatser, gemensam yta for
samvaro/lek och grusade gangar. Cykelparkeringar finns i anslutning till
varje hus. :

Den fasta egendomen belastas av gemensamhetsanléggningen Malmé
Simfenan GA:1, i vilken den fasta egendomen har tva av tio andelar.
Ytterligare sex fastigheteter kommer att delta. Gemensamhetsanléggningen
kommer vara i form av vaxthus, odlingsyta, vattenledningar, elcentral,

. belysningsarmaturer och utrymme for avfallshantering.

Gemensamhetsanlaggningen kommer férvaltas genom deldgarforvaltning
eller samfallighetsférening.

Servitut och ledningsritter med mera

Den fasta egendomen belastas av servitut | form av akviferanl&ggning och kan komma att belastas
av ytterligare servitut, ledningsréatter av séadant slag, som erfordras for ordnande av vag-, el-, tele-,
kabel-TV-, vdrme-, vatten- och avloppsfragor inom kvarteret eller som f6ljer av statliga eller
kommunala myndigheters foreskrifter. Pa fastigheten finns fornminne efter boplatser.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:

Fasader:

Vaggar:

Takkonstruktion:

Dorrar:

Fonster:

Tvatt:

Kantisolerad balkgrund av betong, invandigt isolerat med cellplast till
Overkant grund. Betongplatta pa mark for komplementbyggnader.

Volymelement av traregelstomme i smahusen och flerbostadshusen.
Planelement av traregelstomme i komplementbyggnader.

Yttervaggar med tréreglar och stenull. Fasad av trépanel.

Traregelstomme och gipsskivor (innervagg). Brand- och
vatrumsanpassade vid behov.

Barverk av tréd med takbelaggning av takpannor eller takpapp. Pa
komplementbyggnader &r takbelaggning av sedumtak.

Yiterdorrar i mélat trd. Dorrar pa komplementbyggnader i stal och malat
tra.

3-glas isolerruta. Malat trd med aluminiumbekladdnad utvandigt.

Foreningen har ingen gemensam tvattstuga. Alla bostadsratter &r-utrustade
med tvattmaskin.



Balkonger/uteplatser

flerbostadshusen: Bottenvaning &r férsedda med traaltan. Vaning tva, tre och fyra har
dragstagsinhangda balkonger med tratrall. Balkongerna har racke av

galvaniserat stal.

Balkonger/uteplatser

smahusen: Forsedda med traaltan pa baksidan. Sk&rmvagg mellan entré.

Trappa/loftgang: Pelarburen loftgang av trd med tatskikt och ytskikt av betongplattor pé
vaning tva, tre och fyra. Utanpaliggande trappa i galvaniserat stél.

Ovrigt: Trapphusen och alla bostadsréatter férses med en brandvarnare.

Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum Golv

Entré flerbostadshus:  Tragolv, ljus ek
Entré smahus (SH): Klinker
Garderob i entré (SH):  Tragolv, ljus ek
Installationsutrymme (SH):Plastmatta

Vardagsrum: Tragolv, ljus ek
Kok: Tragolv, ljus ek
Kladkammare/Férrdd:  Trégolv, ljus ek
Sovrum: Tragolv, ljus ek
Badrum flerbostadshus: Plastmatta
Badrum (SH): Klinker

1 Forteckning dver standardinredning i bland annat kdk och badrum finns tillgénglig hos bostadsréttsféreningens

styrelse.

Vaggar

Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat/Kakel
Malat
Malat
Kakel
Kakel

Tak

Takskiva

Takskiva

Takskiva

Takskiva

Takskiva

Takskiva

Takskiva

Takskiva

Vitlackerad aluminiumprofil
Takskiva (vitfolierad)



.....

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)

Kopeskilling for fastighet och entreprenad inklusive byggherrekostnader,

fastighetsskatt for bostader t o m vardearat och mervardesskatt. 166 150 000
Likviditetsreserv 50 000
Aterbetalning av mervardesskatt ! . -150 000
Beriknad anskaffningskostnad 2 mkr

' Vid faststéllandet av kontraktssumman har det beslutats att aterbetalning av investeringsmoms i
avdragsgill momspliktig verksamhet om 150 000 kronor skall tillfalla fdreningen. Om verkligt avlyft
momsbelopp blir hdgre &n 150 000 kronor skall féreningen erlagga mellanskillnaden inklusive moms il
BoKlok Housing AB som en &kning av kontraktssumman. Om verkligt avlyft momsbelopp blir 1agre

an 150 000 kronor skall kontrakssumman reduceras med mellanskillnaden inklusive moms.

Fér solceller inklusive installationer som &r momsade utifran andel av momspliktig verksamhet skall
avstamning mellan den initiala teoretiskt beréknade andelen och det faktiska utfallet ske senast
arton manader efter avrékningsdagen. En slutlig reglering av kontrakissumman mellan BoKlok
Housing AB och foreningen skall géra med detta som grund.

2Varav avskrivningsunderlag: ' 118 000 000 kronor K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar.

Fastigheten kommer at vara forsakrad till fullvirde och styrelseansvarsférsakring ingar i
fastighetsforsakringen samt att bostadsréaitstillagg tecknas av féreningen.
Under entreprenadtiden ar fastigheten forsékrad genom Skanskas entreprenadftrsakring.

Taxeringsvéardet har annu ej faststélits men beraknas till totalt cirka 71 718 000 kronor foérdelat pa
17 590 000 kronor fér marken och 54 128 000 kronor for byggnaden.



D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation dver [&n som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan.

Arliga kostnader for avséttningar avser ar 1 efter tilltrédesdag.

Fér finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med Handelsbanken.
Sékerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning for [8pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter

tas inte ut fér att till fullo tacka avskrivningarna, varfér det bokféringsméssiga resultatet sannolikt kommer att bli

negativt,
Lan? Belopp| Bindningstid | Réntesats 2 Rénte- Rante- Amortering * Kapital-
kostnad garanti 3 kostnad
(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 15010 000 1ar 4,00 600 400 -195 130 120 568 525 838
Lan 2 15010 000 2 ar 4,50 675 450 -270 180 120 568 525 838
Lan 3 15010 000 3ar 5,00 750 500 -345 230 120 568 525 838
Summa 45 030 000 2 026 350 -810 540 361 704 1577 514
Insatser 108 018 000
Upplatelseavgifter 13 002 000
Summa Finansiering 166 050 000

TVid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av l&nen bli aktuell.

2 Réntor for 1&n 1-3 &r hdgre &n den verkliga réntenivan vid tidpunkten for den ekonomiska planens uppréttande.
foererade rintesatser: 1 ar: 3,89, 2 ar: 3,74 3:4r, 3,60 per den 1 februari 2023.
Overskott till foljd av lagre rantekostnader bér anvindas till Skad amortering for att sakerstaila foreningens langsiktiga ekonomi.

3 BoKlok Housing AB garanterar i en separat rintegaranti, daterad 30 januari 2023, att ersatta foreningen for
réntekostnader &verstigande en rénta om 2,70% dock maximalt upp till 5%, under respektive tans forsta bindningstid da
de tre lika stora l&nen binds med en bindningstid om 1 &r, 2 &r och 3 &r. | berkning av réntegarantin tas hénsyn till amortering.
Réntegarantins slutliga belopp faststélls i samband med utbetalning av féreningens 1an.
Rantegarantin fér samtliga tre ar ska betalas, av BoKlok Housing AB, till fdreningen i forskott senast tvd manader
efter slutavrakning. BoKlok Housing AB och féreningen skulle kunna komma att tréffa en dverenskommelse om
andra bidningstider och eller férdelning pa l&nen, dock &r BoKlok Housing ABs atagande till féreningen den samma oavsett detta.

4 Amortering de forsta 16 aren férutsatts ske progressivt med en érlig upprékningsfaktor om 3,33 %
vilket ger en amorteringstid pa cirka 50 ar.



Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt foregaende sida ' 1577 514

Avsittningar

Avséttning till fastighetsunderhall 144 945
ar 45 krfkvm bostadsarea.’

Beriiknade driftskostnader 2 ar 1, inkl mervirdesskatt i férekommande fall

Besparing egenproducerad el . -126860

Fastighetsel (enbart flerbostadshusen) 81400

Verksamhetsel 13300

Hushallsel 3 390 854

Uppvarmning av vatten (endast flerbostadshus) 4 48 025

Uppvéarmning (enbart flerbostadshusen) : 107 8086

Vatten & avlopp (endast parhus/radhus)® ’ » 46 332

Vatten (enbart flerbostadshusen) 95 392

Sophantering 80 000

Vintervaghalining 12 000

Ovrig farvaltning, inklusive fastighetsskétsel och stédning 81640

Media 97 020
GA/Samfallighetsférening, vaxthus m.m. 10 000
Fastighetsférsakring . : 63 577

Ekonomisk férvaltning 70 000

Revision . 15 000

Styrelsearvoden 45 000

Jouravtal och serviceavtal 17 400

Omkostnader stdmma och styrelseadministration C 5000

Ovriga kostnader ) 10 000

Driftreserv 86 671

Summa driftskostnader, kr 1 249 557
Skatter

Kommunal fastighetsavagift bostader © 0

Summa skatter, kr 0
Summa berdknade kostnader ar 1 exklusive avskrivningar, men 2972016

inklusive amorteringar och avséttningar, kr
1 Styrelsen sikerstaller finansiering av langsiktigt underhall genom fondavséttning, arligt dverskott och amortering.

2 Driftskostnader ar berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vérdet for enstaka poster kan bli hdgre
eller lagre &n det beraknade vérdet,

3 Féreningen har abonnemang pa samtliga elavtal, &ven hushéllsel. Beréknad kostnad avser elkostnad hushéalisel fér
bostadsrétterna i flerbostadshus och elkostnad for hushallsel, el franluftsvarmepump (uppvéarmning) och fastighetsel fér
bostadsratterna i rad- och parhusen. Kostnad inklusive moms och debiteras bostadsrattshavama i efterskott enligt verklig forbrukning.
Elférbrukning fér FTX aggregat i bostadsratterna i flerbostadshusen belastar bostadsrétishavarens kostnad for hushéllse!.

# Avser uppvarmningskostnaden, inklusive moms, fr varmvatten i bostadsrétterna i flerbostadshusen och debiteras
bostadsrattshavaren i efterskott enligt verklig forbrukning.

5 Kostnaden fér vatten, i'nklusive moms, | bostadsratterna i smahusen och debiteras bostadsrattshavaren i efterskott
enligt verklig férbrukning.

8 Fér bostéder ingar eventuell fastighetsskatt till och med vérdedret | kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgdr ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststalit vardear.
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F. NYCKELTAL'

Anskaffningskostnad:

Insats och upplatelseavgift:

Belaning, ar 1:

Arsavgift 1, ar 1:

(exkl. fastighetsel, vdrme, vatten, TV och bredband

och hushallsel)

Arsavgift 2, &r 1 .
(inklusive fastighetsel, vdrme och vatten, enbart bostadsarea flerbostadshusen)

Arsavgift hushalisel, ar 1:
(galler flerbostadshusen, rad- och parhusen)

Arsavgift uppvarmning av varmvatten, ar 1:
(enbart bostadsarea flerbostadshusen)

Arsavgift vatten och avlopp ar 1:
(enbart bostadsarea rad- och parhus)

Driftskostnader, &r 1:
(exklusive fastighetsel, varme, vatten, TV och Bredband
och hushéllsel)

Driftskostnader, ar 1:
(inklusive fastighetsel, vdrme och vatten, enbart bostadsarea flerbostadshusen)

Driftskostnad uppvarmning av varmvatten, ar 1:
(enbart bostadsarea flerbostadshusen)

Driftskostnad hushallsel, ar 1:
(flerbostadshusen, driftskostnad hushallsel)
(rad- och parhus, driftskostnad hushallsel ink. uppvarmning)

Driftskostnad vatten och avlopp, ar 1:
(enbart bostadsarea rad- och parhus)

Kassaflade, exklusive likviditetsreserv, &r 1:
Avséttning till underhallsfond, &r 1:
Avskrivning, ar 1:

Amortering, ar 1:

Amortering och avsattning till underhallsfond i snitt per ar under ar 1-16
enligt férutsattningar i ekonomisk prognos:

" Nyckeltalen anger genomshnittliga vérden och avser per kvadratmeter bostadsarea.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ard Ar2 Ara Ar4 A5 Ar6 Ar 11 Ar16
Arsavgifter efter schablon 2298 954 2540344 2807 080 3101824 3163 860 3227 187 3 563 020 3933 863
Arsavglfter efter férbrukning och lika belopp per Igh 582 231 593 876 605 753 617 868 630 226 642 830 709 736 783 606
Arsavgift krim? 895 973 1060 1185 1178 1201 1327 1465
Ovriga intékter
Férrad 86 000 96 000 96 000 96 000 96 000 96 000 96 000 96 000
Réntor 0 0 0 0 Q 0 0 0
Summa Intéiikter 2977185 3230220 3 508 833 3815692 3 890 086 3985 967 4 368 757 4 813 469
Driftskostnader 1249 557 1276 548 1302 079 1328 121 1354 683 1409177 1 555 845 1717779
Bvriga kostnader
- Kommunal fastighetsavgift bostader 0 4] 0 Q 0 0 0 201 997
Summa 4] 0 0 0 0 [i] [] 201 997
Kapltalkostnader
Réntor 2026 350 2010073 1993 255 1975876 1957918 1939 363 1 836 895 1716 192
Réntegarant! -810 540 -610 467 -339 592
Avskrivningar 1180 000 1180 000 1180 000 1180 000 1180 000 1180 000 1180 000 1180 000
Summa kostnad. 3 645 367 3 856 155 4135742 4483997 4 492 602 4 528 540 4572740 4 815 968
Arets resultat ' -668 182 -625 935 -626 909 -668 305 602 516 -562 572 -203 984 -2 499
Avsittning fér underhall (yttre fond) .
Avséttning till underhdllsfond 144 945 147 844 150 801 153 817 156 893 160 031 176 687 195 Q77
Ackumulerad avséttning till underhéilsfond 144 945 292789 443 590 597 406 754 300 914 331 1763794 2701671
Kassafléde fran den I8pande verksamheten
Arets resultat -668 182 -625 935 -626 809 -668 305 -602 516 -562 572 -203 984 -2 499
Arets avskrivning 1180 000 1180 000 1180 000 1180 000 1180 000 1180 000 1 180 000 1180 000
Kassaflade fore fi ieringsverk: heten 511 818 554 065 553 091 511695 577 484 617 428 976 016 1177 501
Likviditetsreserv 50 000 0 0 0 4] o] a 0
Amorteringar -361 704 -373749 -386 195 -399 055 412 343 -426 074 -501 900 -591 221
Arets kassaflode 200 114 180 316 166 897 112 641 165 141 191 353 474 116 586 280
Kassabehalining inklusive fondavsattning vid arets slut 200 114 380 430 547 327 659 967 825 108 1016 462 2809630 5907444
Ackumulerad amortering vid arets slut i 361 704 735453 1121647 1520702 1933046 2359 120 4712005 7483619
Laneskuld vid arets bdrjan , 45 030 000 44 668 296 44 294 547 43 908 353 43 509 298 43 096 954 40819896 38 137 602

Fdrutsétiningar
Arsavgift efter schablon héjs med 10,6% per &r for &r 2-4 och diirefter med 2,0% per &r.

Ovriga arsavgifter ha]s med 2,0 % per &r.
Driftskostnaderna hé(s med 2,0 % per ar, Ar 2 tiltkommer kostnad

hissbestktning. Ar 6 tillkommer kostnad far hisservice.

Avsiittning till underhallsfond hojs med 2,0% per ar.

Antagen rénleniva pa foreningens 1an &r 4,5 %.

Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 361 704 kr kr &r 1 dérefter en 4rilg hojning med 3,33 %.

Den ékade amorteringen skapar utrymme fdr att ta upp 1an, som anv‘a‘ﬁds 1ill underhall, om tillgéngtig likviditet inte skulle récka for erforderiigt underhdll,

1 Arets resultat
Eftersom {vnlng for ldpande ra antas ske enligt en rak jsplan férvantas det bokid & r
bl negativt, Be attsfo likviditet pa dack inte, se "Arets kassafldda® ovan.




H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar11 Ar16
Genomsnlttlig arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 895 973 1060 11585 1260 1285 1419 1566
-Antagen ranteniva + 1% 964 1089 1197 1291 1395 1419 1545 1685
Antagen rénteniva + 2% 1104 1227 1335 1427 1530 1553 1672 1803
Antagen rantenivé - 1% 755 834 922 1019 1125 1151 1292 1448
Antagen rénteniva och
Antagen Inflationsniva + 1% 895 977 1068 1168 1278 1300 1463 1657
Antagen infiationsniva + 2% 895 981 1077 1182 1297 1325 1522 1773
Antagen inflationsniva - 1 % 895 968 1050 1141 1241 1253 1359 1467

Arsavgift Inklusive uppskattad kostnad fér uppvarmning av vatten och hushallsel beréknat pa flerbostadshusen.

Arsavgift inklusive hushalisel inkl. uppvérmning samt vatten och aviopp beréknat pa rad- och parhusen.

Antagen rénteniva pa f6reningens lan &r 4,5 %.
Antagen inflationsnivéa 2,0 %.




. SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Malmé

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och upplételseavgift som ovan avgivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift betalas vid overlatelse och pantsattning av bostadsratt.
Upplatelseavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, tas
ut efter beslut av styrelsen. .

Nagra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgar inte — vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka s&dana forandringar i kostnadslaget som bor
krava héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta galler dven forrad, mark och 6vriga ldgenhetskomplement, om detta
ingar i upplatelsen.

Vid bostadsréttsfdreningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

Andring av andelstal och insatser beslutas av féreningsstamma.

Sedan lagenheterna fardigstélits och éverlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbéten eller andra -
arbeten, som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte rétt till nagon
ersattning for kostnader eller andra oladgenheter pa grund av sddana arbeten.

Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning for eventuella olagenheter som kan uppsté med
anledning harav.

Féreningens styrelse har accepterat ett erbjudande fran BoKlok Housing AB géllande en _
rantegaranti, vilken redovisas under avsnitt D, not 3. Rantegarantin avveckias successivt under
de forsta tre aren och arsavgiften bersknas att h6jas med sammanlagt cirka 28 % i genomsnitt
under ar 2'- 4 om verklig ranta och dvriga antaganden éverensstdmmer med den ekonomiska
planen.

6 februari 2023

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK VATTENTORNET

Sl

Mikael Ekman / Johap'Halla Mia Malmstrom



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §
P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2023-02-06 for
bostadsrittsforeningen BoKlok Vattentornet, org. nr:769640-3760.

Den ekonomiska planen innehaller sivil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stdmmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

" intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r saledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsrattsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pé sdvil kéinda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, varfor

vér bedomning r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

PA grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intrdffar ndgot som ir av vésentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt forrén en ny

.ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre 1igenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséittning for regisirering av planen ér

uppfylld.

Foreningen har fler 4n ett hus. Det &r var bedomning att husen ligger s ndra varandra att en
#ndaméalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen &r uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhémtat uppgifter frin kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att légenheterna kan uppldtas i enlighet med den ekonomiska planen.

BAda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 2023-02-16
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Bilaga till granskningsintyg 2023-02-16 for Brf BoKlok Vattentornet

Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar ] 2023-01-25
Registreringsbevis ﬂ 2023-01-25
Uppdragsavtal med bilagor exkl ritningar 2022-10-12
K&pekontrakt 2022-10-12
Kreditoffert 2022-02-08
Rénteindikation 2023-02-01
Berikning av taxeringsvirde smahus 2021-2023 : odaterad

Berdkning av taxeringsvirde flerbostadshus 2022-2024 odaterad

Berikningar av besparing p.g.a. solceller 2023-01-23
Bygglovsbeslut 2022-06-21
Startbesked 2022-09-12
Forsiljningsinformation 2023-02-09
Information fran kontrollansvarig 2023-02-09
Avskrivningsunderlag ' odaterat

Fastighetsregisterutdrag 2023-01-02
Réntegaranti frén BoKlok } 2023-01-30
Ytskiktsplan bekréftar parkering, forrdd, samvaroyta, gingvégar,miljéhus 2022-10-25
Planritningar bekriftar ldgenheternas utformning i flerbostadshus 2022-06-23

- Planritningar bekréaftar lagenheternas utformning i radhus, parhus -~ 2022-02-08 -

Styrelseansvarsforsékring 2022-06-01 — 2023-05-31 ' 2022-06-28

Férsdkringsbevis entreprenad och Montage 2023 - 2022-12-01




