Arsredovisning

Bostadsraittsforeningen Smogenlige

769636-2974

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Smogenlédge far harmed ldmna sin redogorelse for féreningens

utveckling under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberéttelse

- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har som @ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlemmarnas ratt i féreningen pa grund av sédan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas fér bostadsrattsinnehavare.
Foreningen dger fastigheterna Hasselon 1:173 och Kalvbogen 1:88

Féreningen har adresserna Hasseldsundsvdagen 1A-N samt Aktergatan 5, 456 50 Smdgen.
Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt.

Féreningen innehar marken med &ganderétt.

Féreningen innehar fullvérdesforsikring avseende fastigheter hos Lansforsakringar Alvsborg.
Foreningen ar ur skattesynpunkt en akta bostadsrattsforening.

Ekonomisk férvaltning och lagenhetsforteckning skéts av Ekonomipartner AB.

Foéreningen har en aktuell underhalisplan.

Foreningen har sitt sate i Géteborg.

Medlemsinformation

Styrelsen har under aret bestatt av:

Monica Ljungstrém, ordférande

Charlotte Bergstrand, kassor

Tomas Skarin, sekreterare

Stefan Moeschlin, ledamot

Anders Neck, ledamot

Peter Kristensson, suppleant

Antal medlemmar vid drets ingang var 25 st. Under aret har 1 st 6verlatelse skett.
Antalet medlemmar vid arets utgang var 26 st.

Styrelsen har hallit 11 st protokollférda sammantraden varav 1 st konstituerande.
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-22. Extra féreningssstamma holl 2025-02-04 p.g.a. stadgedndring.

Foreningens arsavgifter var oférandrade under 2025.
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FLERARSOVERSIKT

2501-2512
Nettoomsattning 931043
Resultat efter finansiella poster -267 912
Soliditet % 76
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppliten med bostadsritt 856
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 81
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 9 075
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 9 075
Sparande (kr) per kvadratmeter 58
Rantekanslighet % 11
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 193

UPPLYSNING VID FORLUST

Féreningen gar med forlust, dock ryms forlusten inom avskrivningarna pé byggnaderna.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Uppskriv-
insatser ningsfond
Belopp vid arets ingadng 33950 000 20812 293

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning
Avséttn. Fond for yttre

underhall

Avskrivning av uppskriven

tillgéng -136 918
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 33 950 000 20 675 375

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning

Avséttn. Fond for yttre

underhall

Avskrivning av uppskriven

tillgang

Arets resultat
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-246 944
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Fond for

yttre
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345 000

45 000

390 000

2301-2312
867 396
-328 099
75
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197

Balanserat
resultat

-22 316 830

-246 944

-45 000

136918

-22 471 856
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2201-2212
706 784
-252 234
78

Arets
resultat

-246 944

246 944

-267 912
-267 912

Totalt

32 543 519

0
-267 912
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Belopp vid arets utgang 32 275 607

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -22 471 856
Arets resultat -267 912
Summa -22 739 768

Forslag till disposition:

Avséttning till yttre fond 45 000
Balanseras i ny rakning -22 784 768
Summa -22 739 768

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

|
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RESULTATRAKNING 1
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2,3 931 043 931 043
Ovriga rorelseintakter 52 186 43 795
Summa rorelseintikter, lagerfériandringar m.m. 983 229 974 838
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4 -475 648 -428 571
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -331 356 -317 902
Summa rorelsekostnader -807 004 -746 473
Rorelseresultat 176 225 228 365
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter - 32
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -444 137 -475 341
Summa finansiella poster -444 137 -475 309
Resultat efter finansiella poster -267 912 -246 944
Resultat fore skatt -267 912 -246 944
Arets resultat -267 912 -246 944
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

40 703 807
1389299
42 093 106

42 093 106

155 821
2
13122
168 945

262 104
262 104

431 049

42 524 155
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2024-12-31

40 973 363
1451099
42 424 462

42 424 462

158 642
32

13 388
172 062

182 930
182 930

354 992

42 779 454
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

33 950 000
20 675 375

390 000
55015375

-22 471 856
-267 912
-22 739 768

32 275 607

3838 140

3 838 140

6 032 500
30876

60 372

25 000
261 660

6 410 408

42 524 155
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2024-12-31

33 950 000
20812 293

345 000
55107 293

-22 316 830
-246 944
-22 563 774

32 543 519

3838 140

3 838 140

6 032 500
31 847
57 942
25000

250 506

6 397 795

42 779 454
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KASSAFLODESANALYS 1

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 176 225 228 365
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar 331 356 317 902
Erhallen rénta - 32
Erlagd rénta -444 137 -475 341
Kassaflode frdn den l6pande verksamheten fore fordndringar

av rorelsekapital 63 444 70 958

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 3118 508 784
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 12 612 -43 147
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 79 174 536 595

Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan - -431 795
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -431 795
Arets kassaflode 79 174 104 800
Likvida medel vid arets bérjan 182 930 78 130
Likvida medel vid arets slut 262 104 182 930
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anléiggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 10-30

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsritt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintcikter = Arsavgifterna / totala rérelseintcikter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrtt
Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsritt = De réntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrditt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdll

Rintekdnslighet = Rdntebdrande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvirmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsriitt
Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Not 2 Nettoomsattningens innehall 2025 2024
Arsavgifter bostader 795 443 795 443
Varme 135 600 135 600
Annonsplatser 35 400 29 500
Aterbéring solenergi 6411 2080
Diverse 6 620 6708
Summa 979 474 969 331
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Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingar vatten o avlopp, sophantering och snérgjning.

Not 4 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Elkostnad 113 675 118 872
Vatten och avlopp 96 719 90 554
Tomtrattsavgald/arrende 21691 21355
Reparation och underhall 95 994 4343
Konsultarvode = 18 750
Snoérdjning = 14 375
Sophdamtning 29776 29776
Fastighetsavgift 31032 29 340
Fastighetsforsakring 23 893 25 302
Revision - -1 887
Ekonomisk férvaltning 43 492 56 779
Bankkostnader 3999 2979
Ovriga kostnader 15376 18 034
Summa 475 647 428 572
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025 2024
Rantekostnader och liknande resultatposter 444 137 475 341

Langivare Swedbank:
3 st 1an, villkorsdatum 2026-08-25 med 4,69% réanta (6.032.500 kr)
1 st 1an, villkorsdatum 2028-08-25 med 2,80% ranta (3.838.140 kr)

Not 6 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 26 955 173 26 955 173
Utgdende anskaffningsvarden 26 955 173 26 955 173
Ingaende avskrivningar -851 074 -718 438
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -132 636 -132 636
Utgéende avskrivningar -983 710 -851 074
Ingaende uppskrivningar -878 563 -741 643
Férdndringar av uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -136 920 -136 920
Utgaende uppskrivningar -1015 483 -878 563
Ingdende varde pa mark 15 747 827 15 747 827
Utgdende varde pa mark 15747 827 15 747 827
Redovisat virde 40 703 807 40 973 363

Taxeringsvarde byggnader: 12.708.000kr  Taxeringsvarde mark: 3.337.000kr
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgadende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingadng
Férdndringar av uppskrivningsfond
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 9 Forfallotid skulder

Foreningens banklan som uppgar till 9.870.640 kr har delats upp pa foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Swedbank:

3 st lan, villkorsdatum 2026-08-25 med 4,69% ranta (6.032.500 kr)
1 st 1an, villkorsdatum 2028-08-25 med 2,80% ranta (3.838.140 kr)

2025-12-31

1597 277
1597 277

-146 178

-61 800
-207 978

1389 299

2025-12-31

20 812 293

-136 918

20 675 375

2025-12-31

3838 140

6 032 500
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2024-12-31

1597 277
1597 277

-97 832

-48 346
-146 178

1451099

2024-12-31

20 949 211

-136 918

20812 293

2024-12-31

3838 140

6 032 500

Lanet med forfallodag 2026-08-25 &r i sin helhet klassificerat som kortfristigt 1an da det forfaller inom 12 manader fran

bokslutsdagen. Lanet kommer att placeras om med ny I6ptid.
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Not 10 Stallda sakerheter 2025-12-31

Pantbrev i fastigheterna Hasselén 1:173 & Kalvbogen 1:88 32431000

Panthavare &r kreditgivaren Swedbank.

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-04-28

UNDERSKRIFTER

Goteborg

Undertecknad den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Monica Ljungstrém Anders Neck

Tomas Skarin Charlotte Bergstrand

Stefan Moeschlin

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Nils Johansson
Fortroendevald Revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2025

Till arsmotet for Brf Smogenlage
Organisationsnummer 769636-2974

Rapport om arsredovisningen:
Jag har granskat arsbokslutet for 2025 i Brf Smdgenlage.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och att uppratta ett arsbokslut
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig det beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har planerat och utfort
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att det férenklade arsbokslutet inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska urval av underlagen for belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att beddma den samlade
informationen i arsbokslutet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund
fér mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har det férenklade arsbokslutet upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2025. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmoétet faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Rapport om styrelsens forvaltning och forhallning till foreningens stadgar:

Utover min revision av arsredovisningen har vi aven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Smadgenlage for rakenskapsaret 2025-01-01 till 2025-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av arsbokslutet
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet.
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Uttalanden:

Styrelsens ledamater har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker att féreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vedum
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Nils Johansson
Fortroendevald revisor
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