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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Kamelian 24
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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,&rsredovisning 2025

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-
11-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
KAMELIAN 24 1987 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
S&p Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1911 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1984.

Féreningen har 22 bostadsratter om totalt 1832 kvm och 2 lokaler om 345 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2
176 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Mats Danielsson Ordférande

Sophie Lundstrom  Sekreterare

Helene Wiorek
Fredrik Hjulstrom
Fredrik Nordback
Johan Edquist
Anders Holmén

Martin PUtsep

Kassoér
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Valberedning

Angela Schénqgvist
Marie Tahti
Carl Widman

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt av tvd styrelseledaméter i férening

Revisorer

Carina Toresson  Extern revisor

Camilla Lindstaf Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-26.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2026 och stracker sig fram till 2076.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

1984 e Elstamsbyte
Roérstamsbyte

1994 e Omputsning av fasad
2001-2002 e Nya balkonger
2003-2004 e Nytt gérdsbjalklag - inkl. renovering av garage.
2005 e Byte avgaragedorr
2007 e Byte aventréport - Ny ekdorr
2008 e Ytskiktsrenovering av hiss i gathus
2009 e Byte av fjarrvdrmeanldggning
2011 e Installation av varmeslingor pd tak och i stuprdr pd gathus
2015 e Madlning av tak
2016 e Malning av fénster
2017 e Byte av kodlds till ytterdérrar

2018 e |Installation av fiber fér bredband

[ v | r1k5bgR6Wx-r1ecZxAphg
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2018 e Byte avtvattmaskiner
2019 e Renovering av garage
2019-2020 e Renovering belysning gatuhus, gadrdshus och kdallare

2020 e Byte avldsifastighetens gemensamma utrymmen

Spolning av stammar
2021 e Byte av dorrar till gérdshuset - Nya ekdérrar

2022 e Byte till sékerhetsdérrar
Ommalning av trapphusen - Inkl.slipning av golv i trapphus och entréer och installation av

bréstpaneler i gardshusets entré
2023 e Laddboxar fér el i garaget
2024 e Renovering av hissen i G&rdshuset

2025 e Forbattringsmdlning av fénstren

Ytterligare renovering av hissen i Gardshuset

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC
Fiber Bredband Stockholms stadsnat

Teknisk forvaltning SBC

Ovrig verksamhetsinformation

Under dret har styrelsen tagit fram en ladngsiktig underhdllsplan som strdcker sig dver 50 &r frén 2026 till 2076,
jamfért med tidigare 5 &r. Syftet med planen &r att ge féreningen en tydlig éverblick éver vilka stérre
underhdllsdtgdrder som kan behdva géras i fastigheten pd bdde kort och 1&ng sikt. Underhdllsplanen &r ett
viktigt verktyg for att kunna géra ekonomiska avsdttningar och ha en stabil planering fér framtida
avgiftsnivder och I&nebehov. Styrelsen kommer att uppdatera planen I6pande utifrdn genomférda dtgarder
och nya behov.

Foreningen har i &r samt tidigare a&r gjort avsdttning till fond fér yttre underhdll med 0,3 % av fastighetens

taxeringsvdrde. Frén och med rdkenskapsdret 2026 kommer avsdttningen i stdllet att baseras pa féreningens
faststallda underhdlisplan i syfte att battre spegla det faktiska underhdllsbehovet.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

,&rsredovisning 2025

Under dret har ett av féreningens 1&n om 1,6 mkr férléngts med tva ar till en fast ranta om 2,71%.

Renoveringen av hissen i gadrdshuset som genomférdes &r 2024 visade sig inte vara tillracklig. Under éret har

ytterligare renovering av hissen genomfoérts till en kostnad om 295 tkr, vilket inte var budgeterat.
Finansieringen har skett med egna medel.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Ett tilladgg till hyresavtalet med FotMedi har tecknats, gdllande frdn den 1januari 2026, innebdrande en
hyreshgjning, utéver ordinarie indexhdjning, med 4167 kr per mdnad. Hyreshdjningen, enligt tilldgget, |6per s&

ldnge FotMedi har en underhyresgdst i lokalen.

Ovriga uppgifter

Under 2026 kommer styrelsen att se 6ver féreningens avgifter fér garageplatser. Detta sker med anledning av
att Skatteverket har [dmnat besked om att uthyrning av garageplatser i vissa fall kan bli féremal for
momsplikt, vilket kan pdverka bostadsrattsféreningars hantering av parkeringsuppldtelser. Féreningen féljer

utvecklingen och invéantar fortsatt vagledning och eventuella beslut i frdgan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 34 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 dverldtelse.

Flerarsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1529 681 1411003 1371212 1346 513
Resultat efter fin. poster -198 382 -299 434 145 337 -975 741
Soliditet (%) 80 80 82 79
Yttre fond 265 863 59 131 59 131 59 131
Taxeringsvarde 88 611 000 88 621000 88 621000 88 621000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 554 503 503 -
Arsavgifternas andel av totala
rérelszintdkter (%) 66,5 64,9 66,3 i
Skuldsattning / kvm uppléten
bostadsratt, kr 1999 1998 1801 2135
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1682 1682 1517 1797
Sparande / kvm totalyta, kr 231 135 141 196
Elkostnad / kvm totalyta, kr 35 41 43 48
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 124 149 124 1M
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 41 28 26
Energikostnad / kvm totalyta, kr 198 232 195 184
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,85 4,04 2,54 1,59
Rdantekdanslighet (%) 3,61 3,97 3,58 -
Sida 5av 18
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Arets negativa resultat beror p& stora kostnadsférda underhdllsprojekt for hissrenovering och fénstermaining.
Justerat fér avskrivningar och underhdll uppgdr arets sparande till 274 kr/kvm bostadsyta.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 8335 869 - - 8335 869
Uppldtelseavgifter 5446 286 - - 5446286
Fond, yttre
underhall 265 863 -265 863 265 863 265 863
Balanserat resultat 1614179 -33 571 -265 863 1314 745
Arets resultat -299 434 299 434 -198 382 -198 382
Eget kapital 15362 763 (0] -198 382 15164 381
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 1588 608
Arets resultat -198 382
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -265 863
Totalt 1124 363

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 265 863

Balanseras i ny rdkning 1390 226

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1529 681 1411 003
Ovriga rérelseintakter 3 13720 9 560
Summa rérelseintdkter 1543 401 1420 563
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1303 520 -1277 460
Ovriga externa kostnader 9 -125 269 -131 662
Personalkostnader 10 -13 310 -15 454
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -164 892 -164 892
Summa rérelsekostnader -1606 991 -1589 468
RORELSERESULTAT -63 590 -168 905
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 6238 10 230
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -141 031 -140 759
Summa finansiella poster -134 793 -130 529
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -198 382 -299 434
ARETS RESULTAT -198 382 -299 434
Sida 8 av 18

[ v | r1k5bgR6Wx-r1ecZxAphg




Brf Kamelian 24
716409-9033

,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 18 182 105 18 346 997

Markanldggningar 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 18 182105 18 346 997

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 184 905 18 349 797

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5905 7 571

Ovriga fordringar 15 846 002 916 317

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 39 320 15525

Summa kortfristiga fordringar 891227 939 413

Kassa och bank

Kassa och bank 2130 2122

Summa kassa och bank 2130 2122

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 893 357 941535

SUMMA TILLGANGAR 19 078 262 19 291332
Sida 9 av 18
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Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13782155 13782155
Fond for yttre underhdll 265 863 265 863
Summa bundet eget kapital 14 048 018 14 048 018
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1314 745 1614179
Arets resultat -198 382 -299 434
Summa fritt eget kapital 1116 362 1314 745
SUMMA EGET KAPITAL 15164 380 15362763
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 1560 000 1920 000
Summa langfristiga skulder 1560 000 1920 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 2100 000 1740 000
Leverantérsskulder 50 121 64 487
Skatteskulder 5166 4001
Ovriga kortfristiga skulder 1077 -298
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 197 517 200 379
Summa kortfristiga skulder 2353 881 2008569
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 078 262 19 291332
Sida 10 av 18
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -63 590 -168 905
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 164 892 164 892

101302 -4 013
Erhéllen ranta 6238 10 230
Erlagd ranta -147 613 -138 223
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 40 072 132 006
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -21 695 -45 417
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -8 106 78720
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -69 873 -98 703
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 420 000
Amortering av 1&n 0 -60 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] 360 000
ARETS KASSAFLODE -69 873 261297
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 902 499 641202
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 832 626 902 499
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kamelian 24 &r upprdattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,80 -333%
Fastighetsforbattringar 0,83 -10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1014 024 921828
Hyresintdkter lokaler 265 824 261708
Hyresintdkter garage 234 650 220 600
Drdjsmalsranta (o) 172
Pantsattningsavgift 5880 2292
Overldtelseavgift 8127 40M
Administrativ avgift 1176 392
Summa 1529 681 1411003
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 5940 1980
Ovriga intdkter 150 125
,&terbdring férsakringsbolag 7 630 7 455
Summa 13720 9560
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal 4 594 7150
Stddning enligt avtal 46 700 44198
Stddning utdver avtal (0] 4375
Hissbesiktning 5801 3275
Géardkostnader 3 361 6517
Gemensamma utrymmen 4 091 1850
Garage/parkering 4103 0
Snérdjning/sandning 2 496 5625
Serviceavtal 6288 0]
Mattvatt/Hyrmattor 9189 8797
Férbrukningsmaterial 2768 290
Summa 89 391 82 077
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 2795 526
Dérrar och l1&8s/porttele 2 531 1853
VVS 10 968 19 929
Varmeanlaggning/undercentral (0] 5283
Hissar 0 8 087
Summa 16 294 35678
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Hiss 295 474 425 000
Fonster 274 924 0]
Summa 570 398 425000
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 76 128 89 924
Uppvdrmning 269 299 325 047
Vatten 85 684 90 129
Sophdmtning/renhdlining 67 453 68 079
Summa 498 564 573179
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 46 256 66 080
Kabel-TV 5269 21276
Bredband 13 310 12100
Fastighetsskatt 64 038 62 070
Summa 128 873 161526
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 738 1107
Revisionsarvoden extern revisor 19 000 17125
Styrelseomkostnader 5945 0]
Fritids och trivselkostnader 2 409 4 896
Féreningskostnader 3566 4589
Férvaltningsarvode enl avtal 76 422 94708
Overlatelsekostnad 2 058 4012
Pantsattningskostnad 5292 1720
Administration 5059 3505
Bostadsrdtterna Sverige 4780 0]
Summa 125 269 131662
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Lon - fastighetsskotare 12 080 14 023
Arbetsgivaravgifter 1230 1431
Summa 13 310 15 454
Sida 14 av 18
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 141 031 140 759
Summa 141031 140 759
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 22 294 768 22 294768
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 22 294768 22294768
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -3 947 771 -3782879
Arets avskrivning -164 892 -164 892
Utgdende ackumulerad avskrivning -4112 663 -3947 771
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 18182105 18 346 997
| utgdende restvérde ingdr mark med 3838 340 3838 340
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 33251000 28160 000
Taxeringsvdrde mark 55360 000 60 461000
Summa 88 611 000 88 621000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 104 157 104 157
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 104 157 104 157
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -104 157 -104 157
Utgdende ackumulerad avskrivning -104 157 -104 157
Utgdende restvérde enligt plan (0] (0]

Sida 15 av18
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NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 15506 15 940
Transaktionskonto 195 698 171810
Borgo rantekonto 634798 728 567
Summa 846 002 916 317
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 11352 6626
Forutbet forsakr premier 23128 0
Forutbet kabel-TV (0] 5269
Forutbet bredband 4 840 3630
Summa 39 320 15 525
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2026-07-15 3,43 % 2 060 000 2 060 000
Nordea Hypotek AB 2027-10-20 2,71 % 71600 000 1600 000
Summa 3660 000 3660 000
Varav kortfristig del 2100 000 1740 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 060 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 210 205
Uppl kostn el 7 368 9503
Uppl kostnad Vdarme 36 486 37 207
Uppl kostnad Extern revisor 375 0]
Uppl kostn rantor 23 089 29 671
Uppl kostn vatten 14 313 13 255
Uppl kostnad Sophdmtning 5013 4 429
Foérutbet hyror/avgifter 110 663 106 109
Summa 197 517 200 379
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 13 600 000 13 600 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen kommer frdn och med rakenskapsdret 2026 att évergd till redovisningsregelverket K3 (fran K2).

Detta innebdr, framfér allt, att redovisningen av fastigheten blir mer detaljerad och dérmed &skadliggérs
battre hur underhdllskostnaden fér fastigheten férdelas 6ver tiden. Enligt K3 delas fastigheten upp i olika
komponenter, exempelvis tak, fasad och installationer, som skrivs av var fér sig utifrdn respektive

nyttjandeperiod. Overgdngen kan komma att pdverka den budget fér 2026 som tidigare antagits, eftersom

vissa antaganden har gjorts kring komponentindelningen och ddarmed framtida avskrivningsnivder. Den slutliga

bedémningen av komponentuppdelning och avskrivningar kommer att faststdllas innan rakenskapsdaret 2026
avslutats. Detta dr en redovisningsteknisk férandring och den pdverkar inte féreningens kassafléde eller
betalningsférmaga. Syftet med 6vergdngen till K3 dr att ge en mer rattvisande och transparent bild av

féreningens ekonomi pd l&ng sikt.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-27.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Fredrik Hjulstrom Fredrik Nordback
Styrelseledamot Styrelseledamot
Helene Wiorek Johan Edquist
Kassoér Styrelseledamot
Mats Danielsson Sophie Lundstréom
Ordférande Sekreterare

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson

Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Kamelian 24, org.nr 716409-9033.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Kamelian 24 for rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Kamelian 24

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Kamelian 24 for rdkenskapséret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Org.nr: 716409-9033
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Kamelian 24

2(2)

overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

Org.nr: 716409-9033
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