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OM FORENINGEN

1§ Namn, site och dndamadl

Foreningens féretagsnamn dr Bostadsrdatts-
foéreningen Stationen Ytterby. Styrelsen har
sitt sate i Kungdlv kommun, Vastra
Gotalands lan.

Foreningens andamdél ér att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus uppldta bostader for
permanent boende samt lokaler &t med-
lemmarna for nyttjande utan
tidsbegrdnsning. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

2§ Maedlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten
och flytta in i ldgenheten endast om han eller
hon antagits till medlem i féreningen.
Forvdrvaren ska anséka om medlemskap i
féreningen pd sdtt styrelsen bestdmmer. Till
medlemsansokan ska fogas styrkt kopia p&
dverldtelsehandling som ska vara
underskriven av kdpare och saljare och
innehdlla uppgift om den ldgenhet som
dverldtelsen avser samt pris. Motsvarande
gdller vid byte och géva.

Om &verlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

Vid upplételse erhélls medlemskap samtidigt
med uppldtelsen.

Styrelsen ska préva frdgan om medlemskap
sd snart som mojligt fran det att ansékan om
medlemskap kom in till féreningen.

En medlem som upphér att vara
bostadsrdattshavare ska anses ha uttrdtt ur
foéreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far std kvar som medlem.

Dédsbo efter avliden bostadsrattshavare féar
utdva bostadsrdatten utan medlemskap. Efter
tre (3) &r frén dédsfallet, fér foreningen dock
anmana dédsboet att inom sex (6) ménader
visa att bostadsratten ingdtt i bodelning eller
arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som inte far vagras intrédde i foreningen,
férvarvat bostadsrétten och sokt

ges BostadsrattsCentrum AB

rganisationsnummer

medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, f&r bostadsratten
tvdngsforsdljas enligt bostadsrattslagen fér
dddsboets rdkning.

38 Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till
en bostadsldgenhet far végras intréde i
féreningen dven om férutsattningarna for
medlemskap i 4 § ar uppfyllda. Kommun och
region fdr inte viagras medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i fore-
ningen far inte utan samtycke av styrelsen
genom overlatelse forvédrva ytterligare
bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Overldtelsen ar ogiltig om medlemskap inte
beviljas. Overldtelsen ar dven ogiltig om
foreskrivet samtycke i andra stycket inte har
erhdllits.

48 Medlemskapsprdvning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som
dvertar bostadsratt i féreningens hus. Den
som en bostadsratt har évergdtt till fér inte
vdgras medlemskap i féreningen om
féreningen skdligen bér godta férvarvaren
som bostadsrdttshavare,

Medlemskap fér inte vagras p& grund av kon,
kénsoverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhérighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell

laggning.

Overldtelsen ar ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

58 Bosdéttningskrav och hembud

Som villkor f6r medlemskap gdller att en
foérvarvare av bostadsrdtt till en l[dgenhet ska
bosdtta sig i ldgenheten om inte styrelsen
medger annat.

Om bostadsrdtten ar en lokal, har féreningen
ratt att [&sa den vid éverldtelse. Styrelsen ska
i s& fall ta beslut om detta vid prévning av
forvarvarens medlemskap och ska senast en
(1) ménad frédn mottagandet av ansékan om
medlemskap goéra gdllande 16sningsratten
hos férvdrvaren samt erldgga 16senbelopp.
Vid kép ska l6senbeloppet uppgé till samma
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belopp som képeskillingen. Vid annan
overgdng an kép ska ldsenbeloppet uppgé till
bostadsrdttens marknadsvarde.

68 Andelsdgande

Den som har férvéarvat en andel i bostadsratt
fé&r vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsrdatten efter férvdrvet innehas av
makar, registrerade partner eller séddana
sambor pd vilka sambolagen tillampas.

7§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, drsavgift och i férekommande fall
upplételseavgift faststdlls av styrelsen.
Andring av insatsen ska alltid beslutas av
foéreningsstdmma i den sdrskilda ordning som
bostadsrdttslagen féreskriver.

88§ Arsavgiftens beré&kning

Foreningens |6pande verksamhet och
avsattning till stadgeenliga fonder ska
finansieras genom att bostadsrattshavarna
betalar &rsavgift till féreningen.

Arscvgifterna férdelas pd bostadsrattsldgen-
heterna i férhéllande till lGgenheternas
andelstal.

For lagenheter som efter uppldtelsen
utrustats med balkong fér &rsavgiften vara
forhéjd med hdgst 2 % av vid varje tillfalle
gdllande prisbasbelopp. Motsvarande gdller
foér lagenhet med fransk balkong, altan pé
mark eller uteplats, dock med ett péslag pé
hégst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften
ingdende ersattning for taxebundna
kostnader sdsom varme, nedkylning, varm-
vatten, renhdllning, konsumtionsvatten, el,
TV, bredband och telefoni ska erlaggas efter
forbrukning, area eller per Idgenhet.

Beslut om andring av andelstal fattas av
styrelsen.

Varje bostadsratt har tvd andelstal férdelat
enligt féljande; andelstal — kapital och
andelstal - drift. Andelstal — kapital faststdlls
som underlag for berdkning av i drsavgiften

ingdende kapitaldel. Till stadgarna hér bilaga
1.

ganisationsnummer 769612-9563

veriges BostadsrattsCentrum AB

Med kapitaldel avses rantekostnader och
amorteringar vilka beldper pé de |&n som
tagits upp av féreningen. Med
radntekostnader avse de rdntekostnader som
Aterstér efter eventuella statliga
rdntesubventioner. Andelen kapital ska ocksé
omfatta andra kostnader hdnférliga till dessa
l&n, t ex aviavgifter och
rdnteskillnadsersattningar. Andelstal -
kapital avvags sé att det i forhéllande till
summan av [dgenhetens insats och frivilliga
kapitaltillskott kommer att motsvara vad
som beldper pé lagenhetens kapitalskuld.

Andelstal - kapital kan &ver tiden férandras
for bostadsrdttshavaren om styrelsen
beslutar om frivilligt kapitaltillskott.
Omrakning av andelstal - kapital ska d&
utfoéras for att anpassas till enskilda
bostadsrattshavares frivilliga kapitaltillskott.
Andelstal — drift faststdlls som underlag for
berdkning av i drsavgiften ingdende &vriga
kostnader och avsdttning till fond.

| de fall féreningen skulle uppta nya lén ska de
belopp som utgér ldgenheternas del av
foéreningens skulder 6kas i proportion till
ldgenheternas ursprungliga insatser (dvs i
proportion till andelstal - drift), vilket medfér
att andelstalen ska justeras i motsvarande
man.

Foreningens intdkter, utdver &rsavgiften, ska i
sin helhet hanféras till andelstal - drift.

Kostnad fér nya pantbrev som féreningen tar
ut i sin fastighet eller fastigheter fordelas
efter andelstal — drift.

Beslut om andring av grund for
andelstalsberdkning fattas av
féreningsstdmma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbérdes férhéllandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre
fiardedelar (3/4) av de réstande pd stdmman
gdtt med pd beslutet.

Beslut om kapitaltillskott fattas av
foéreningsstdmma med de majoritetskrav som
framgdr av bostadsrattslagen.
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98§ Overldtelse- och pantséttningsavgift
samt avgift fér andrahandsupplatelse

Overldtelseavgift och pantsattningsavgift far
tas ut efter beslut av styrelsen.
Overldtelseavgiften far uppgd till hégst 3,5 %
och pantsdttningsavgiften till hégst 1,5 % av
gdllande prisbasbelopp.

Overldtelseavgift betalas av férvérvaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgift fér andrahandsupplételse fér tas ut
efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppgé till hégst 10 % av gallande
prisbasbelopp. Om en lédgenhet uppldts under
del av ett ar, berdknas den hégsta tilldtna
avgiften efter det antal kalenderménader
som lagenheten dr uppléten. Upplatelse
under del av kalenderménad réknas som hel
mdnad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som uppldter sin
ladgenhet i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Foreningen far i évrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for dtgdrder som féreningen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen
eller annan férfattning.

118§ Betalning av avgifter

Arsqvgiften ska betalas pd det sétt styrelsen
beslutar. Betalning fér dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om inte &rsavgiften eller évriga férpliktelser
betalas i ratt tid far féreningen ta ut
dréjsmaélsrdnta enligt rantelagen pd det
obetalda beloppet fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelseavgift
enligt lagen om ersdttning fér inkasso-
kostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12§ Fdreningsstdmma

Ordinarie féreningsstédmma ska héllas arligen
senast fére juni ménads utgéng.

veriges BostadsrattsCentrum AB

ganisationsnummer 769612-9563

13§ Motioner

Medlem som &nskar f& ett drende behandlat
vid féreningsstdmma ska anmdla detta
senast den 1 februari eller den senare
tidpunkt fére kallelsens utfdrdande som
styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extra féreningsstémma

Extra féreningsstémma ska héllas nar
styrelsen finner skal till det. Sddan
féreningsstadmma ska dven héllas nar det fér
uppgivet dndamal skriftligen begdrs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberdttigade. Kallelsen till extrastémma
begdrd av revisor eller medlemmar, ska
utfardas inom tvd (2) veckor frén den dag dé
begdran om extrastdmman kom in till
styrelsen.

15§ Dagordning

P& ordinarie féreningsstadmma ska

férekomma:

1. Oppnande

2. Val av stdmmoordférande

3. Godkdénnande av dagordningen

4. Anmadlan av stdmmoordférandens val av
protokollférare

5. Val av tvé (2) justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stamman blivit stadgeenligt
utlyst

7. Faststdllande av réstlangd

8. Beslut om utomstdendes ndrvaro

9. Féredragning av styrelsens drsredovisning

10.Féredragning av revisorns berdttelse

T1. Beslut om faststdllande av resultat- och
balansrakning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Beslut om arvoden &t styrelsen och
revisorer for ndstkommande
verksamhetsdr

15. Beslut om antal ledaméter och
suppleanter

16.Val av styrelseledaméter och suppleanter

17.Val av revisorer och revisorssuppleant

18.Val av valberedning

19. Av styrelsen till st&mman hanskjutna
fragor samt av féreningsmedlem anmalt
drende.

20. Avslutande
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P& extra féreningsstdmma ska utdver punkt
1-8 och 20 férekomma de drenden for vilken
stdmman blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till féreningsstdmma ska innehélla
uppgift om vilka drenden som ska behandlas
pd stadmman. Beslut fér inte fattas i andra
drenden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till en féreningsstédmma ska utfardas
tidigast sex (6) veckor och senast tvé (2)
veckor foére féreningsstdmman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krdvs
for att ett foreningsstdmmobeslut ska bli
giltigt att det fattas p& tvd stdmmor, fér
kallelse till den senare stdmman inte utfdrdas
innan den férsta stdmman har héllits och i
kallelsen till den senare stdmman ska anges
vilket beslut den férsta stdmman har fattat.
Om en fortsatt féreningsstédmma ska héllas
fyra (4) veckor eller senare réknat frén och
med féreningsstdmmans férsta dag, ska det
utfdrdas en sdrskild kallelse till den fortsatta
foéreningsstdmman med iakttagande av
samma tidsregler som om den vore en ny
stadmma.

Kallelsen ska vara skriftlig och utfdrdas
genom utdelning eller e-post till varje
medlem; medlemmar som innehar en
bostadsratt tillsammans kan fé& en
gemensam kallelse. Om medlem uppgivit
annan adress dn i foreningens hus, ska
kallelsen istdllet skickas till medlemmen med
post eller e-post. Istdllet fér utfardande
genom utdelning eller e-post enligt ovan far
kallelsen anslés p& lamplig plats inom
féreningens hus och/eller publiceras pd
hemsida. | vissa fall ska kallelsen enligt lag
skickas med post, men far skickas med e-post
om fdrutsattningarna enligt 54 § ar
uppfyllda.

Underlag for av styrelsen till stdmman
hanskjutna frdgor samt av féreningsmedlem
anmalt arende ska bildggas kallelsen. Vid
stadgedndring ska underlaget innehdlla bade
gdllande och féreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberdttelse ska
héllas tillgangliga enligt 31 § p.4.

ges BostadsrattsCentrum AB

rganisationsnummer

17§ Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en (1)
rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock
tillsammans endast en (1) rést. Medlem som
innehar flera lagenheter har ocks& endast en
(1D roést.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen fér utdva sin
rostratt.

18 § Narvarorétt, ombud och bitréde

Medlem fér inte végras narvara och yttra sig
pd stdmman.

Foéreningens styrelseledamaéter,
styrelsesuppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter f&r ndrvara vid stdmman
dven om de inte dr medlemmar och de har
ratt att yttra sig i drenden som angdr deras
uppdrag. Stdmmans ordférande leder motet
och assisteras av protokollféraren.

Medlem f&r utdva sin réstratt genom ombud.
Ombudet skall visa upp en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original
och gdller hdgst ett (1) ar fran utfardandet.
Ombud fér féretréda hdgst en (1) medlem.
Pé& foreningsstamma far medlem medféra
hégst ett (1) bitrade. Bitrddets uppgift dr att
vara medlemmen behjalplig.

Ombud fé&r endast vara myndig person som &r:

e annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad
partner eller sambo enligt sambolagen

e foraldrar

e syskon

e barn

e annan narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen i
féreningens hus

e god man

e innehavare av en framtidsfullmakt som
har tratt i kraft enligt lagen (2017:310) om
framtidsfullmakter

e annan medlems stallféretradare

Om medlem stér under férvaltarskap
foéretrdds medlemmen av férvaltaren.
Underérig medlem féretrads av sin férmyn-
dare.
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Ar medlem en juridisk person féretrads den av
legal stallféretradare.

Annan person &n de ovan ndmnda fér
narvara eller p& annat sétt félja stdmman
endast om stdmman enhalligt beslutar sé.

19 § Ré&stning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den
mening som f&tt mer &n hdlften av de
avgivna résterna eller vid lika réstetal den
mening som stdmmans ordférande bitrdder.
Blankrdst ar inte en avgiven rést.

Vid val anses den vald som har fétt flest
roster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdmman
innan valet forrattas.

Stdmmoordférande eller féreningsstdmma
kan besluta att sluten omréstning ska
genomfdras. Vid personval ska dock sluten
omréstning alltid genomféras pé begéran av
rostberdttigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrattslagen.

20 § Jdv pd stimma

En medlem far inte sjalv eller genom ombud
résta i frdga om
1. talan mot sig sjdlv
2. befrielse fran skadestdndsansvar eller
annan

forpliktelse gentemot féreningen
3. talan eller befrielse som avses i Teller 2
betréffande annan, om medlemmen i fréga
har ett vdsentligt intresse som kan strida mot
foéreningens intresse

Bestdmmelserna i férsta stycket om medlem
tilldmpas ocksd pd ombud fér medlem.

218 Resultatdisposition

Det &ver- eller underskott som kan uppsté i
foéreningens verksamhet bér balanseras i ny
rékning.

Om féreningsstdmman beslutar att
uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
forst specificeras andelstal - drift respektive
andelstal - kapital och darefter fordelas

ges BostadsrattsCentrum AB
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mellan medlemmarna i férhéllande till
ldgenheternas andelstal — kapital respektive
andelstal — drift for det senaste
rakenskapséret nar kommande budget,
avrdkningar m.m. gors.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma far
valberedning utses for tiden fram till och med
ndsta ordinarie féreningsstdmma.
Valberedningens uppgift ar att ldmna férslag
till samtliga personval samt férslag till
arvode,

23 § Stdmmans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av

den som stdmmans ordférande utsett. |

frédga om protokollets innehdll galler

1. att réstldngden och uppgift om dvriga
narvarande ska tas in i eller bildggas
protokollet,

2. att stdmmans beslut ska foras in i
protokollet,

3. att om omrdstning skett ska resultatet av
denna anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokollférare och justeras av ordféranden
och de justerare som utsetts av stdmman.
Protokollet ska senast inom tre (3) veckor
vara justerat och héllas tillgéngligt fér
medlemmarna. Protokollet ska férvaras pé
betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansdéttning

Styrelsen bestdr av minst tre (3) och hégst
sju (7) ledaméter med hdgst tre (3)
suppleanter.

Styrelsen vdljs av foreningsstdmman.
Ledamot och suppleant kan utses fér en tid
av ett (1) eller tva (2) ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom
medlem dven vdljas person som tillhér
medlemmens familjehushéll och som ar
bosatt i féreningens hus. Stdmma kan dock
vdlja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven
i foregdende mening.
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25§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och
andra funktiondrer om inte foéreningsstdmma
beslutat annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrdaden ska féras
protokoll som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Protokollen ska férvaras pd betryggande sdatt
och féras i nummerféljd. Styrelsens protokoll
ar tillgangliga endast for ledaméter, supp-
leanter och revisorer.,

27 § Beslutférhet och réstning

Styrelsen &r beslutfér nar antalet narvarande
ledamoter dverstiger halften av samtliga
ledamdter. Som styrelsens beslut gdller den
mening for vilken mer dn halften av de ndr-
varande rostat eller vid lika réstetal den
mening som ordféranden bitrdader. For giltigt
beslut krdvs enhdllighet ndr for beslutférhet
minsta antalet ledaméter @r narvarande. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for
beslutet utgdra mer an en tredjedel (1/3) av
hela antalet styrelseledamdter. Suppleanter
tjénstgér vid ledamadters franvaro, de
tjdnstgdr i den ordning som ordférande
bestdmmer om inte annat bestdmts av
féreningsstdmma eller framgér av styrelsens
arbetsordning.

28 § Firmateckning

Féreningens firma (foretagsnamn) tecknas —
férutom av styrelsen — av minst tvd (2)
ledaméter tillsammans.

29 § Jdvistyrelsearbetet

Styrelseledamot i féreningen far inte
handlagga frédgor om avtal mellan féreningen
och styrelseledamoten sjalv, mellan
foéreningen och en juridisk person som denne
ensam eller tillsammans med ndgon annan
fér féretrdda om inte intressegemenskap
foreligger mellan bostadsrdttsféreningen och
den andra juridiska personen, eller annars om
styrelseledamoten har ett vésentligt intresse i
saken som kan strida mot féreningens
intresse. Med avtal jadmstdlls i detta fall Gven
rattegéng eller annan talan.

ges BostadsrattsCentrum AB
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30 § Beslutivissa fragor

Beslut som innebdr vasentlig férdandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstdmma. Om ett beslut avseende
om- eller tillbyggnad innebdr att medlems
ldgenhet férandras ska medlemmens sam-
tycke inhdmtas. Om bostadsrdttshavaren
inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir
beslutet andd giltigt om minst tvé tredjedelar
av de rostande pd stamman har rostat fér
beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

31§ Styrelsens dligganden

Bland annat dligger det styrelsen:

1. att svara for féreningens organisation och

férvaltning av dess angeldgenheter

att avge redovisning for férvaltning av

féreningens angeldgenheter genom att

avlémna arsredovisning som ska innehalla
berdttelse om verksamheten under dret

(forvaltningsberattelse), redovisa

foéreningens inbetalningar och

utbetalningar under éret

(kassafléddesanalys) samt redogdra for

féreningens intdkter och kostnader under

dret (resultatrdkning) och fér dess
stdllning vid rékenskapsdrets utgang

(balansrdkning). Om verksamhetens

resultat innebdr en férlust ska det i

redovisningen [dmnas en upplysning om

vad forlusten innebdar for féreningens
mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska &taganden.

. att senast sex (6) veckor fére ordinarie
féreningsstdmma till revisorerna avldmna
&rsredovisningen

. att senast tva (2) veckor fére ordinarie
féreningsstémma hélla &rsredovisningen
och revisionsberdttelsen tillgénglig fér
medlemmarna

. att féra medlems- och
ldgenhetsforteckningar; féreningen har
ratt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pd sdatt som
avses i dataskyddsférordningen (GDPR).

32§ Medlems- och l&dgenhetsférteckning

Foéreningen ska féra férteckning dver
bostadsrattsféreningens medlemmar
(medlemsférteckning) samt férteckning dver
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de lagenheter som ar uppldtna med
bostadsratt (ldgenhetsférteckning).

Medlemsforteckningen ska innehélla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum fér medlemmens intréade i
féreningen, om detta datum d&r senare dn
den 30 juni 2016

3. den bostadsratt som medlemmen innehar.

Lagenhetsforteckningen ska innehélla

1. varje ldgenhets beteckning, beldgenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till grund
for upplételserna,

3. respektive bostadsrattshavares namn,

4. insatsen for respektive bostadsratt

5. pantsdttning av respektive bostadsratt.

Medlemsforteckningen ska héllas tillganglig
hos féreningen fér var och en som vill ta del
av den. Om férteckningen férs med
automatiserad behandling, ska féreningen ge
var och en som begdr det tillfalle att hos
foéreningen ta del av en aktuell utskrift eller
annan aktuell framstallning av férteckningen.
Bostadsrattshavare har ratt att pd begdéran
f& utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsratt.

33§ Rdkenskapsér
Foéreningens rakenskapsér ar kalenderar.

34 § Revisor

Féreningsstdmma ska valja minst en (1) och
haégst tvé (2) revisorer med hégst tva (2)
suppleanter. Till revisor kan dven utses ett
registrerat revisionsbolag och i s& fall behéver
ingen suppleant utses. Revisorer och revisors-
suppleanter vidljs fér tiden frén ordinarie fére-
ningsstdmma fram till och med nasta
ordinarie féreningsstdmma. Revisorer
behdver inte vara medlemmar i féreningen
och behdver inte heller vara auktoriserade
eller godkdnda.

35 § Revisionsberdttelse

Revisorerna ska avge revisionsberdttelse till
styrelsen senast tre (3) veckor fére
féreningsstdmman.

ges BostadsrattsCentrum AB
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BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrdttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska p& egen bekostnad
hélla det inre av ldgenheten i gott skick.
Detta galler &ven mark, férrdd, garage och
andra lédgenhetskomplement som kan ingd i
upplételsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for

underhdll och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning p& rummens alla véggar, golv
och tak jdmte underliggande ytbehandling,
som krdvs for att anbringa ytbeldggningen
pd ett fackmannamdssigt satt

e icke bdrande innervéaggar

e till fonster hérande beslag, géngjarn,
handtag, l&sanordning, vadringsfilter och
tatningslister samt all malning fram till
tatningslist och kittning av fénster;
motsvarande gdller for balkong- eller
altandorr

e for skada pd fénster genom inbrott eller
annan averkan pd fénster svarar
bostadsrattshavaren

e till ytterddrr hérande beslag, gangjarn,
glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
l&s inklusive nycklar; all mélning med
undantag fér malning av ytterdérrens
utsida; motsvarande gdller fér balkong-
eller altandérr

e for skada pd ytterdérr genom inbrott eller
annan &verkan pd dérren svarar
bostadsrdttshavaren; motsvarande gdller
for balkong-eller altandérr

e innerddrrar och sdkerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

e elradiatorer; i frdga om vattenfyllda
radiatorer svarar bostadsrattshavaren
endast fér malning

e golvvdrme, som bostadsrattshavaren
forsett lagenheten med

e eldstdder, dock inte tillhérande rokgéngar

e varmvattenberedare

e ledningar for vatten och avlopp till de delar
dessa ar &tkomliga inne i lagenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens
ladgenhet

e undercentral (sdkringsskép) och dérifrén
utgdende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-TV, data med mera) i
ldgenheten, kanalisationer, brytare,
eluttag och fasta armaturer
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e ventiler och luftinsldpp, dock endast
malning
e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vétrum samt i

WC svarar bostadsrdttshavaren darutdver

bland annat dven for:

e fuktisolerande skikt

¢ inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e klamring till golvbrunn

¢ rensning av golvbrunn och vattenlds

e tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pd vattenledning

e kranar och avstédngningsventiler

¢ ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrdttshavaren fér all inredning och

utrustning sdsom bland annat:

e vitvaror

e koksflakt och att den passar till husets
ventilationssystem

e rensning av vattenlds

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pd vattenledning

e kranar och avstangningsventiler; i frdga
om gasledningar svarar
bostadsrattshavaren endast fér mdlning.

Pa eller i anslutning till ldgenhetens utsida far
bostadsrdttshavaren utféra eller uppsdétta
saker av permanent natur endast om sd sker
efter styrelsens godkdnnande och i enlighet
med féreningens ordningsregler.

For bostadsrétt som ar lokal, gdller dessutom
att bostadsrdattshavaren har ansvar for
foljande:

* all fast och 18s inredning och all
anpassning av lokalen som behodvs fér den
verksamhet som avses bedrivas i lokalen,
sdsom ventilation, el, vatten, varme, ljus,
avlopp, brandskydd,
kommunikationsledningar, tillgdnglighet,
kéksinredning eller annat, samt eventuellt
aterstdllande av detta nér verksamheten
upphor

¢ hiss som endast betjdnar lokalen

» lastkaqj, tillfart och liknande anordningar
som sdrskilt betjdnar lokalen, dven om de
finns utanfor lokalen

ges BostadsrattsCentrum AB

rganisationsnummer

¢ sddan sarskild avfallshantering och miljs-
regelefterlevnad som behévs for
verksamheten

¢ att ansdka om och erhdlla eventuella
erforderliga nuvarande eller framtida
tillstdnd frdn myndighet, domstol,
forsdkringsbolag eller annan som behdvs for
att bedriva den verksamhet som avses
bedrivas i lokalen, samt att ge féreningen
kopia pé alla sédana tillsténd

¢ att samrédda med féreningen infér
vidtagande av dtgdrder enligt ovanstdende
punkter

¢ att hélla verksamheten férsdkrad

¢ att meddela féreningen om momspliktig
verksamhet i lokalen inleds eller upphér

37 § Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla
installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare
av bostadsrdtten.

38 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pd grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i begrénsad
omfattning i enlighet med bestdmmelsernai
bostadsrattslagen.

39 § Komplement

Om ladgenheten dr utrustad med balkong,
altan, uteplats eller takterrass svarar
bostadsrattshavaren endast fér renhdlining
och sndskottning samt ska se till att avled-
ning fér dagvatten inte hindras.

40 § Stambyte i vatrum

Vid stambyte i vdtrum ar féreningen skyldig
att dterstdlla védtrummet. Tatskikt ska
anbringas till vid tidpunkten géllande
branschregler och ytskikt ska anbringas till
den standard som féreningen finner lamplig.
Om bostadsrdttshavaren énskar hégre
standard stér bostadsrattshavaren for
mellanskillnaden.

418 Felanmadlan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
féreningen anmdla fel och brister i séddan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar
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for i enlighet med bostadsrdttslagen och
dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren ar dven skyldig att till
foreningen utan dréjsmal anmdla férekomst
av ohyra och skadedjur.

42§ Gemensam upprustning

Féreningsstdmma kan i samband med
gemensam underhdllsdtgdrd i huset besluta
om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av Idgenheten
som medlemmen svarar for.

43 § Vanvdrd och otilldtna féréindringar

Om bostadsrattshavaren féorsummar sitt
ansvar for [dgenhetens skick eller utfér en
dtgard i strid med 45 § pd ett satt sé att
annans sdkerhet dventyras eller att det finns
risk fér omfattande skador p& annans
egendom och bostadsrdttshavaren inte efter
uppmaning avhjélper bristen sé& snart som
majligt, har féreningen ratt att avhjalpa
bristen pd& bostadsrattshavarens bekostnad.

44 § Ovriga anordningar

Anordningar som luftvdrmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner, butiksskyltar,
reklamtavlor och annat fér séttas upp endast
efter styrelsens skriftliga godkdnnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skdtsel och
underhéll av sddana anordningar. Om det
behdvs fér husets underhdll eller fér att
fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrdttshavaren skyldig att, efter upp-
maning frén styrelsen, demontera sédana
anordningar pé egen bekostnad.

45 § Foréndring i ldgenhet

Bostadsrattshavaren fér féreta férandringar
i lagenheten. Féljande &tgarder fér dock inte
féretas utan styrelsens tillsténd:

1. ingrepp i bdrande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for
avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning for
ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller
rékkanal, eller annan paverkan pd
brandskyddet, eller

5. annan vasentlig férandring av ldgenheten.

veriges BostadsrattsCentrum AB
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For en lagenhet som har sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga eller
konstnarliga varden kréavs alltid tillstdnd for
en dtgdrd som innebdr att ett séddant varde
pdverkas. Vid styrelsens tillst&ndsgivning ska
bland annat férvanskningsférbudet i

8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900)
och kommunens eventuella kulturhistoriska
inventeringar beaktas.

Styrelsen fér endast vagra tillstdnd om
atgdrden ar till pataglig skada eller olagenhet
for féreningen eller annan medlem. Styrelsens
tillstédnd fér férenas med villkor.
Bostadsrattshavaren svarar fér att
erforderliga myndighetstillstdnd erhdlls.
Forandringar ska alltid utféras pd ett
fackmannamadssigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anvéndning av bostadsrétten

Bostadsrattshavaren far inte anvénda
ldgenheten fér ndgot annat dndamal an det
avsedda. Féreningen fér dock endast &beropa
avvikelser som dr av avsevdrd betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i
foéreningen.

47 § Sundhet, ordning och gott skick

Nar bostadsrattshavaren anvander
ldgenheten ar han skyldig att tillse att de som
bor i omgivningen inte utsatts fér stérningar
som i sédan grad kan vara skadliga fér hélsan
eller annars férsdmra deras bostadsmiljé att
de skdligen inte bér télas.

Bostadsrattshavaren dr skyldig iaktta allt
som fordras fér att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utom huset samt
rdtta sig efter féreningens ordningsregler.

Hor till lagenheten mark, férrad, garage eller
annat ldgenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning
och gott skick éven i frdga om sddant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.

Bostadsrattshavaren har motsvarande
skyldighet dven fér vad som gérs av den som
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hor till hushéllet, gdstar bostadsrattshavaren,
bostadsrattshavaren uppldter bostaden till
eller som utfér arbete for bostadsratts-
havarens rakning.

48 § Tilltrédesrdtt

Foretradare for féreningen har ratt att fé
komma in i ldgenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som
féreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar
foéreningen tilltrade till ldgenheten, nar
foéreningen har ratt till det, kan styrelsen
ansdka om sdrskild handréckning hos krono-
fogdemyndigheten.

49 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin
ladgenhet i andra hand till annan for
sjalvstdndigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrdtts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka
om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska
skalet till uppldtelsen anges, vilken tid den ska
pdagd, till vem lagenheten ska uppldtas samt
en redogdrelse for tidigare
andrahandsupplételse. Samtycke ska lémnas
om bostadsrdttshavaren har skal for
uppldtelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.
Samtycke lamnas fér ett (1) ér i taget,
dérefter mdste ny ansokan goéras. Det ar inte
tilldtet att regelbundet uppldta l&dgenheten
veckovis eller per dag. Styrelsens beslut kan
overprévas av hyresndmnden.

50 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma
utomstdende personer i ldgenheten, om det
inte medfér men fér féreningen eller annan
medlem. Vid uthyrning av del av bostadsratt
som dr lokal, for kontorssamverkan eller
liknande, skall vad som har stadgas om
inneboende &ga motsvarande tillampning.

FORVERKANDE

518 Foérverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en lGdgenhet som innehas
med bostadsratt ar forverkad och féreningen
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kan sdga upp bostadsrdttshavaren till

avflyttning, enligt bostadsrédttslagens regler, i

féljande fall:

e bostadsrdttshavaren dréjer med att
betala insats, uppldatelseavgift, &rsavgift
eller avgift fér andrahandsuppldtelse

e lagenheten utan tillsténd upplats i andra
hand

e bostadsrdttshavaren inrymmer
utomstdende personer till men for
féreningen eller annan medlem

e lagenheten anvdnds for annat dndamdl an
vad den dr avsedd fér och avvikelsen ar av
vdsentlig betydelse

e bostadsrdttshavaren eller den, som
ldgenheten upplétits till i andra hand,
genom vardsléshet ar véllande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
rattshavaren, genom att inte utan oskdligt
drojsmdl underratta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

e bostadsrdttshavaren inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller rattar sig efter
de sdrskilda ordningsregler som féreningen
meddelar

e bostadsrdttshavaren inte [dmnar tilltrdde
till Iagenheten och inte kan visa giltig
ursdkt for detta

e bostadsrdttshavaren inte fullgdér annan
skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs

e |Ggenheten helt eller till vésentlig del
anvdnds for ndringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken till en
inte ovdsentlig del ingdr i brottsligt
férfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersdttning

e bostadsrdttshavaren utan behévligt
tillstdnd utfér en &tgdrd som anges i 45 §
férsta eller andra stycket

Om féreningen sdger upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, har
foéreningen ratt till ersdttning fér skada.

| bostadsrattslagen finns regler om hinder for
foérverkande.

52 § Tvéngsfdrsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran
ldgenheten till f6ljd av uppsdgning kan
bostadsratten komma att tvdngsférsaljas av
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kronofogden enligt reglerna i bostads-
réttslagen.

OVRIGT

53 8§ Meddelanden

Meddelanden anslds i féreningens hus, pé
hemsida eller distribueras genom utdelning
eller via e-post.

54 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjalpmedel for befordran av
kallelse eller meddelanden fér anvandas for
att ldmna information till en medlem eller
ndgon annan, dven om det i lagen anges att
informationen ska lédmnas pé& annat satt, om
1. féreningsstdmman har beslutat om det,
2. féreningen har tillférlitliga rutiner for att
identifiera mottagaren och tillforlitlig
information om hur mottagaren kan nds,
och
3. mottagaren efter skriftlig forfragan har
samtyckt till ett sédant forfarande.

Den som har samtyckt till att information
ldmnas med elektroniska hjalpmedel kan nar
som helst dterta sitt samtycke.

55§ Framtida underhdll

Inom féreningen ska bildas fond for planerat
underhall.

Avsdttning till féreningens fond for yttre
underhdll sker drligen med i enlighet med
féreningens underhéllsplan.

Om féreningen inte har en underhdllsplan ska
det d&rligen avsdattas ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

56 § Underhéllsplan och
overlatelsebesiktning

Styrelsen bér uppratta underhélisplan for
genomférande av underhdllet av féreningens

ganisationsnummer 769612-9563
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hus och arligen budgetera samt genom beslut
om d&rsavgiftens storlek sdkerstélla
erforderliga medel fér att trygga underhdllet
av féreningens hus. Styrelsen bér érligen folja
och uppdatera underhdllsplanen for
genomfdrande av underhdllet av féreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader.

Nar en bostadsratt i féreningen dverléts, kan
foreningen |&ta genomféra en besiktning av
ldgenheten.

57 8§ Uppldsning och likvidation

Om féreningen uppldses eller likvideras ska
behéllna tillgangar tillfalla medlemmarnai
forhdllande till [dgenheternas insatser. Beslut
om frivillig likvidation fattas av
foreningsstdmma. Kallelse till stdmman
utfardas enligt 16 §.

58 § Tillampliga regler

Utover dessa stagar gdller dven bostads-
rattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och &vrig tillamplig lagstiftning. Féreningen
kan ha utfardat ordningsregler for
fortydligande av innehdllet i dessa stadgar.

59 § Stadgedindring

Foéreningens stadgar kan &ndras genom
beslut pd féreningsstdmma. Kallelse till
stdmman utfardas enligt 16 §. Beslutet ar
giltigt om samtliga réstberdttigade dr ense
om det. Beslutet ar dven giltigt om det fattas
av tvé (2) pé varandra féljande férenings-
stdmmor. Den forsta stdmmans beslut
utgodrs av den mening som har f&tt mer an
halften av de avgivna résterna eller, vid lika
réstetal, den mening som
stémmoordféranden bitrader. P& den andra
stadmman krévs att minst tvd tredjedelar
(2/3) av de réstande har réstat fér beslutet.
Bostadsrattslagen kan fér vissa beslut fore-
skriva hégre majoritetskrav.
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