ARSREDOVISNING 2024

BRF Sandstenen 1



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lgenhetskop, ar det klokt att 14sa och forsta bostadsrittsfdreningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en dverblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s3 att du
|dttare kan forstd och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under dret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

* Resultatrékning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvénds till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med foregdende r. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhéllskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhdliskostnaderna och se om resultatet d blir positivt.
Kom ihag att en bostadsréttsforening ska folja sjélvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
majligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrékning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid riakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomférts.

* Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med féregdende ar.

Ordlista

Aniaggningstillgdngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beradknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning: En sammanstéllning over féreningens tillgdngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéttelse: Del i rsredovisningen dér styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: D& foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens
lan eller reparera huset. Tillskottet kan anvindas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett &r.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda fér omsittning eller forbrukning.

Resultatrikning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rikenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhali som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av drsstamman. Kallas &ven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrikning.

Upplupna intékter: Intdkter for rakenskapsdret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapséret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas férsta gdngen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsritt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst d& foreningen har varit i géng en tid.

Upplatelseavtal: Avtal meilan foreningen och bostadsrittens kdpare da bostadsratten képs for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsréttsagare betalar till foreningen fér att tdcka foreningens kostnader.

Arsstaimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen f6r Brf Sandstenen Nr 1, med sédte i UPPSALA, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamaél dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus. om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 oktober 2018,

Foreningens fastighet

Féreningen forvirvade 1960-02-15 fastigheten Eriksberg 23:1 i Uppsala kommun. Fastigheten ér
upplaten med dganderitt. Foreningens fastighet bestér av 2 flerbostadshus i 3 vaningar med totalt 56
bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kok
9 st 2 rum och kok

27 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok

1 st affirslokal (f d bibliotek)

Den totala boytan ér 3 444 kvm. Afférslokalen har en yta om 320 kvm. Denna hyrs av firman El-&
Reglerteknik. Avtalet 16per till och med 2026-01-31 med tre ars forldngning om det €j sigs upp senast
nio ménader fore avtalets utgang.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen betalar statlig fastighetsskatt for den yta som 4r taxerad som lokal. For lokaler #r skattesatsen
fortsittningsvis 1 % och berdkningsunderlaget utgdrs av 2022 &rs taxeringsviirde.

Kommunal fastighetsavgift uppgick 2024 till 1 630 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsarets utging 76 578 000 kr varav markvirdet motsvarar
37 876 000 kr och byggnadsvirdet 38 702 000 kr.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. Dessutom ingér ett kollektivt bostadsrittstilligg {6r
samtliga medlemmar i férsdkringen. Boende i féreningen behover sdledes inte teckna detta tilligg till sin

hemforsikring.
o
Pa%
vV
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Avsittning vttre fond
I enlighet med foreningens stadgar skall den érliga avsattningen till fonden for yttre fastighetsunderhall

vara minst 3% av samtliga andelsvirden. Den rekommenderade avsittningen till yttre fond enligt
underhallsplan &r 124 000 kr.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens 1an
Féreningens fastighetsldn uppgick vid arsskiftet till 14 939 740 kr.
Féreningen har fem 1an hos Stadshypotek.

Fastighetens tekniska status

Foreningen har bytt ut samtliga trifonster mot nya fonster vilket avsevért minskar underhallsbehovet.
Atgirden har diirmed betraktats som en forbittringsétgiird istillet for underhall. Detta har medfort att de
nya fonstren har aktiverats som tillging och skrivs av dver 50 ar med undatag av det senaste fonsterbytet
som p.g.a. dndrade regler betraktas som en underhdllsatgird.

Under 2013 satte foreningen in sdkerhetsddrrar, fastighetsboxar och nya 13s till alla ligenheter.
Lascylindrar till ytterdérrar, kéllarutrymmen och tvéttstugor har ocksa bytts.

Under 2023 har fasad, tak och balkonger renoverats.

Fastighetsforvaltning

Fastum AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. PD Miljovardsservice AB och
Upplands Boservice har ansvarat for den tekniska forvaltningen. Lokalvarden har skétts av
PD Miljoévardsservice AB.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024-04-29 och pafdljande konstituerande sammantriade
haft foljande sammansittning:

Emil Mork Ledamot, ordférande, avgatt under aret
Jenny Vienola Ledamot, vice ordfrande tillika kassor
Malin Beckman Ledamot, sekreterare

Bo Andersson Ledamot, vicevird

Ingrid Redbo Ledaimot

Anna Norberg Suppleant

Albert Kronstrém Tunér Suppleant

Under &ret har styrelsen haft 11 stycken protokoliférda méten.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening,.

Revisorer

Sanna Lindqvist, revisor, Borev Revision AB

Peter Lindqvist, revisorssuppleant, Borev Revision AB
Annette Wallin, internrevisor

Anders Nylund, internrevisor, suppleant

Valberedning
Ann-Mari Larsson
Gunilla Andersson
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Den 1 januari och den 1 april hjdes avgifterna for 1gh, garage och parkeringsplatser med 10 %.

Ett lan dr omsatt till ligre rénta.

En cykelrensning utfordes under varen 2024,

Slutbesked for "Bygglov for fasadidndring pé flerbostadshus” inkom 2024-08-04.
Nytt grus dr lagt i gangarna i tridgérden.

Sand dr utbytt 1 sandladan.

Emil Mork avgick ur styrelsen i oktober 2024 och Jenny Vienola tridde in som ordférande i november
2024.

Forbrukningen av el har varit storre dn normalt pd grund av underhillsarbetet. Forbrukningen av virme
och vatten dr ungefdr lika som tidigare &r.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 68 (68) medlemmar. Nio Igh har bytt dgare, nr 5, 9, 11, 22, 26, 28, 41, 49,
56. En Igh har varit uthyrd i andra hand under aret, nr 47. En styrelsemedlem har fungerat som vicevird.
Foreningen tar ut en avgift vid andrahandsuthyrning, 10 % av prisbasbeloppet.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3350 2616 2272 2 065 2 069
Resultat efter fin. poster (tkr) -110 -759 -46 -66 63
Soliditet (%) 20 20 69 68 69
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 912 708 616 558 558
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 3 880 3929 238 250 261
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 4338 4392 266 279 292
Sparande per kvm (kr/kvm) 174 74 74 65 97
Rintekénslighet (%) 5 6 0 1 1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 238 207 210 198 177
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintdkter 94 92 93 93 93
Arets resultat exkl. avskr. (tkr) 665 16 169 148 277

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter uppliten med bostadsritt ingér frén och med 2023 drsavgifter
lokaler, IMD avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om
sddana avgifter tas av féreningen enligt BFN 2023:1. Fér att kunna jamfora Gver ar dr dven tidigare ar
omriknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavegift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt,

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm uppléten med bostadsratt (kr)

Foéreningens totala fastighetsian dividerat med total yta uppliten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + arets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekiinslighet (%)

Foreningens riantebirande skulder dividerat med totala arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for medlemmars egna elforbrukning ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintiikter (%)
Foreringens arsavgifter dividerat med totala rorelseintdkter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa dkade rdntekostnader som kostnadsfort 1 bokslutet per 2024-12-31.
Foreningens balanserade underskott beror pa storre underhéll som inte kunnat aktiverats for avskrivning.
Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen fOreningens A&rsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid éarets
ingdng 352 310 5229970 -670 995 -759 426 4 151 859
Disposition av
foregaende
ars resultat: 182 731 -942 157 759 426 0
Arets resultat -109 789 -109 789
Belopp vid arets
utgang 352 310 5412 701 -1 613152 -109 789 4042 070

Forslag till resultatdisposition

ansamlad forlust -1 613152

arets foriust -109 789
-1 722 941

behandlas si att

till foreningens fond {or yttre underhall avsittes 124 000

1 ny rikning overfores -1 846 941
-1 722 941

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Raorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3349 830
8 766
3 358 596

-1 626352
-285 840
-159 948
-774 933

-2 847 073

511 523

4545

-625 858

-621 313

-109 789

-109 789

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

2616213
24 277
2 640 490

-1764 256
-428 296
-168 132
=774 933

-3 135 617

-495 127

50743
-315 041
-264 298

-759 426

~759 426

%
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiflgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

19 102 052
19 102 052

19 102 052

8 740
566 426
177 051
752217

352722
352722
1104 939

20 206 991

7(14)

2023-12-31

19 876 985
19 876 985

19 876 985

0
647 742
194 318
842 060

50 370
50370
892 430

20 769 415

>
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2024-12-31

352310
5412701
5765 011

-1 613 152

-109 789
-1 722 941
4 042 070

& 786 250
8786 250

6 153 490
247 565
5376
647 325
324 916
7378 671

20 206 991

8 (14)

2023-12-31

352310
5229970
5582 280

-670 995
-759 426
-1 430 421
4 151 859

12 273 490
12 273 490

2853 250
276 565
10 622
628 755
574 874
4 344 066

20769 415



Brf Sandstenen Nr 1
Org.nr 717600-2173

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflide frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Férindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-109 789
774 933
-5 246

659 898

28 616
-260 389
428 125

-187 000
-187 000

241 125

672 891
914 016

9 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-759 425
774 933
115

15 623
-23 878

249 724
241 469

-17216 594
-17 216 594

14 209 000
14 209 000
-2766 125

3439015
672 890
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dir inget annat anges.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anliggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter inklusive avsittning till inre fond

P-plats och garage
Hyresintékter lokaler

I &rsavgiften ingér virme, vatten, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snordjning/sandning
Reparationer

Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Bredband

Hyra for garage/parkering
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

2024
3085814
89323
174 692

3 349 829

2024
192 518
32625
117 307
4200
48 373
6 250
103 071
615 838
199 167
69 576
111072
121 385
0

0

4970
1626 352

2023
2383 436
66 445
166 332
2616213

2023
179 448
9379
112193
0
25782
292 269
99210
548 467
150 705
94 039
106 809
117 122
26 819
1314
700
1764 256
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Kontorsmaterial

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Tekn. forvaltning grundavtal
Bankkostnader
Underhaéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Gévor

Ovriga poster
Inteckningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Revisionsarvode intern revisor
Arvode valberedning

Ovriga kostnadsersittningar
Sociala avgifter

2024

15 780
91 280
0

6 651
750
23500
123 221
8 728
3517

7 000

0

0

5413

0

285 840

2024
129 078
17 000
3000
2000
1999

6 871
159 948

11 (14)

2023

15 780
88 984
660

4 876
750
29250
90 000
8352
3072
6438
689
318
13198
165 930
428 297

2023
75 000
50 000

1500

2 000

0
39 632
168 132
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvérden
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde mark

Not 7 Ovriga fordringar och avrikningskonto forvaltare

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-tv
Fastighetsforsakring
Ekonomisk forvaltning
Avfallshantering

2024-12-31
28 393 256

0
28 393 256

-8 516271
0

-774 933
-9 291 204

19 102 052

38 702 000
37 876 000
76 578 000

582300
582 300

2024-12-31
5132
561294
566 426

2024-12-31
30713

117 400
24330

4 608

177 051

12

2023-12-31

2795300
25597 956
28 393 256

-2 213 000
-5 528 338

=774 933
-8 516 271

19 876 985

38702 000
37 876 000
76 578 000

582 300
582 300

2023-12-31
25221

622 521
647 742

2023-12-31
30374

111 072
25324

27 548

194 318

(14)

ST
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Langivare % rinteéindring
Stadshypotek 4,830 2025-09-30
Stadshypotek 4,250 2025-06-01
Stadshypotek 4,140 2025-09-30
Stadshypotek 3,940 2027-07-30
Stadshypotek 4,020 2026-06-01

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2024-12-31

829 740

2 666 250
2567 500
4443 750
4432 500
14 939 740

6 153 490
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Lanebelopp
2023-12-31
873 740

2 693 250

2 593 500
4488 750

4 477 500
15126 740

2853 250

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande riikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och

styrelsens beddmning &r att 1dnet kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 187 000 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 6 063 490 kr

Not 10 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Personalskatt

Avrikning lagst soc avgifter
Avrdkning Fastum

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réintekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Beriknade upplupna sociala avgifter
Berdknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvirme

Reparationskostnader

2024-12-31
577 065

44 246

26 011

3

647 325

2024-12-31
62916

0

0

25000

133 447

10 597
82192

10 764

324 916

2023-12-31
628 224

0

0

531

628 755

2023-12-31
66 960

125 000
39275
25000
229923
7002

80 266
1448

574 874
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Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inga avgiftshdjningar ar beslutade for 2025,

Styrelsen foljer kontinuerligt forbrukningen av el, viirme och vatten.

Not 13 Stiillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15218 000 15218 000

15218 000 15218 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Sandstenen 1, org.nr 717600-2173

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Brf Sandstenen 1 for rikenskapséret
2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer #r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om
forhéllanden som kan paverka fSrméagan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera fSreningen, upphtra med verksamheten eller
inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som innehatler
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

frvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f5r mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
cller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdclse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgiirder som #r limpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
os#kerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en firening inte lingre kan forisétta
verksamheten.

e  utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



BOREV [ N

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sandstenen 1 for
rikenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga
och @ndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit négon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pdnagot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fsreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgsrder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sddana atgéirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertréidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.
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