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Styrelsen for RB BRF Lommen fir

F o rva I t n i n g S b er atte | se Hrmed sppritia drsvedovisning o

rdkenskapsaret

2025-01-01 #l12025-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952-07-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-07-31 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-03-25.

Foreningen har sitt séte i Landskronas kommun.

Arets resultat 4r bittre dn foregaende ar, mestadels beroende pa ligre kostnader avseende reparationer och underhall.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 59 % till 28 %.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1&n som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som ett
kortfristigt lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 579 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 708 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lommen 17 i Landskronas kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 38 lagenheter
samt 1 uthyrningslokaler. Byggnaden ar uppford 1951. Fastighetens adress dr Prastgatan 8 A-C i Landskrona.

Fastigheten &r fullvardeforsdkrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Léigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
3 23 11 1 0 0 38

Dessutom tillkommer

Lokaler

1
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Total tomtarea: 1128 m?

Total bostadsarea: 2301 m?
Total lokalarea: 303 m?
Arets taxeringsvirde 28 426 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 26 021 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

AB Grundstenen 147

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i norra Skéne.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #dven fa aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsskotsel, ekonomisk och teknisk forvaltning

Telenor Internet

Tele2 Kabel-TV

LSR Ohlssons Renhéllning

NSVA Vatten |
Bixia AB |
Landskrona Energi AB El- och vdarmeavtal |
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 181 tkr och planerat underhall fr 76 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2025-05-26 och &r aktuell.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fasadrenovering 2016
Underhallsavgasning 2016
Byte vindsdorr 2016
Malning i lokal 2017
Montering av galler vid gemensamma utrymmen 2017
Installationer av nya taggar 2017
Tvittning och underhallning av fasad och tak 2017
OVK 2017
Tak 2018
Byte av brandgasventilation 2018
Dorrbyte 2018
Malning gemensamma utrymmen 2018

Nya vindsforrad, malning miljchus, mélning
trapphus, ventilationsunderhall,

belysningsunderhall mm. 2019
Installationer av taggsystem till tvittstugan 2020
Underhallsadministration 2020
Kontroll av virmevéxlare 2020
Malning gemensamma utrymmen 2020
Relining 2021
Balkonger 2021
Kallarforrad 2021
Malning 2021
Dérrautomatik 2021
Ventilationsatgérder 2021
Flaktbyte 2022
Malning panel, portar och kring fonster 2022
Underhallsspolningar 2023
Underhallsavgasare 2023
Tradéck pa balkonger 2023
Byte av forrad samt malning av forradsutrymmen 2024

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Rorligt arvode avs. 2024 76 000
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Efter senaste stimman och ddrpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Eggers Mansson Ordforande 2027

Maria Palmeiro Andersson Ledamot 2026

Sven Mellhorn Ledamot 2026

Emil Mollestam Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Adila Sivac Suppleant 2026

Lena Elfborg Suppleant 2026

Katarzyna Koszter Suppleant 2026

Johanna Thorén Suppleant Riksbyggen  Avgétt

Revisorer och vriga funktionfrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ben Heidari Fineasity AB Auktoriserad revisor 2026

Per Méansson Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kristina Nilsson 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Harry Nielsen 2026

Laila Takavirta 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 43 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2025-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antdgit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna frén och
med 2026-01-01 med 5 %.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024
Nettoomséttning* 2 462 2419
Resultat efter finansiella poster* 129 —659
Balansomslutning 9211 9300
Arets kassaflode 90 —432
Soliditet %* 4 3
Likviditet % 28 59
Arsavgift andel i % av totala
87 87 87 87 88
rorelseintékter*
Arsavgift kr/kvm uppléten med
873 856 823 784 769
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 491 712 460 464 674
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 462 518 381 389 375
Energikostnad kr/kvm* 203 202 189 190 179
Sparande kr/kvm* 301 210 314 304 297
Rénta kr/kvm 93 107 115 71 72
Skuldséttning kr/kvm* 3240 3371 3506 3 644 3791
Skuldsittning kr/kvm upplaten med
3433 3572 3716 3 862 4018
bostadsratt™
Réntekénslighet %* 3.9 42 45 49 5,2
* obligatoriska nyckeltal
800
700
600
500 /\
400 -
300
200
100 unjm’:“’zi—izz;—azarzﬂﬁ_
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e Driftkostnader ke m?
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frén drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt pa foreningens betalningsfsrméga pé Iang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av freningens intéikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter frén drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat p4 totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viirme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underh&ll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala réntebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka érsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets bérjan 70 140 0 0 4267924 —3 436 289 —658 546
Extra reservering for under-hall enl.
staimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstiammobeslut —658 546 658 546
Reservering underhéllsfond 271 000 —271 000
Ianspraktagande av underhallsfond =76 001 76 001
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing frén uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 129 135
Vid arets slut 70 140 0 0 4462 923 —4 289 834 129 135

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 094 835 |
Arets resultat 129 135
Arets fondreservering enligt stadgarna —271 000
Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 76 001
Summa —4 160 700

Styrelsen foreslar foljande behandling av den
ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr - 4160700

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintédkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 462 323 2418 656
Ovriga rorelseintékter Not 3 6943 360
Summa 2 469 266 2419 016
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1279 530 —1 853 645
Ovriga externa kostnader Not 5 —183 502 —205 923
Personalkostnader Not 6 —58 313 —54 286
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —579 207 —700 248
Summa rorelsekostnader -2 100 553 -2 814 102
Roérelseresultat 368 713 —-395 086
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 11 416 23 186
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —250 994 —286 646
Summa finansiella poster -239 579 -263 460
Resultat efter finansiella poster 129 135 -658 546
Arets resultat 129 135 -658 546
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 7 944 989 8 129 657
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 56 212 60 251
Summa materiella anliggningstillgangar 8001 201 8 189908

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 57 000 57 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 57 000 57 000
Summa anliggningstillgangar 8 058 201 8246 908

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 136 011 139 999
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 72 005 59 048
Summa kortfristiga fordringar 208 016 199 047

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 944 322 854 483
Summa kassa och bank 944 322 854 483
Summa omséttningstillgangar 1152 338 1 053 530
Summa tillgangar 9210 539 9 300 437
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 140 70 140
Fond for yttre underhall 4462 923 4267 924
Summa bundet eget kapital 4 552 063 4533 063
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 289 834 —3 436 289
Arets resultat 129 135 —658 546
Summa fritt eget kapital —4 160 700 —4 094 835
Summa eget kapital 372 363 243 229
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4773 725 7275090
Summa langfristiga skulder 4773725 7275090

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3662 290 1502 525
Leverantorsskulder Not 17 77 801 75 402
Skatteskulder Not 18 1967 0
Ovriga skulder Not 19 28 582 285
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 20 293 811 203 907
Summa kortfristiga skulder 4 064 450 1782119
Summa eget kapital och skulder 9210539 9300 437
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 368 713 —395 086
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 579 207 700 248

947 920 305163

Erhéllen rdnta 1 667 23 186

Erlagd rénta —255 544 —304 982

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 694 043 23 367

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 779 —6 547
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 127 117 =36 054
Kassaflode fran den lopande verksamheten 821 939 —19 234

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark -390 500 0
Investeringar i inventarier 0 —60 588
Kassaflode frin investeringsverksamheten -390 500 —60 588

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —341 600 —352 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —341 600 —352 000
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 89 839 —431 822
Likvida medel vid arets borjan 854 483 1286304
Likvida medel vid &rets slut 944 322 854 483
Kassa och Bank BR 944 322 854 483
Differens ‘J 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas p4 ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgadngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestadende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansridkningen nér det pé basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Balkonger Linjér 50
Dorrar & Portar Linjar 50
Elinstallationer Linjér 50
Fasad Linjér 30
Fonster Linjar 50
Byggnad inre ytskikt Linjér 35
Stomme Linjér 120
Tak Linjar 15
VA-installationer Linjar 50
Virmeinstallationer Linjér 50
Viarmevixlare Linjér 20
Ventilation Linjér 50
Hyresgéstanpassningar Linjér 40
Hiss Linjar 10
Tvittstugeutrustning Linjér 15
Inventarier — maskiner Linjar 1
Inventarier — tvattmaskin Linjér 15
Anslutningsavgifter — bredband Linjér 3
Standardforbattringar — fjarrvirme Linjér 28
Standardforbittringar — Fasad/balkong/fénster Linjér 18
Standardforbattringar — antennanldggning Linjar 5
Standardforbattringar — stam och fasad Linjar 26

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2145 672 2103 648
Hyror, lokaler 310260 305 448
Ovriga ersittningar 6394 9575
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —3 —13
Summa nettoomsaéttning 2462 323 2418 656
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 6 943 360
Summa 6vriga rorelseintakter 6 943 360
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall =76 001 =505 928
Reparationer —181 224 —334 149
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —81772 =74 150
Forsakringspremier —45 380 —40 244
Kabel- och digital-TV —51 169 =50 967
Aterbéring fran Riksbyggen 1100 400
Systematiskt brandskyddsarbete —15 542 -15775
Serviceavtal —23 936 —48 895
Obligatoriska besiktningar —13 969 -8 698
Sné- och halkbekédmpning —40 859 —29 743
Statuskontroll -15 670 -18 518
Forbrukningsinventarier —6 402 -6 955
Vatten —164 828 —163 899
Fastighetsel =71 070 —72'101
Uppvérmning —292 691 —288 749
Sophantering och atervinning —63 082 —61 196
Forvaltningsarvode drift —137 036 —134 080
Summa driftskostnader -1 279 530 -1 853 645
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —136 564 —131 054
IT-kostnader -3 540 -3 540
Arvode, yrkesrevisorer —18 250 -18 125
Ovriga forvaltningskostnader —6 389 —20 057
Kreditupplysningar —1:251 —827
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 528 —10 601
Kontorsmateriel 0 -3 497
Medlems- och foreningsavgifter -2 470 -2 470
Konsultarvoden -3 625 0
Bankkostnader —2 682 2799
Ovriga externa kostnader -5204 —12 954
Summa dvriga externa kostnader -183 502 —205 923
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —25 000 —25 000
Sammantradesarvoden —20 400 —16 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =6 500 =7 600
Ovriga personalkostnader -300 0
Sociala kostnader -6 113 =5 486
Summa personalkostnader -58 313 —-54 286
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning virmevixlare -9 763 0
Avskrivningar stomme och fasad =565 405 =565 405
Avskrivningar balkonger och fonster 0 —134 506
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 039 =337
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =579 207 —-700 248
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintakter fran likviditetsplacering 9749 20279
Ovriga rinteintikter 1667 2907

11 416 23186 -

Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —241 735 =277 696
Ovriga rantekostnader —642 0
Ovriga finansiella kostnader -8617 -8 950
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-250 994 —286 646
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1399 700 1399700
Mark 84 000 84 000
Balkonger och fonster 2500 000 2500000
Stomme och fasad 14 889 011 14 889011
Standardforbattringar 366 210 366 210
Anslutningsavgifter 28 700 28 700
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 19267 621 19 267 621
Arets anskaffningar
Byggnad, vimevixlare 390 500
390 500 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1399 700 -1399 700
Balkonger och fonster -2500 000 -2 365 494
Stomme och fasad -6 843 354 -6 277 949
Standardforbattringar -366 210 -366 210
Anslutningsavgifter -28 700 -28 700
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 137 964 -10 438 052
Arets avskrivningar
Viarmevaxlare -9762 0
Balkonger och fonster 0 -134 506
Stomme och fagad -565 405 -565 405
-575 168 -699 912
Ombklassificeringar i samband med &vergéng till K3
Byggnader 0 -1399 700
Byggnad 0 1399 700
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 713132 -11 137 964
Restvirde enligt plan vid arets slut - .7 944 989 8129 657
Varav
Byggnader 380 738 0

17 l ARSREDOVISNING RB BRF Lommen Org.nr: 7440000714



Mark 84 000 84 000
Balkonger och fonster 0 0
Stomme och fasad 7 480 251 8 045 657
Standardforbattringar 0 0
Anslutningsavgifter 0 0
Totalt taxeringsvérde 28 426 000 26 021 000
varav byggnader 21753000 18675000
varav mark 6673 000 7 346 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier, maskiner 71 358 71 358
Inventarier, tvattmaskin 60 588 0
131 946 71 358
Arets anskaffningar
Inventarier, tvittmaskin 0 60 588
0 60 588
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 60 588
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier, maskiner -71 695 -71 358
-71 695 -71 358
Arets avskrivningar
Inventarier, tvattmaskin -4 039 -337
-4 039 -337
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier -75 734 -71 358
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -75734 -71 695
Restvirde enligt plan vid arets slut 56 212 60 251
Varav
Inventarier, maskiner 0 0
Inventarier, tvittmaskin 56212 60 251
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Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag

2025-12-31 2024-12-31
114 Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 4 500 kr 57 000 57 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 57 000 57 000
foretag
Not 13 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 0 5655
Skattekonto 136 011 134 344
Summa 6vriga fordringar 136 011 139 999
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 9749 0
Forutbetalda forsékringspremier 48 363 45 380
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 008 12 783
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 885 885
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 005 59 048
Not 15 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
SBAB-konto 558 305 658 305
Transaktionskonto - Swedbank 386017 196 178
Summa kassa och bank 944 322 854 483
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 8436015 8777 615
Lan som omfdrhandlas ndstkommande rikenskapsar -3 520 690 —1260 925
Niésta &rs amortering —141 600 —241 600
Langfristig skuld vid arets slut 4773725 7 275 090

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,75% 2026-09-25 3720 690,00 0,00 200 000,00 3520 690,00
SWEDBANK 3,65% 2027-03-25 3796 000,00 70,00 41 600,00 3754 400,00
SWEDBANK 2,84% l . +2028-04-25 1260 925,00 0,00 100 000,00 1160 925,00
Summa 8 777 615,00 0,00 341 600,00 8 436 015,00

*Senast kinda réintesatser
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Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 29010 72 537
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 48 791 2 865
Summa leverantérsskulder 77 801 75 402
Not 18 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 1967 0
Summa skatteskulder 1967 0
Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 22 486 285
Clearing 6 096 0
Summa d6vriga skulder 28 582 285
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 16 667 21217
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8879 3720
Upplupna elkostnader 6 254 6 506
Upplupna virmekostnader 39 044 40 495
Upplupna kostnader for renhallning 978 931
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1250 656
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 450
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 208 739 117 932
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 293 811 203 907
Not 21 Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14 475 000 14 285 000

Not 22 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-12
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Var revisionsberittelse har limnats

Majerzadeh-Heidari Per Méansson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Fineasity AB
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Fineasity 6

Financials made casy

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Lommen
Org.nr 744000-0714

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Lommen for
rdkenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar
och Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vara yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar, 2024, har utforts av annan revisor som ldmnat
en revisionsberittelse daterad 2025-04-16 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sé &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Riksbyggen Bostadsrittsforening Lommen, Org.nr 744000-0714



| | =]
Fineasity o

Financials made easy

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision ‘
for att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala |
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om f6reningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddarmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen har
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Lommen for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnitten Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag ;
som auktoriserad revisor har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de vi jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma f6éreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sadana &tgérder, omraden och forhdllanden som #r visentliga for verksamheten
och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som 4r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg .
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Viér revisionsberittelse har ldimnats den Q\/ U’Pa ; !
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Ben Mahajerzddeh-Heidari Per Mansson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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