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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Nya Kampsdangen 4

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
KassAflOdESANAlYS . e e s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .....ovuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiietitieisesteteasessecsssssssscsssssosssssssssess Sa2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s. 4
=Y e =T Y=Y Y] g s. 4
Forandringar i eget Kapital .. ... e s.5
ReSUILATAISPOSITION .ttt et e e e e e s.5

ResUItAtrakning c.ooeeeereerieeereereeseesescescessesssssscessessosssssscessossssssssscesssssssssssscesssssssssces Sol
BalanSrAKNINgG «oeeeeeeeeeeeeeeeeeescescessessssoscessessssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesce: S8

Kassaflodesandlys ....ceeeeeeieiereeeeeeeecescescescessscoscessessosssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssce Se10

[ v | ryKh8ULOWI-r1eY2LIIR-g




Brf Nya Kampséngen 4 ,&rsredovisning 2025
769612-3285

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-03-22 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary - Kommun
Brf Nya Kampséngen 4 2011 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret &r 1951.

Féreningen har 24 bostadsrdtter om totalt 1800 kvm och 2 lokaler om 222 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2
002 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Carl-Johan Waldner Ordférande

Katarina Eliasson Styrelseledamot
Johan Wellenius Styrelseledamot
Sara Bjorklof Styrelseledamot
Heidi Rydbeck Suppleant
Martin Folke Suppleant

Valberedning

Carl von Gerber

Jessica Safir Bassan
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Kvadrat Revision AB  Auktoriserad revisor Ansvarig Johan Dahl

Mats Henrik HGbner Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-26.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2026 och stracker sig fram till 2075.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2011 e Stamrenovering i kok och badrum. Elledningar i ldgenheter och lokaler drogs om.
2012 e Renovering av varmesystem inklusive utbyte av samtliga stam- och radiatorventiler.

2013 e Fonsterrenovering inklusive bullerddmpning av fonstren i dster och véster. Rengoring av
varmevdéxlarna. Besiktning av fastighetens elsystem.

2014 e Renovering av tvattstuga inklusive ny maskinpark. Renovering av avloppsledningar i bottenplattan.
Installation av nytt FTX flaktaggregat i hyreslokaler.

2015 e Renovering av entré och trapphus inklusive ny armatur. Tre nya kéllarférrad.Avtal om uppldtelse av
vindsytor. Nya lokalhyresavtal tecknades.

2016 e Markarbeten pé fastighetens framsida s@val som baksida, inklusive hdjning och plattlaggning av vég
samt ny terrass for lokalhyresgdst. Brandférebyggande dtgdrder installerades i fastighetens
allmdnna utrymmen. Sotning samt t&tning av rensluckor och skorstensstock (&tta eldstader).
Inspektion/tillsyn av Miljé- och hdlsoskyddsnamnden, Stockholms Stad. Inga anmérkningar.

2017 e Nya stadgar antagna pd extrastdmma 20 sept, trafikpollare anordnades, utdkning av
cykelutrymmet, godkdnd brandskyddskontroll av eldstdder.

2018 e Borransdkan bergvarme (godkéandes jan 2019), ommdalning av takets sédra sida inkl. komplettering
taksdkerhet, dusch i kdllaren &ter i bruk, byte av I&ssystem, renovering av takterrass (Igh 064),

installation av vattenutkast p& baksidan.

2019 e Stamspolning, utbyte termostater pd element i ldgenheterna, el-slingor installerade i stuprér pd
sodersidan, &dtgdrdat trasigt dagvattenrér vid porten.

2020 e Installation av fiber for bredband i fastigheten.

2021 e Installation av bergvdarmeanlaggning
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,&rsredovisning 2025

2022 e Renovering av kdllartrappa samt byte av dorr till kallare och soprum. lordningsstdllande av soprum

med matavfallssortering och igensdttning av sopnedkast.

2023 e Renovering av fasadens sockel. Atgdrdot slukh&l mot Banérgatan.

2024 e Nytt staket langs fastighetens nordéstra del. Fénsterrenovering (malning och byte av skadat trd).

Stenldggning vid entrén.

2025 e Hack mot Valhallavagen har beskurits. Stamspolning

Planerade underhall

2026 e Byte av fldkt. Injustering av ventilation

Anpassning soprum - fastighetsnara insamling

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under dret amorterades féreningens 1&n med 400.000 kr.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 4%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och

avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 37 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverlételser.

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2 082 956 2 034 255 1961681 1843 868
Resultat efter fin. poster 522 412 271846 304 992 -430 000
Soliditet (%) 83 83 83 83
Yttre fond 1052 643 1052 643 477 043 -
Taxeringsvarde 97 135 000 95911 000 95911 000 -
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 791 760 760 725
Arsavgifternas andel av totala
rérelszintdkter (%) 595 67.2 69 70
Skuldsattning / kvm uppléten
bostadsratt, kr 6500 6798 6798 6798
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5786 5984 5984 5984
Sparande / kvm totalyta, kr 422 430 427 377
Elkostnad / kvm totalyta, kr 125 129 18 -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 29 26 21 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 152 156 139 120
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,68 2,99 2,64 -
Rantekanslighet (%) 8,22 8,75 8,97 9,37
Sida 4 av 17
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 55 954 820 - - 55 954 820
Upplételseavgifter 6 815 059 - - 6 815 059
Fond, yttre
underhall 1052 643 0 0 1052 643
Balanserat resultat -1365 437 271846 0] -1 093 591
Arets resultat 271846 -271846 522 412 522 412
Eget kapital 62728 932 (] 522 412 63 251343
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1 093 590
Arets resultat 522 412
Totalt -571179

Styrelsens forslag fér avsattning till yttre fond:

Reservering till fond fér yttre underhdll 0
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -571179
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Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 082 955 2 034 255
Ovriga rérelseintakter 3 308 956 888
Summa rérelseintdkter 239191 2035143
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -760 785 -705 907
Ovriga externa kostnader 8 -82 596 -74 581
Personalkostnader 9 -74 908 -68 338
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -641 071 -590 006
Summa rérelsekostnader -1559 359 -1438 831
RORELSERESULTAT 832552 596 312
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9225 12 410
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -319 365 -336 876
Summa finansiella poster -310 140 -324 466
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 522 412 271846
ARETS RESULTAT 522 412 271846
Sida 7 av 17
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 73583 879 73203 647

P&gdende projekt 12 0 903158

Summa materiella anlédggningstillgdngar 73583 879 74106 805

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73 583 879 74106 805

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2 452 80 945

Ovriga fordringar 13 2147 746 1379179

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 27 281 24 541

Summa kortfristiga fordringar 2177 479 1484 665

Kassa och bank

Kassa och bank 116 775 9 027

Summa kassa och bank 116 775 9 027

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2294 254 1493 692

SUMMA TILLGANGAR 75 878 133 75 600 497
Sida 8 av 17
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Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 62 769 879 62 769 879
Fond for yttre underhdll 1052 643 1052 643
Summa bundet eget kapital 63 822 522 63 822 522
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1093 590 -1365 437
Arets resultat 522 412 271846
Summa ansamlad férlust -571179 -1093 590
SUMMA EGET KAPITAL 63 251343 62728 932
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 8 800 000 7 800 000
Summa langfristiga skulder 8 800 000 7 800 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 2 900 000 4300 000
Leverantorsskulder 40 553 69 530
Skatteskulder 200 956 98 230
Ovriga kortfristiga skulder 5508 17 365
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 679773 586 441
Summa kortfristiga skulder 3826790 5071566
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 878 133 75 600 497
Sida 9 av 17
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 832 552 596 312
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 641071 590 006

1473 623 1186 318
Erhéllen ranta 9 225 12 410
Erlagd rénta -322 527 -345 660
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1160 321 853 068
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -217 506 -7 108
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 158 386 -59 675
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1101201 786 285
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -118 145 -1254 647
Kassafléde frén investeringsverksamheten -118 145 -1254 647
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -400 000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -400 000 (o]
ARETS KASSAFLODE 583 056 -468 362
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1384 095 1852 457
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1967 151 1384 095
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nya Kampsdngen 4 &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 150 ar
Stammar 50 ar
Fonster, ventilation, radiatorer mm 20 &r
Dorrar 25 &r
Fasad 30 ér

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Féreningen har en latent skatteskuld som realiseras om fastigheten avyttras. Eftersom féreningen inte har for
avsikt att avyttra fastigheten varderas denna uppskjutna skatteskuld till O kr.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.
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Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsqvgifter bostdder 1422 996 1383 264
Hyresintdkter lokaler, moms 590 464 581312
Hyresintakter ovr objekt, moms (0] 3976
Deb. fastighetsskatt, moms 61352 59152
P&minnelseavgift 900 600
Dréjsmalsréanta 154 70
Pantsdttningsavgift 2925 -810
Overlatelseavgift 2 940 0
Administrativ avgift 1225 0]
Andrahandsuthyrning (0] 6 692
Ores- och kronutjdmning -1 -1
Summa 2082955 2 034 255
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 2 664 888
Ovriga intdkter -3 976 0]
Atervunnen moms 310 268 0]
Summa 308 956 888
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 50 000 50 000
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 11709
Fastighetsskatsel gard enl avtal 28 784 6303
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 26 910 14182
Stddning enligt avtal 26 211 26 688
Sotning 9 318 0
Besiktningar 3 049 4156
Hissbesiktning 4389 8878
Myndighetstillsyn 5075 0]
Gérdkostnader 1671 13 241
Gemensamma utrymmen 577 0
Sophantering 2522 0]
Snoéréjning/sandning 10 894 4716
Serviceavtal 14 739 2 450
Summa 184 139 142 322
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Varmeanlaggning/undercentral 7 384 0
Hissar 13 666 0]
Summa 21050 (0]
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 249 449 259208
Vatten 57 575 53 024
Soph&mtning/renhdllning 47 330 75 242
Grovsopor 18 460 0]
Summa 372814 387 474
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 34 444 32119
Kabel-TV 4 946 26 789
Bredband 40 667 18 972
Fastighetsskatt 102 726 98 230
Summa 182782 176 110
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1060 0
Revisionsarvoden extern revisor 24 535 8 558
Styrelseomkostnader (0] 2700
Féreningskostnader (0] 800
Férvaltningsarvode enl avtal 40 000 40 000
Overlatelsekostnad 2 817 o]
Pantsattningskostnad 2721 573
Administration 6 442 14132
Konsultkostnader 141 7818
Bostadsrdtterna Sverige 4880 0]
Summa 82 596 74 581
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 57 000 52 000
Arbetsgivaravgifter 17 908 16 338
Summa 74 908 68 338
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Brf Nya Kampséngen 4
769612-3285

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 318 434 332218
Kostnadsranta skatter och avgifter 931 4 658
Summa 319 365 336 876
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 79192 818 78 309 157
Arets inkép 1021303 883 661
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 80 214 121 79192 818
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 989 171 -5399 165
Arets avskrivning -641 071 -590 006
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 630 242 -5989171
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 73583 879 73 203 647
| utgdende restvdrde ingdr mark med 37 959 813 37 95981713
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 32997 000 27 826 000
Taxeringsvdrde mark 64138 000 68 085 000
Summa 97 135 000 95911000
NOT 12, PAGAENDE NYBYGGNATION 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 903158 532172
Arets investeringar 118 145 2 061962
Omfort till Byggnad -1021303 -1690 976
Summa pagéende arbeten (0] 903158
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 297 370 135
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 3976
Klientmedelskonto Mediator 791986 312 658
Klientmedelskonto Mediator rdntekonto 1058 390 1062 410
Summa 2147 746 1379179
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Brf Nya Kampséngen 4
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 12 641 11167
Forutbet forsakr premier 9712 9 407
Forutbet kabel-TV 1303 1292
Forutbet bredband 3625 2 675
Summa 27 281 24 541
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2027-08-28 431% 2 800 000 2 800 000
SEB 2026-06-28 0,99 % 2 000 000 2 000 000
SEB 2029-06-28 2,65 % 2 000 000 2 000 000
SEB 2028-07-28 2,99 % 2 000 000 2 000 000
Nordea 2027-04-14 2,55 % 71000 000 17000 000
Nordea 2029-09-19 3,06 % 7000 000 17000 000
Nordea 2026-09-22 2,42 % 900 000 1300 000
Summa 11700 000 12100 000
Varav kortfristig del 2900 000 4300 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 10 800 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 1094 215
Uppl kostnad Stadning entrepr 2282 2224
Uppl kostn el 31329 28 357
Uppl kostn rdantor 11820 14 982
Uppl kostn vatten 9 682 8 833
Uppl kostn |6ner 48 300 48 300
Uppl kostnad Sophdmtning 7 992 7183
Uppl lagstadgade soc avg 14 800 14 800
Férutbet hyror/avgifter 282 474 281547
Ovriga uppl kostn och férutb int 270 000 180 000
Summa 679773 586 441
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Brf Nya Kampséngen 4
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Arsredovisning 2025

NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa 20 000 000 20 000 00O
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Brf Nya Kampséngen 4 ,&rsredovisning 2025
769612-3285

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-29.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Carl-Johan Waldner Johan Wellenius
Ordférande Styrelseledamot
Katarina Eliasson Sara Bjorklof
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ansvarig Johan Dahl Mats Henrik Hubner
Kvadrat Revision AB Internrevisor

Auktoriserad revisor
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IR kvadrat™e>

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Nya Kampsangen 4

Org.nr 769612-3285

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Nya Kampsangen 4 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsforeningen Nya Kampsangen 4s finansiella stalining
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det
registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhéllande till Bostadsrattsforeningen Nya
Kampsangen 4 enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa éar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hoég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fo6rfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsétgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Nya Kampsangen 4 for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhéllande till Bostadsrattsforeningen Nya
Kampsangen 4 enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p& storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kvadrat Revision AB

Mats Henrik Hubner
Fortroendevald revisor

Johan Dahl
Auktoriserad revisor

2/2

Bostadsrattsforeningen Nya Kampsangen 4, org. nr.769612-3285

l v | HkYhUIUCWe-SkeFnUULRbg




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
05.05.2026 16:07 Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Nya Kamps
angen 4 2025-12-31 (1).pdf
SENT BY OWNER: » FrEES
SBC Digital signering - 04.05.2026 19:26
DOCUMENT ID: SHA-ST2:
’ f959ddaba723b6056d30c7db39035043a2a114067d1bfd
SkeFnUULRbg

f7709264c437cc16f347c4c40845fced40869a7db78a8e
ENVELOPE ID: 3fe36a3ac54d7673d5e4302da9d5d7e8049%

HkYhUIUCWe-SkeFnUULRbg

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1. Mats Henrik Hiibner zr Signed 05.05.2026 15:32  elD Swedish BankID
mats@huebner.se Authenticated 05.05.2026 14:11  Low IP:176.10.144.33

2.Johan Olof Magnusson D zr Signed 05.05.2026 16:07  elD Swedish BankID
ahl
johan.dahl@kvadratrevisi ~ Authenticated 05.05.2026 13:46  Low IP: 188.151.200.55
on.se

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Det registrerade revisionsbolagets ansvar
	Den förtroendevalda revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar



		2026-04-24T05:37:58+0000


	1: 
		2026-04-24T05:39:06+0000



	



