ARSREDOVISNING 2025
BRF MALARHAMNEN



ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsritt innebar att medlemmarna i en
bostadsrattsforening gemensamt dger och
forvaltar hus och mark som hor till bostads-
rattsforeningen. Alla medlemmar har méjlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
paverka ekonomi och férvaltning. En bostads-
rattsforening har inget vinstsyfte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nar
du blir medlem i en bostadsrittsféorening far

du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter. Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrittsforeningens egna stadgar. Aven
lagen om ekonomiska féreningar innehaller
viktiga regleringar som beror bostadsratts-
foreningen.

ARSREDOVISNINGEN

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
forening. Det grundliggande andamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsratt och darmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska foreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sigas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar dven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utéva sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som galler
vid féreningsstimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk forening ar enligt bokforings-
lagen skyldig att for varje rdkenskapsar upp-
ratta en arsredovisning. Arsredovisningen
bestar av flera delar, en forvaltningsberattelse,
en resultatrakning en balansrakning, noter
samt en revisionsberattelse.

I en bostadsrattsforening med god kontroll 6ver
ekonomin kan medlemmarna kdnna trygghet.
Mianadsavgifterna behover inte chockhoéjas och
det finns medel till underhallet.
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Milarhamnen med séte i Sodertélje org.nr. 769633-8990 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening)enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2017. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-06.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sodertélje kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Lejonet 13 2017-12-21 2019

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad 1 Folksam . I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
84 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 4 855
1 lokal 303
58 garageplatser 0
26 p-platser 0
4 forrad 0
Totalt 173 objekt 5158

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 1 rok, 31 st 2 rok, 32 st 3 rok, 7 st 4 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamail
Sodertélje Lejonet G:A 717920-5153 35/100 Parkeringsgarage, Tekniska
GA:1 installationer for ventilation,

Elf6rsorjning och oljeavskiljning,
Laddplatser for elfordon.

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansadttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ulric Per Georg Pernselius Ordforande 2024-05-27

Tina Kiper Ledamot 2024-05-27

Mona-Lisa Hagvide Ledamot 2025-05-02
Joakim Eriksson Ledamot 2025-05-02

Joakim Eriksson Suppleant 2025-05-02
Rasmus Fowelin Ledamot 2024-04-01

Rande Benyamen Ledamot 2025-05-02
Sakari Héager Suppleant 2025-05-02
Michel Kouirie Suppleant 2025-05-02

Andreas Ylve Suppleant 2025-05-02
Abraham Hanon Suppleant 2025-05-02

Styrelsen har under éret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Ulric Per Georg Pernselius, Tina Kiper, Mona-Lisa Hégvide, Joakim Eriksson, Rasmus
Fowelin och Rande Benyamen.

Revisorer har varit: Mikael Olsson, auktoriserad revisor hos Ernst & Young AB, vald av féreningen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-08.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

En forandring av &rsavgiften med +5% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen ska besluta om reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Under éaret har foljande atgirder genomforts:
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¢ Slutit avtal med Fire Safe AB, avseende kontroll av rokluckor pa taken.

¢ KONE hissar har uppgraderat kommunikationen med hissarna vid larm och vi har kompletterat avtalet med
automatiskt fellarm till KONE for att pa sa sétt forekomma fellarm.

« Avtal med DEKRA AB avseende regelbunden inspektion enligt myndighetsbeslut av port till kallgaraget.

¢ Infometric har under hosten tillsammans med oss fitt kontakt med alla métpunkter. Automatisk avldsning av el-,
vattenforbrukning och vérmen i ligenheterna.

¢ En plats i kallgaraget har sanerats efter sedan tidigare ej dtgirdat oljelickage. Foreldggande fran Miljokontoret,
Sodertilje kommun.

¢ Ny utforare av trddgéardsskotsel

Foreningen planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgiird

2030 Justering marksten

2030 Linjemalning p-platser

2030 Spolning avloppsror

2030 Rensning ventilationskanaler
2030 Lampor

2030 Energideklaration
Medlemsinformation

Under éret har 6 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 121 och under aret har det tillkommit 7 och avgétt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 120.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 106 201 224 402 310
Skuldsittning, kr/kvm 13 135 13 295 14 131 14 203 14 275
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 13 955 14 122 15 007 15080 15153
Réntekénslighet, % 16 16 20 20 36
Energikostnad, kr/kvm 240 228 235 184 209
Arsavgifter, kr/kvm 865 861 750 750 750
Arsavgifter/totala intékter, % 85 85 76 80 82
Totala intdkter, kr/kvm 960 949 906 888 864
Nettoomsittning, tkr 4950 4 896 4 675 4580 4459
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 701 -1762 -898 -153 -602
Soliditet, % 76 76 75 75 75

Forklaring till berdkningar av nyckeltal dterfinns i not 1.
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Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivningskostnader.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 332 393 kr. Foreningens sparande till det

framtida underhallet uppgar till 106 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och dterinvesteringar) samt hoja sparandet
har styrelsen beslutat om att 6ka drsavgifterna med 5% from 2026-01-01. Ytterligare férdndring av drsavgiften/lan ar

framst beroende av framtida rdntenivaer.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 174 780 000 0 0 174 780 000
Upplételseavgifter, kr 50 040 000 0 0 50 040 000
Underhéllsfond, kr 1 630 488 1 888 887 54 084 3573459
S:a bundet eget kapital, kr 226 450 488 1 888 887 54 084 228 393 459
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 436 080 -3 650 893 -1942 971 -7 141 056
Arets resultat, kr -1 762 006 1 762 006 -1 701 431 -1 701 431
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5 198 086 -1 888 887 -3 644 402 -8 842 487
S:a eget kapital, kr 221 252 402 0 -3 590 318 219 550 972

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 145 650 kr samt ianspraktagande skett med 91 566 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -7 086 972
Arets resultat, kr -1701 431
Reservation till underhallsfond, kr -145 650
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 91 566
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -8 842 487
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -8 842 487

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 4949 899 4896 129
Ovriga rorelseintikter Not 3 5859 6973
Summa Rorelseintikter 4 955759 4903 102
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 708 609 -2311 879
Ovriga externa kostnader Not 5 -214 668 -165 822
Personalkostnader Not 6 -90 204 -63 668
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 2125612 657 237
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -5139 094 -5 198 605
Rorelseresultat -183 335 -295 503
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 026 122 855
Réntekostnader och liknande resultatposter -1527 121 -1 589 358
Summa Finansiella poster -1 518 095 -1 466 503
Resultat efter finansiella poster -1 701 431 -1 762 006
Resultat fore skatt -1 701 431 -1 762 006
Arets resultat -1 701 431 -1 762 006
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 286 682 434 288 808 046
Summa Materiella anldggningstillgangar 286 682 434 288 808 046
Summa Anlaggningstillgiangar 286 682 434 288 808 046

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3111 1433
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 1 093 295 1679 393
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 134 440 55168
Summa Kortfristiga fordringar 1230 846 1735994

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 440 000 440 000
Summa Kortfristiga placeringar 440 000 440 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 95 992 1 056
Summa Kassa och bank 95 992 1056
Summa Omséttningstillgdngar 1766 838 2177 050
Summa Tillgangar 288 449 272 290 985 096
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 224 820 000 224 820 000
Fond for yttre underhall 3573 459 1 630 488
Summa Bundet eget kapital 228 393 459 226 450 488
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -7 141 056 -3436 080
Arets resultat -1701 431 -1 762 006
Summa Ansamlad forlust -8 842 487 -5198 085
Summa Eget kapital 219 550 972 221 252 403
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 43 430 846 24096 671
Summa Langfristiga skulder 43 430 846 24 096 671
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 24320 003 44 477 510
Leverantorsskulder 160 219 133 790
Skatteskulder 94 420 106 530
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 26 503 856
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 866 309 917 336
Summa Kortfristiga skulder 25 467 454 45 636 022
Summa Skulder 68 898 300 69 732 693
Summa Eget kapital och skulder 288 449 272 290 985 096
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -183 335 -295 503

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2125612 2 657237
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2125612 2 657 237
Erhallen rinta 10 050 120 805
Erlagd rianta -1497 419 -1 578 536
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 454 908 904 003

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -81 751 558 620
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -40 763 -351 352
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -122 514 207 268
Kassaflode fran den lopande verksamheten 332393 1111271

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -823 332 -4 315 831
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -823 332 -4 315 831
Arets kassaflode -490 939 -3 204 560
Likvida medel vid arets borjan 2120053 5324613
Likvida medel vid arets slut 1629 114 2120053
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 &r.
Avskrivningstid pa komplement till byggnader: 20 ar.
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 10 &r.
Avskrivningstid pa4 maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av liang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en &terstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvirdet for lokaldelen.

Fastighetsavgift 1724 kr/ per Igh

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
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utrymme som finns i foreningen for att moéta ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 4014 480 3 823 260
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 184 239 358 262
Hyror garage och parkeringsplatser 678 002 659 920
Hyror forbrukningsbaserad 56 201 34 148
Hyror 6vrigt 11516 11 826
Ovriga primira intikter 40 865 29 464
Summa Bruttoomsdttning 4 985 303 4916 879
Hyresbortfall -35 404 -20 750
Summa -35 404 -20 750
Summa Nettoomsdttning 4 949 899 4896 129
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 5859 6973

Summa Ovriga rérelseintikter 5859 6973
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -905 066 -659 114
Sno och halk-bekédmpning -46 985 -53 457
Reparationer -90 952 -60 914
Planerat underhéll -91 566 -82 500
Forsakringsskador -18 238 0
El -476 311 -467 609
Uppvéarmning -434 347 -417 435
Vatten -254 169 -221 206
Sophédmtning -160 556 -188 311
Fastighetsforsdkring -53 118 -71 963
Kabel-TV och bredband -106 269 -29 884
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -43 890 -50 530
Ovriga driftkostnader -27 142 -8 956
Summa Driftskostnader -2 708 609 -2 311 879
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -3 000 0
Forbrukningsinventarier och varuink6p -928 -27 746
Administrationskostnader -35676 -41 107
Extern revision -32163 -38 221
Konsultkostnader -46 643 -13 125
Medlemsavgifter -6 570 -7 300
Foreningsverksamhet -19 485 -17 958
Ovriga forvaltningskostnader* -70 204 -20 365
Summa Ovriga externa kostnader -214 668 -165 822
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -64 600 -50 000
Ovriga arvoden 0 -998
Sociala avgifter -25 604 -12 670
Summa Personalkostnader -90 204 -63 668
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 252 820 000 252 820 000
Ingaende anskaffningsvédrde mark 46 000 000 46 000 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 393 278 393 278
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 299 213 278 299 213 278
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -10 405 232 -7 747 995
Arets avskrivningar 2125612 -2 657 237
Summa Ackumulerade avskrivningar -12 530 844 -10 405 232
Utgdende redovisat virde 286 682 434 288 808 046
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 118000 000 104 000 000
bostédder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 842 000 56 000 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 24200 000 27 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 0 0
Summa 146 042 000 187 000 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 74 000 000 74 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 74 000 000 74 000 000

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1093 122 1678 997
Ovriga fordringar 173 396
Summa Ovriga fordringar 1093 295 1679 393

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 1026 2 050
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 133 414 53118
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 134 440 55168
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Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Kortfristig placering, rintebdrande 440 000 440 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 440 000 440 000
Not 11 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto, Nordea 95992 1 056
Summa Kassa och bank 95 992 1056
Not 12 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Nordea Hypotek 2,87% 2028-10-18 23 550 007 123 332
Nordea Hypotek 2,54% 2027-10-20 20104 171 100 000
Nordea Hypotek 2,69% 2026-10-21 24096 671 100 000
67 750 849 323332
Langfristig del 43 430 846
Niésta ars amortering av langfristig skuld 223332
Léan som ska konverteras inom ett ar 24 096 671
Kortfristig del 24 320 003
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 323332
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1293 328
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 2,71%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder*

Summa Ovriga skulder

26 503 856

26 503 856

* Inkluderar kvarvarande skuld som ska betalas ut till medlemmar for felaktig debitering av golvvarme.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 397 906 392 448
Upplupna riantekostnader 263 649 233 947
Ovriga upplupna kostnader 204 754 290 941
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 866 309 917 336

Arsredovisningen har upprittats den 2026-03-30.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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EY

Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Madlarhamnen, org.nr 769633-8990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av  arsredovisningen
Bostadsrattsféreningen Mélarhamnen fér ar 2025-01-01 -
2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat MO



EY

Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Malarhamnen fér ar 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dagen som framgar av var elektroniska

underskrift.

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Mdlarhamnen signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcinst i
samarbete med Scrive.

Ulric Per Georg Pernselius o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-04-27 kl. 11:25:45

Tina Kiper Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-28 kl. 17:58:24

Mikael Olsson Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-29 ki. 15:50:13

Joakim Eriksson i o

Ledamot Bankio

E-signerade med BankID: 2026-04-27 kl. 10:54:29

Rasmus Fowelin Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-27 kl. 22:53:38

Revisionsberittelse 2025

Mikael Olsson Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-29 ki. 15:51:03

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Mdlarhamnen signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjinst i
samarbete med Scrive.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertalje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och forvaltat bostader i Sodertélje,
Salem och Nykvarn. Vi ar idag runt 8 700 medlemmar, 500 fortroendevalda och 55 bostadsrittsféreningar.
Vart tjansteutbud innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrattsforeningar och andra
fastighetsdgare till specialisttjanster inom fastighetsférvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster fér bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ér Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till verksamheten.
Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, en HSB-ledamot i bostadsratts-
foreningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

HSB SODERTALIE
Box 19187, 152 28 Sodertilje
Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalje@hsb.se

HSB - dar mdjligheterna bor www.hsb.se/sodertalje




Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



