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Styrelsen for BRF Asunda Sjostad 2 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter &t medlemmar utan begrénsning i tiden.

Foreningen dger fastigheten Smedjan 13 i Ulricehamns kommun med dérpa uppforda bostadshus
innehéllande 58 lagenheter med garagebyggnad. Foreningen dr deldgare i samfélligheten S:1 som &r
agare till ytterligare garage- och parkeringsdéck.

Foreningen bildades 2008.

Under aret har byggnad och markanldggning skrivits av med 440 304 kr, vilket har belastat resultatet.
Foreningen har sitt site i Ulricehamn.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Antalet medlemmar vid érets ingang var 80, antalet medlemmar vid arets utgang var 77 stycken.
Under rikenskapsaret har foreningens resultat belastats av kostnader till foljd av en vattenskada.
Viisentliga héindelser efter rikenskapsdrets slut

Styrelsen har efter rakenskapséarets slut beslutat att under 2026 genomféra fasadommalning i enlighet

med foreningens underhdllsplan. Atgirden syftar till att sikerstilla fastighetens ldngsiktiga skick och
vérde. Finansieringen planeras ske genom befintliga likvida medel samt 16pande sparande.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 3828 3492 3346
Resultat efter finansiella poster 546 681 188
Soliditet (%) 55 55 54
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 861 785 752
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7 993 8134 8 266
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 9504 9673 9 830
Sparande per kvm (kr/kvm) 216 260 245
Réntekénslighet (%) 11 12 13
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 140 122 117
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 98 99 96

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Boende 4448 kvm
Garage 841 kvm

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 43 958 000 2 873 000 4903 760
Disposition av foregédende
ars resultat: 215000 465 761
Arets resultat
Belopp vid arets utging 43 958 000 3088 000 5369 521

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5369 521
arets vinst 546 408
5915929

disponeras sé att

Avsittning sker till underhallsfond enl. féreningens stadgar 220 000
i ny rikning overfores 5695929
5915929

2022
2959
335
53

100

Arets

resultat

680 761

-680 761
546 408
546 408

2(10)

Totalt
52 415 521

0
546 408
52 961 929

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
-2025-12-31

3827723
73 575
3901 298

-1 701 584
-159 641
-476 100

-2 337 325

1563 973

11 941

-1 029 506
-1 017 565
546 408

546 408

546 408
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2024-01-01
-2024-12-31

3492 486
55120
3 547 606

-1482 370
-145 577
-467 565

-2 095 512

1452 094

52939
-824 272
-771 333

680 761

680 761

680 761
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

93 346 069
123 593
93 469 662

93 469 662

18 808
38 525
86 044
143 377

2394 187
2394 187
2537 564

96 007 226
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2024-12-31

93 786 373
126 189
93 912 562

93 912 562

11 020
57 464
88 993
157 477

2102762
2102762
2260239

96 172 801
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

43 958 000
3 088 000
47 046 000

5369 521
546 408
5915929
52 961 929

25 375 000
25375 000

16 900 000
32814

194 532
370 802
172 149
17 670 297

96 007 226
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2024-12-31

43 958 000
2 873 000
46 831 000

4903 760
680 761
5584 521
52 415 521

15109 600
15109 600

27915 400
8737

186 702
350 131
186 710
28 647 680

96 172 801
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Forandring skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut
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Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

546 408
476 100
22 069

1044 577

-7 788

7 649

24 077
6110
1074 625

-33200
-33 200

-750 000

-750 000

291 425

2102762
2394 187
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2024-01-01
-2024-12-31

680 761
467 565
124 436

1272762

2 280
-2100
-38 029
-12 208
1222 705

-84 195
-84 195

=700 000
-700 000
438 510

1 664 252
2102762
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 AR
Inventarier, verktyg och installationer 3-5 AR

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Uthyrda rum
- Uthyrda rum flyttas till 6vriga rorelseintikter

I féreningens arsavgifter ingar el, virme och vatten/avliopp

Not 3 Driftskostnader

El, virme och vatten

Bredband

Fastighetsskdtsel och renhéllning
Foretagsforsékringar
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Rep. och underhall hissar
Reparation och underhall

Not 4 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
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2025

3827723
15300
-15300
3827723

2025

626 671
184 090
374 305
52 690
99 992
28 009
335 826
1701 583

2025-12-31

101 670 550
101 670 550

7884177
-440 304
-8 324 481

93 346 069
62 400 000

10 509 000
72 909 000
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2024

3492 486
20 000

3 512 486

2024

544 139
180 529
399 304
49 250
94 540
35428
179 180
1482370

2024-12-31

101 670 550
101 670 550

-7 443 873
-440 304
7884 177

93 786 373
60 600 000

10 509 000
71 109 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Inkép

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Raéntesats
Langivare %
Réntebundet kommfast 120-0 2,97
Réantebundet kommfast 649-9 2,70
Réntebundet kommfast 104-4 2,66
Rintebundet kommfast 246-7 2,75

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-12-31

244 998
33200
278 198

-118 809
-35796
-154 605

123 593

Datum for Lanebelopp
rinteéindring 2025-12-31
2030-12-31 8 950 000
2026-11-30 16 000 000
2027-12-31 9 000 000
2028-12-31 8 325 000
42 275 000

16 900 000

9 (10)

2024-12-31

160 803
84 195
244 998

-91 548
-27 261
-118 809

126 189

Lanebelopp
2024-12-31
18 000 000
16 000 000
9 025 000

43 025 000

27915 400

Lén som villkorséndras under ar 2026 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10) punkt
17.5. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas / forlangas.

I kortfristig del ovan ingar bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som

enligt 2026 ar 900 000 kr.

Foreningen péaverkas av fordndringar i rantenivaer. Styrelsen foljer utvecklingen och arbetar aktivt med

lanestrukturen.

Not 7 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning
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2025-12-31

57379 200
57 379 200

2024-12-31

57 379 200
57379 200
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Styrelsens namnunderskrift

Arsredovisningen beslutades den 31 mars 2026

Ulricehamn

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lisa Kvaldén Hans Hellqvist
Ordf6rande
Eje Loov Angelica Holter

Sven-Erik Bjorkmalm

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

BDO Géteborg AB

Peter Karlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Asunda Sjostad 2
Org.nr. 769612-8805

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Asunda
Sjostad 2 for ar 2025.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och

dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen féasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

[E‘/l B1j_9J2sZx-B1nd9knoWe J
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Asunda Sjostad 2 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana étgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och

dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Borés den dag som framgér av var elektroniska underskrift

BDO Goteborg AB

Peter Karlsson

Auktoriserad revisor
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