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Brf Sédra Hamnen Palatset Arsredovisning 2025
769639-4530

Vdlkommen till &rsredovisningen for Brf S6dra Hamnen
Palatset

Styrelsen uppréttar harmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belepp i kroner (SEK).
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Kort guide till lédsning av drsredovisningen

Férvaltningsberéittelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller blond annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdingna réakenskapsdret
samt ett férslag pa hur érets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

Resvultatrikning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapsaret, Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kemmit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar inneb&r
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hga.

Balansrékning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alitid rikenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kopital. | en bostadsréttsforening bestdr eget kapitol oftast av insatser (och ibland vpplételseavgifter),

underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller frluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen” i

balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostodsristtsféreningens in- och utbetalningar under en viss peried. Manga géinger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlédsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifréin/har gétt

till.

Noter

| vissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad | resultat- eller

balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning ver Idnen, hur stora de ar, vilken rdnta

de har och nér det ér dags att villkerséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultot- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géiller dokumentet efter det att
stémman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostdder, i
forekommande fall mark och lokaler &t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Faéreningen har sitt sdte i Lysekil.

Registreringsdatum

Bostadsréttsféreningen registrerades 2021-01-08, Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-05-05 och nuvarande stadgar registrerades 2025-08-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Fareningen &r ett privatbostodsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrdttsférening.

Fastigheten
Fareningen &ger och farvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv  Kommun
Sodra hamnen 14:5 2021 Lysekil
$ddra hamnen 14:6 2021 Lysekil

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna &r férsdékrade hos foljande férsakringsbolag:
Lansforsdkringar Géteborg

| forsékringen ingdr kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1986 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1986.

Féreningen har 18 bostadsrétter om totalt 1285 kvm och 1bostadsréttslokal om 68 kven, Byggnadernas
totalyta dr 1353 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Stefan Hjelmér Ordférande

Anna Persson Styrelseledamot
Jérgen Simonsson Styrelseledamot
Peter Lygon Styrelseledamot

Ulla Karolina Vikstrém  Styrelseledamot
Peter Lindh Styrelsesuppleant

Valberedning

Alexander Jimmefors

Susanne Skyllerstrém
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i forening av ledaméterna

Revisorer

Stefan Johansson  Auktoriserad revisor Vega Revision

Sammantréden och styrelsembten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2025-06-27.

Extra féreningsstdmma holls 2025-01-12. Beslut avseende omfettning och finansiering av planerat
fasadunderhdll.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantréiden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhéllsplan som uppréttades 2021 och stréicker sig fram till 2031,
Underhéllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhéill

2023 e Besiktning av fasad. Elarbeten i allm@nna vtrymmen efter besiktning.

2024 e Byte avtrasigt expansionskdrl. Relining av avloppsrér och diverse VVS-arbeten i Leva i Lysekils lokal
efter felanmdalan.

2025 e Reparation av hela fasaden mot Kungsgatan (55-57}

Planerade underhall

2026 ¢ Ommdalning av entréddrrar mot Kungsgatan (55-57)

Avtal med leverantérer

Fasadreparation Vdastkusten mur och kakel AB
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769639-4530

Vésentliga hdndelser under riikenskapsaret

Ekonomi

Pé en extra féreningsstdmma 2025-01-12 beslutades enhdlligt att reparera hela fastighetens fasad mot gatan
(Kungsgatan 55 & 57} vid ett och samma tillfélie till en uppskattad kostnad (offert} pa 1.3 mkr férutsatt att
finansiering sker genom upptagande av nytt banklén vilket skedde under véren 2025 dé projektet startade. For
bistdnd med upphandling och projketledning hade konsult frén SBC aven anlitats. Under arbetets gdng visade
det sig att fasaden (inkluderande bakomliggande innermur, balkverk m.m.) var i betydligt séimre skick &n vad
tidigare besiktning och offertinspektion indikerat, Entreprendrens tillkommande kostander uppskattades till 3,1
mkr. P4 ordinarie féreningsstdmma 2025-06-27 redogjordes for underhdllsarbetets status - teknisk 18sning
samt uppdaterad tid- och kostnadsplan. Styrelsen féreslog stdmman att finansiera de tillkommande
kostnaderna med ett nytt 1&n enligt erhdllet offarsfarslag frén banken och stémman beslutade enhdlligt att
uppta ett nytt {an pd 3,3 mkr.

Under rékenskapséret 2025 har féreningen évergdtt fran K2 till K3 (s.k.komponentavskrivning) som blir
obligatorisk fr.o.m ridkenskapséret 2026,

Budget f8r 2026 har faststdlits pd styrelsemdte 2025-10-20. P& grund av kade réintekostnader och
ameortering far de nya l&n som féreningen upptagit for att finansiera fasadrenoveringen samt med hénsyn till
kassaflédet i stort beslutade styrelsen att héja érsavgifterna med 14% fr.o.m. 2026-01-01.

Enligt styrelsens beslut justerades érsavgifterna 2025-01-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rétkenskapsérets barjan var 27 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 7. Vid rikenskapsdrets slut fanns det 24 medlernmar i féreningen. Det
har under Gret skett 3 &verlatelser.
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoemsdéttning 1329 746 1231163 1212 526 Q9B 729
Resultat efter fin. poster -630 871 -447 323 -498 978 -267 885
Soliditet (%) 64 71 1 70
Yttre fond 393867 432 546 469 159 415 039
Takeringsvdrde 16 052 000 12 891000 12 891 000 12 891 000
Arsavaift / kvm uppldten bostadsratt, kr Q27 893 894

Arsavgifternas andel av totala

rérelseintéikter (%) 9.2 9.5 778 i
i‘;:i:;iz:;"ir/ kvm uppldten 14192 10919 11045 13121
Skuldsdttning / kv totalyta, kr 14192 10 919 11 Q45 13121
Sparande / kvm totalyta, kr G 55 15 140
Elkostnad / kvm totalyta, kr 21 23 27 33
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 150 182 158 148
Vattenkostnad / kvm totaiyta, kr 72 63 51 53
Energikostnad / kvm totalyta, kr 242 267 235 234
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,74 31 2,98 1,96
Rdntekdnslighet (%) 14,56 12,22 12,35 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ér finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsédttning - rdntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fr att bedéma
méijlighet till nyuppldning.

Sparande - {&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdli) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intéikter genererar som kan anvéndas till
fromtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikestnad - (kostnad fér el + vatten + viirme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdanga krenor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i rsavgiften.

Réntekénslighet (%) - réntebéarande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for sméhus ingdr aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets avskrivningar dverstiger det negativa resultatet. P& grund av évergdng fran avskrivning ehligt regelverk
K2 till K3 (s.k. komponentavskrivning) under ridkenskapsdret sé ékade den arliga avskrivningskostnaden med
329 tkr, fran tidigare 429 tkr till &rets avskrivning pd 758 tkr. Avgifterna héjdes med 14% fr.o.m 2026-01-01,
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Férandringar i eget kapital

2024-12-31
Insatser 34780 000
Uppldtelseavgifter 3169 000
Fond, yttre

432 546

underhall
Balanserat resultat 1427 810
Arets resultat -447 323
Eget kapital 36 506 413
Resultatdisposition

Disponering av
féregdende ars
resultat

-G2799

-354 525
447 323
0

Till f6reningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall

Arets resultat

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar

Totalt

Styrelsen foreslér att medlen dispeneras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll ianspraktas

Balanseras i ny rikning

Disponering av
dvriga poster

54120

-54120
-630 871
=630 87

Arsredovisning 2025

2025-12-31
34780 000
3169 000

393 B67

-1836 455
-630 871

35 875 541

-1782 335
-630 871
-54 120

-2 467 326

0

-2 467 326

Den ekonomiska stéllningen i vrigt framgdr av féljande resultat- och balansréikning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.

(¥ | rJkHPYM2WI-5118vwvzhiWg
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Resultatrdkning
1januari - 31 december

Rérelseintdkter
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintékter

Summoa rérelseintékter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovrigo externa kostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

54 | rJKHPYM2ZWi-5115vvzhWg

Not

4,5,6,7,8

10

Arsredovisning 2025

2025 N 2024
1329 746 1213163
d o 1465
1329 746 1214 628
-552 530 -635 695
=185 719 =156 337
-757 764 -429 096
-1506 013 -1221128
-176 267 -6 500
10 775 2191
-4465 379 =462 734
-454 604 =440 823
~-4630 871 -447 323
-630 871 447 323
Sida7av17
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Balansrdkning
Tiligangar
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnad och mark

Pagdende projekt

Summa materiella unﬁggningstillgﬁngur

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassda och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

1,17 49 911103
12 4 443 693
54354796

54 354 796

13 1516 571
14 21375

1537 946

41308
41308

1579 254

55934 050

| g TJkHPYMZWI-S118vvzhWg |

Arsredovisning 2025

2024-12-31

50 668 867
o)
50 668 867

50 6468 867

408 754
18 866
427 620

471 607
471607

899 227

51568 094
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Balansrdkning
Eget kapital och skulder
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhdll
gummu bumﬁ: eget Epital

Ansamlad foérlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad férlvst
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa i&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skotteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2025

(4 : rJkHPYMZWI-5118vvzhWg

2025-12-31 2024-12-31
37 949 000 37 949 000
393 867 432 546

38 342 867 38 381546
-1836 455 -1 427 810
-630 871 -447 323

-2 467 326 -1875133
35 875 541 36506 413
19 026 996 14 598 552
19 026 996 14 598 552
174 556 174 556
609 695 65 574
68520 68 704

6 000 6000

172 74_2 148 296
1031513 463130
55 934 050 51568 094
Sida 9 av17
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rénta

Kassafléde frién l18pande verksamheten fore féréndringar av
rérelsekapital

Féréindring i rérelsekapital

C")kning (-), minskning {+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I'gpande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvairv av materiella anléggningstillgdngar

Kassuﬂtid;e fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n

Amortering av léan

Kassafldde frén finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.

| [V | rikHPVM2WI-511Svvzhing

2025

-176 267

757 764
581497
11986
~465 801

127 682

-5023
568 806
691464

-4 443 693
~4 443 693

4 600 000
171 556

4 428 644
676 215

836 577

1512791

;\rsredovisning 2025

2024

-6 500

429 Q%96
422 596
23418
-470 337

-24 323

-45 883
47 963
-22 243

0
0

10157 494
-10 328 828
-171334
-193 577

1030 154

836 577
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Sédra Hamnen Palatset dr upprdttad i enlighet med Arsredovisnings!cgen,
Bokféringsnamndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), drsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma véarderingsprinciper har anvéints som féregdende ar.

Redovisning ov intékter
Intdkter bokférs i den peried de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléiggningstillgéngar

Materiella anléiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivhingar, Byggnader och
inventarier skrivs av linjort éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillémpas:

Stomme och grund 1,18 %
Yttertak 318 %
Balkenger 1,59 %
Foénster 4,78 %
Stomledningar VA 382%
Stomledningar Varme 239%
Styr & dvervakning 6,37 %
Ventilation 478 %
El 212 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende véirdenedgdng honteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillg@ngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett légre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det l&gre virdet,

Omsiittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underh@l! f6r drets periodiska underhéll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i érsredovisningen upp som kortfristiga skulder,

(& | roepvmizwI-s115wzhwg Sida11av 17
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostéader
Arsavgifter lokaler
Intékter kabel-TV

Bastu

Paminnelseavgift
Pantsdttningsavgift
Overlatelseavgift
Administrativ avgift
Ores- och kronutjimning
Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER
Aterbiring férsdkringsbolag
Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Stadning enligt avtal

Besiktningor

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Gemensamma utrymmen
Sophantering

Snéréjning/sandning
Férbrukningsmaterial

Summa

NOT 5, REPARATIONER

Reparationer

Tvattstuga

VVS
Véarmeanléiggning/undercentral
Summa

| (/| rkHPYM2ZWI-S11SvvzhWg |
| ¥

2025
1212 324
42 000
64 800
40

180
3234
7019
147

v
1329 746

2025

OO|

2025
@ 677
12 562
35883
429

2 569
19
&113%9

Arsredovisning 2025

2024
1102 104
42 000
64 800
120

120
2292
1433
294

-0
1213163

2024
1465
1465

2024
11030

578
1188
1929
3617

18 342

2024

11160
17 458
28 618
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL
Underhdll av byggnad

VVS

Summa

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER
El

Uppvirmning

Vatten
Sophaémtning/renhdllning
Summa

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar o -
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt

Korr. fastighetsskatt

Summa

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kreditupplysning
Juridiska atgérder

Inkassokostnader
Revisionsarvoden extern revisor
Fritids och trivselkostnader
Féreningskostnader
Farvaltningsarvode enl avtal
Overlételsekostnad
Pantsattningskostnad
Administration
Konsultkostnader

Summa

[/ | rJkHPYM2WI-511SvvzhiWg

2025
28 255
202 669
97 155
2 670
352749

2025
28 078
15 206
35772
35012
-2 802
111 966

2025
738
8750
463
30500
241
488

38 542
6174
3528
92 240
14 056
195719

ﬁrsredovisning 2025

2024
1549
91250
92799

2024
30616
245 642
84 976
35998
397 232

2024
15123
10 554
36717
36 310

98 704

2024
1476
3437
0
23975
0
2237
36 981
4012
3440
3216
77 563
156 337
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 465 352 462 734
Kostnadsrénta skatter och avgifter 7 0
Summa 5§55 379 462734
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 52 595 605 52 595 605

Utgdéiende ackumulerat anskaffningsvirde 52 595 605 52 595 605

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1926 738 -1497 642
Arets avskrivning LS 757 764 -429 096
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 684 502 -1926 738
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 49 911103 50 668 867
| utgdende restvdrde ingdr mark med 92685 500 Q685 500

Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 12 116 000 @725 000
Taxeringsvi@irde mark 3936000 3166 000
Summa - 16 052 000 12 891000
NOT 12, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 202541231 2024-12-31
Ing&enge balans - o) 0
Arets investeringar 4 443 693 0
Summa pagéende arbeten - . 4543 693 o
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 36 601 32740
Ovriga kortfristiga fordringar 8 487 11 045
Transaktionskonto 736 518 151744
Borgo rdntekonto 734 966 213 225
Summa 1516 571 408 754
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Férutbetalda kostnader
Férutbet forsdkr premier
Férutbet kabel-TV
Férutbet bredband
Upplupna rdnteintédkter
Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Danske Bank -
Danske Bank

Danske Bank

Danske Bank

Summa
Varav kortfristig del

Villkors-
dindringsdag

2025-12-31
4 539

12 526
1320

29%0

_ O

21375

Réintesats Skuld
2025-12-31 2025-12-31

2026-06-30
2026-06-30

2028-03-31

2,89 % 3300 0G0
1,76 % 4736109
3,02 % 11165 443
19 201 552

174 556

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 18 488 772 kr.

Arsredovisning 2025

2024-12-31
2 569

10 802
1320
2964

1211

18 866

Skuld
2024-12-31

4791 665
@ 981443
14 773108
174 556

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsdar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna kostnader
Uppl kostn el

Uppl kostnad Vérme
Uppl kostn réntor

Uppl kostn vatten
Férutbet hyror/ovgifter
Summa

2025-12-31

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

139
2575
26 596
1669

8 253
133 510
172742

2025-12-21

19 287 330

[ | rokHPYMZWI-S11SvvzhWg

2024-12-31
134

2 640

27 200
209
6304

109 927
148 296

2024-12-31
15 400 000
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NOT 18, yAs_,ENTLleA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Slutbesiktning av fasadunderhéllsarbetet utférdes 2026-01-22, inga anmarkningar noterades. Slutfaktura
med ytterligare tillkommande kostnader sem entreprendren tidigare uppskattat till ca 500 tkr exkiusive moms
har @nnu inte tillsdnts féreningen varfér investeringen vid rékenskapsdarets utgdng inte aktiverats utan
bokfdrts som pagdende arbete i balansrékningen. Beroende pé fakturans exakta belopp och féreningens
kassafléde kan en avbetalningsplan bli aktuell, vilket tidigare accepterats av entreprendren.

(/| rokHPYM2WL-S115wahig Sida 16 av 17
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-27.

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lysekil

Stefan Hjelmér Anna Persson
Ordférande Styrelseledamot
Jérgen Simensson Peter Lygon
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ulla Karolina Vikstrém Peter Lindh
Styrelseledamot Styrelsesuppleant

Min revisionsberdttelse har ldmnaots den dag som fremgér av den elektroniska underskriften,

Vega Revision
Stefan Johansson
Auktoriserad revisor
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ACTION*

Signed
Authenticated

Signed

Authenticated

Signed

Authenticated

Signed

Authenticated

Signed

Authenticated

Signed
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TIMESTAMP (CET)
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Sédra Hamnen Palatset
Org.nr 769639-4530

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf S6dra Hamnen Palaiset for rikenskapséret 2025.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella st4llning per den 2025-12-31 och av dess
finansiela resultat och kassafléde for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig
med drsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (TSA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande til] foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat &r tillrickliga och indaméalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
4rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédviindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter cller misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedmningen av féreningens frmaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka {Ormégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att g&ra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en viisentlig felakfighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Sodra |-Goh e PaFREESRENP761639-4530
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifréin dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontroilen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
srsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller firhillanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa et
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventueila betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sodra Hamnen Palatset for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller foriust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt frslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller f5rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma fSreningens eckonomiska situation och att tillse att fdreningens
organisation &r utformad s att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd niigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsriittslagen,

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller ait ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &@r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgéirder, omriden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhélianden som &r relevanta for miit uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Géteborg ,datum for underskrift framgér enligt elektronisk signatur

Stefan Johansson
Auktoriserad revisor
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