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Styrelsen for Brf Harholmen 3 (769618-3206) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2022-05-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-09-06 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-23. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen ager fastigheten Harholmen 3 i Stockholms kommun,

omfattande adressen Aspholmsvagen 3-49.
Harholmen 3 byggdes ar 1968.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som stréacker sig till 2074-02-01.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
220 Lagenheter, bostadsratt 16 773

86 Lagenheter, hyresratt 6 594

8 Lokaler, hyresratt 628

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-06-25. Pa stamman deltog 52 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Vassiliadis Vassilios Ordforande
Balci Tuncay Ledamot
Demir Diana Derya Ledamot
Bostrom Marie Ledamot
Ayah Hussein Suleiman Raja Ledamot
Mattias Moberg Ledamot
Elie Candilas Suppleant
Hami Celik Suppleant

Maria Soledad Ortega Rojas Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Tva ledamaoter i forening

Utdver de protokollforda styrelsemotena har det hallits ca 10 arbetsmoten med fokus pa praktiska
fragor i foreningen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Hall Joakim, Kungsbron Borevision AB.

Valberedningen har utgjorts av Atique Ahmed, Maria del Rosario Llenas och Sawsan Hmadeh .

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Ar Atgard
2023 Partiellt stambyte

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard
2023-2027 Stambyte

Arsavgifter
Avgifterna sanktes fran och med 2025-07-01 med 10 procent.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 256 st. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 275 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Foreningens ekonomi har under 2025 fortsatt att utvecklas positivt samtidigt som mycket fokus har lagts
pa att hantera det pagaende stambytet.

Stambytet genomf6rs med ett hdogt tempo och gar enligt fastslagen plan.

Stambytesgruppen AB ar foreningens entreprenor och projektledningen sker genom Fastighetsagarna
Stockholm.

Alla lagenheter far nya badrum i samband med stambytet. | féreningens hyresratter gors aven en
totalrenovering av alla ytskikt och en installation av nytt kok.

Sammantaget bidrar stambytet till en kraftig upprustning av foreningens tekniska skick.

Den totala kostnaden for projektet ar betydande. En mindre del av finansieringen sker genom
upptagande av nya lan och majoriteten sker genom ombildningar/férsaljningar av foreningens
hyresratter.

Detta ar mojligt tack vare foreningens stora kvarstaende bestand av hyresratter. Foreningens
hyresratter har ett varde pa uppskattningsvis totalt ca 190 MSEK. Eftersom detta stora varde inte
framgar av siffrorna i arsredovisningen kallas det for en "dold tillgang".

Varje gang en lagenhet ombildas/saljs tillfaller pengarna féreningen.

Under 2025 har det skett 13 stycken ombildningar, som totalt har inbringat ca 24,7 MSEK.
Bostadsrattsforeningar far inte rakna med dessa inbetalningar i sin resultatrakning och inbetalningarna
paverkar darfor inte siffrorna i arets resultat.

Parallellt med detta har foreningen utokat sitt banklan med totalt 28,5 MSEK.

Foreningen lamnade under 2022 ett forskott om 2 415 000 kr for upphandling och projektering av det
pagaende stambytesprojektet. Posten har tidigare redovisats som Bostadsratter i eget forvar men har
omklassificerats till Pagaende nyanlaggningar for att tydliggora att beloppet ar en del av foreningens
langsiktiga investering i fastigheten.

Under 2026 genomfor foreningen annu fler ombildningar, vilket beraknas inbringa ytterligare drygt 30
MSEK under aret.

Foreningen avslutar 2025 med drygt 20 MSEK i likvida medel pa kontot. (Redovisas som "Ovriga
fordringar" i balansrakningen eftersom det ligger pa forvaltarens klientmedelskonto).

Upplysning vid forlust

Anledningen till den uppkomna forlusten i foreningens resultatrakning kan huvudsakligen tillskrivas hoga
kostnader och att majoriteten av foreningens inbetalningar inte raknas som intakter i resultatrakningen.

Foreningen har namligen ovanligt stora inbetalningar fran ombildningar/lagenhetsforsaljningar.
Under aret har ca 24,7 MSEK betalats in till foreningen for ombildningar, men detta belopp raknas inte
med i resultatrakningen.

I resultatet ingar aven avskrivningar som inte paverkar kassaflodet.

Samtidigt genomfor foreningen ett omfattande stambyte som inte heller paverkar resultatet, eftersom
det aktiveras i balansrakningen.

Av den anledningen fokuserar foreningen istéllet mer pa kassaflodet, som tar hansyn till allt detta.
Foreningen arbetar langsiktigt med flerarsbudgetering for att sékerstalla en stabil utveckling.
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Arets resultat belastas aven av eftersatt underhall i hyreslagenheterna och kostsamma vattenskador,
som har uppstatt p.g.a. gamla stammar. Genom att fastigheten nu genomgar ett komplett stambyte
beraknas vattenskadorna minska betydligt.

Det pagaende stambytet och totalrenoveringen av foreningens hyresratter leder till lagre kostnader for
l6pande underhall. Det innebar ocksa att foreningen kan ta ut betydligt hogre hyror av de som hyr sina
lagenheter.

Foreningen har traffat en overenskommelse med Hyresgastforeningen som innebar att foreningen
kommer kunna ta ut ca 70 % hogre hyror av de som hyr sina lagenheter i foreningen (alltsa ej
bostadsratterna.

Hojningen kommer att genomforas successivt i takt med stambytet och kommer innebara en kraftig
okning av foreningens intakter.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 19759535 18743879 17542817 10646 925
Resultat efter finansiella poster -16 887 637 -23706 038 -21845715 -14 852328
Soliditet % 46,7 48,9 49 46,3
Arsavgifter kr/kvm 687 689 509 459
Skuldséttning kr/kvm totalyta 11783 10 841 10 934
Skuldséttning kr/kvm brf yta 16 856 16 544 18 151
Rantekanslighet % 25 24 36
Energikostnad kr/kvm 311 299 275
Sparande per kvm -513 -785 -684
Arsavgifternas andel i procent 58 47 41

av totala rorelseintakter (%)

Se not 1 fér nyckeltalsdefinitioner.

Forandring eget kapital
Upp-  Fond fér

latelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingdng 289 624 623 19 959 507 0 -36698043 -23706038 -60404 081
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Balanseras i ny
rékning -23 706 038 23 706 038

Upplatelse av ny
bostadsratt =~ 22 935 527 1577 199

Arets resultat -16 887 637 -16 887 637

Belopp vid
arets utgang 312 560 150 21 536 706 0 -60404081 -16887637 -77291718
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Belopp i kr
Féreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -60 404 081
Arets resultat -16 887 637
-77291718
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rékning -77291718
=77 291718

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 19 759 535 18 743 879
Ovriga rérelseintakter 3 267 808 3 870 322
20 027 343 22 614 201
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -19 972 153 -21 015 508
Ovriga externa kostnader 5 -3412 064 -4 409 827
Personalkostnader 6 -502 694 -352 739
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 744 045 -3 690 363
Rorelseresultat -7 603 613 -6 854 236
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 47 829 338 906
Réantekostnader och liknande resultatposter -9 331 853 -17 190 708
Resultat efter finansiella poster -16 887 637 -23 706 038
Resultat fore skatt -16 887 637 -23 706 038
Arets resultat -16 887 637 -23 706 038
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Belopp i kr Not

2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

© C N

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga placeringar
Bostadsratter i eget férvar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 10
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank 11

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

472 293 360 474 026 535
761 000 754 869
55 960 333 25 064 900

529 014 693 499 846 304

529 014 693 499 846 304

0 2415000

0 2415000

107 697 120 945

20 132 561 6 892010
360 544 287 471

20 600 802 7 300 426
48 055 16 240

20 648 857 9731666

549 663 550 509 577 970
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 312 560 150 289 624 623

Upplatelseavgifter 21536 706 19 959 507
334 096 856 309 584 130

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -60 404 081 -36 698 043

Arets resultat -16 887 637 -23 706 038
-77 291718 -60 404 081

Summa eget kapital 256 805 138 249 180 049

Langfristiga skulder 12

Ovriga skulder till kreditinstitut 100 000 000 100 000 000
100 000 000 100 000 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 12 182 724 586 154 224 586

Leverantérsskulder 3 606 645 1496 828

Skatteskulder 1051 822 996 807

Ovriga kortfristiga skulder 392 651 64 546

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5082708 3615154
192 858 412 160 397 921

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 549 663 550 509 577 970
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -7 603 613 -6 854 236
Avskrivningar 3744 045 3 690 363
Erlagd ranta, ranteintakter -9 284 024 -16 851 802
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -13 143 592 -20 015 675
férdndringar av rérelsekapital
Kassafidde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 30 738 -51 065
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -4 352 -750 554
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 2109 817 -733 099
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 1825 064 3 122 088
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten -9 182 325 -18 428 305
Investeringsverksamheten
Omklassificering fran lager -2 415 000 0
Utokning av pagaende arbete -28 480 433 -1 117 780
Kassafléde fran investeringsverksamheten -30 895 433 -1 117 780
Finansieringsverksamheten
Forsaljining/upplatelse av hyresratt 24 512726 20822720
Upptagna langfristiga nya lan 28 500 000 0
Amortering lan 0 -2 924 978
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 53012726 17 897 742
Arets kassafléde 13 341 087 -1 648 343
Likvida medel vid arets boérjan 6 720 846 8 369 188
Likvida medel vid arets slut 20 061 933 6 720 845
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokféringsnamndens allménna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Definition av nyckeltal:

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséattning
Totala réantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala réntebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Réntekénslighet

1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna. Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet
om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + vdrme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med foregaende ar.
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Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedémd nyttjandeperiod. N&ar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i ar tillampas:

Fdéljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen fér byggnad:

Antal ar Antal ar foregaende ar
Stomme inkl grund 100 100
Stomkompletteringar/innervaggar 100 100
Inom lagenhet (kék, badrum m.m.) 100 100
Varme, Sanitet 50 50
El 50 50
Fasad 100 100
Fénster 50 50
Yttertak 50 50
Ventilation franluft tak 50 50
Hiss 50 50
Maskiner och tekniska anlaggningar 10 10
Inventarier 5 5

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
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Not 2 2 Nettomssaittning

2025 2024
Arsavgifter 11 529 965 10 590 011
Hyresintakter 8 189 346 7 780 830
Tillagg TV/Bredband/drift osv 1350 169 360
Overlatelseavgifter 11 760 14 828
Pantséttningsavgift 18 033 183 300
Avgift andrahandsuthyrning 9 081 5 550
Summa 19 759 535 18 743 879
Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2025 2024
Foérsakringsersattning 81 626 233 400
Sjukléneerséttning 7189 3 960
Ovrigt 178 993 28 035
Fel periodisering fran forra aret 0 3 604 927
Summa 267 808 3 870 322

Penneo dokumentnyckel: ABMP9-MO2AT-EIR90-68NZT-IRBZQ-Z6H58



Brf Harholmen 3
769618-3206

Not 4 Driftskostnader
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2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 419 970 841 608
Stadning 592 347 547 776
Tillsyn, besiktning, kontroller 497 645 213 549
Tradgardsskotsel 0 418 726
Sndrodjning 30 535 13 304
Serviceavtal 233 362 320 376
Reparationer 2453 800 1941 327
Vattenskador 1135085 670 853
El 1212780 877 249
Uppvarmning 4 504 136 4 495 609
Vatten 1750 259 1642 025
Sophéamtning 1652 098 1457 828
Forsékringspremie 337 872 461 446
Fastighetsavgift bostéder 505 132 477 590
Fastighetsskatt lokaler 42 280 26 820
Ovriga fastighetskostnader 74 742 98 590
Ersattning till hyresgéaster 172 272 1372 060
Kabel-tv/Bredband/IT 380 103 282 825
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 257 315 334 188
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 61139 89 769
Panter och overlatelser 27 139 23 457
Teknisk forvaltning 353 808 344 688
Teknisk foérvaltning utdver avtal 348 533 16 425
Juridiska atgarder 2054 409 1704 619
Ovriga externa tjénster 42 299 28 182
19 139 060 18 700 889
Underhall
Bostader 603 274 2314619
Gemensamma utrymmen 149 576 0
El 36 622
Planerat underhall 43 621 0
833 093 2314619
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 19 972 153 21 015508
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Porto / Telefon 20979 13 527
Annonser / Reklam 22 067 158 556
Programvaror 12 693 6013
Lokalhyra 12 000 45 050
Hyra av inventarier 0 9395
Foérbrukningsinventarier och material 64 907 63 784
Konsultarvode 2459705 1309 295
Méklararvode 557 615 2526 707
Besiktnings- och utredningskostnader 64 251 170 273
Revisionsarvode 87 500 52 750
Ovrigt 110 347 54 477
Summa 3412 064 4 409 827
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda, likt foregaende ar.

15(17)

Personalkostnader
2025 2024
Styrelsearvoden 393 000 291 000
Sociala kostnader 109 694 61739
502 694 352739
Not 7 Byggnader
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 307 537 767 307 537 767
Nyanskaffningar 1845 503 0
-Mark 175 919 929 175 919 929
485 303 199 483 457 696
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 431 161 -5 894 475
-Arets avskrivning enligt plan -3578 678 -3 536 686
-13 009 839 -9431 161
Redovisat varde vid arets slut 472 293 360 474 026 535
Taxeringsvérde
Byggnader 222 544 000 189 998 000
Mark 91 684 000 108 684 000
773 511 521 763 277 374
Bostéder 310 000 000 296 000 000
Lokaler 4228 000 2682 000
314 228 000 298 682 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1062 223 1062 223
-Nyanskaffningar 171 498 0
1233 721 1062 223
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -307 354 -163 677
-Arets avskrivning -165 367 -153 677
-472 721 -307 354
Redovisat vérde vid arets slut 761 000 754 869
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Not 9 Pagaende nyanlaggningar
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2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 25 064 900 23947 120
Investeringar 28 480 433 1117 780
Omklassificering fran Bostadsratter i eget forvar 2415000 0
Redovisat vérde vid arets slut 55960 333 25064 900
Not 10 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avrakningskonto hos Fastighetsadgarna 20013 878 6 704 606
Skattekonto 42 579 73
Ovriga fordringar 76 104 187 331
Redovisat vérde vid arets slut 20 132 561 6 892 010
Not 11 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Affarskonto Handelsbanken 48 055 16 240
48 055 16 240
Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Langivare Villkorséndringsdag Réntesats 2025-12-31 Amortering  2024-12-31
SOLIFAST 2027-08-07 3,49% 50 000 000 0 50000000
SOLIFAST 90 dagar 3,06% 154 224 586 0 154 224 586
SOLIFAST 2029-08-07 3,43% 50 000 000 0 50000000
SOLIFAST 90 dagar 3,16% 28 500 000 0
282 724 586 254 224 586
Varav kortfristig del 182 724 586 154 224 586

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Ovriga noter

Not 13 Viésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
1/4 2026 hojdes avgifterna med 5 % for att justera for den arliga inflationen och de generella

prisékningarna for bostadsrattsféreningar.

Féreningen har stdmt sin tidigare forvaltare A 200, pga utebliven leverans av kdpta tjanster.

Efter rakenskapsarets utgang naddes en forlikning om att A 200 ska betala 3 450 000 kr till féreningen,

vilket innebar ett vdlkommet avslut pa en tidskrédvande process.
A 200 har darefter forsatts i konkurs och mojligheten att fa ut beloppet ar darmed oséker.

Féreningen bevakar fordran i konkursen.

Eftersom forlikningen aldrig budgeterats som intakt paverkas féreningens planerade ekonomi inte
negativt av utvecklingen, och eventuell utdelning fran konkursen kommer i sa fall som en positiv post
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Not 14 Stéllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 282 750 000 282 750 000

Summa stéllda sakerheter 282 750 000 282 750 000

Not 15 Eventualférpliktelser

Inga eventualférpliktelser ar lamnade.

Underskrifter

Arsredovisningen faststélldes den 2026-05-27 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Vasilios Vassiliadis Ayah Suleiman
Styrelseordférande Styrelseledamot
Marie Margareta Bostrém Mattias Moberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Tunay Balci Diana Demir
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en foérvaltningsberéattelse, f6ljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvéands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér forklarar vi hér
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen l&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat effer finansiella poster visar resulta-

e

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdakning

Resultatrédkningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pa flera ar.

— Rdénlteintékter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrékning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med l6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/lser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Harholmen 3

Org.nr 769618-3206

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Harholmen 3 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Harholmen 3:s finansiella stallning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafloéde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar = styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

Bostadsrattsféreningen Harholmen 3, org. nr. 769618-3206

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

172
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Harholmen 3 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsféreningen Harholmen 3, org. nr. 769618-3206

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana éatgarder, omréden och forhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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