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SAMMANFATTNING

P& uppdrag av Brf Kantarellen har energideklarationer utforts pa Kantarellen 1 i Orebro.

Fastigheten bestar av sex byggnader och inrymmer uteslutande bostédder. Det 4r radhuslangor med
mellan 4 och 8 lagenheter i varje byggnad. Lagenheter har kallare och dartill tva vaningar med en
lagenhetsyta pa 120 m2 Byggnaderna langs med Utgardsvagen sitter ihop tva och tva med
mellanliggande mindre varmgarage. Dartill finns pa omradet tre parkeringslangor. En gemensam
tvattstuga och undercentral ar placerad pa intill Glanshammarvagen 10. Platsbesoket utférdes 2024-
08-15.

Efter besiktning och sammanstalld statistik berdknades energiprestandan. Den specifika
energianvandningen for Kantarellen 1 resulterade i 126 kWh/m? och &r, medan primérenergitalet
(EPpet) i 98 kWh/m? och &r, bdda normalérskorrigerade och normaliserade.

Slutligen identifierades ett antal atgardsférslag. De presenteras nedan med respektive
energibesparing och investeringskostnad.

Atgéird Energieffektivisering [kWh/ar] Investeringskostnad [kr]

Effektivare torkutrustning 7 000 48 000
Sankt framledningstemperatur 8 000 1 500
Utokad solelproduktion 15 000 200 000
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1. Bakgrund

KAMTechnology AB har pa uppdrag av Brf Kantarellen utfort energideklarationer pa fastigheten
Kantarellen 1 i Orebro, i enlighet med lagen om energideklaration.

Lagen om energideklaration

Energideklaration inférdes i Sverige 2006 genom lagen om energideklaration, baserat pa EG-direktiv.
Lagens syfte ar att framja en effektiv energianvandning och god inomhusmilj6 i byggnader.
Energideklarationen beskriver en byggnads energianvandning vid normalt brukande och ett
normalar. Jamforelse gors aven mot liknande byggnader. Energideklarationen ska om maijligt
innehalla rad och atgardsforslag som kan vidtas for att sinka energianvandningen.

En byggnads energiprestanda uttrycks som primarenergital (EPye:) dar primdrenergitalet definieras
som byggnadens energianvandning, vid normalt brukande och ett normalar, fordelat pa uppvarmd
yta (Atemp) vilken ar den yta inom byggnaden som avses vdarmas till mer an 10°C. Eventuell yta for
varmgarage far ej tillgodoraknas byggnadens Atemp. Dock ska den energi som tillférs garaget i form av
varme och fastighetsel inrdknas i byggnadens energiprestanda.

Primdrenergital

Fran och med BBR 29 sa klassificeras byggnadens energiprestanda utifran primarenergital (EPpet).
Foljande forklaringstext ar tagen fran BBR 29 (BFS 2011:6 med &ndringar till och med BFS 2020:4):

“EPpet utglrs av byggnadens energianvéndning, ddr energi till uppvérmning har korrigerats med en
geogrdfisk justeringsfaktor (Fgeo), multiplicerat med viktningsfaktor fér energibdrare och férdelat pa
Atemp (kWh/m? och dr).”

EPpet berdknas enligt formel i Ekvation 1 dar viktningsfaktorerna visas i Tabell 1.

E )
2 (o +Ejy i+ Eny i +E )XV,
geo

EPpet=

Ate mp
Ekvation 7, Formel far berdkning av EPper.

Tabell 7, Viktningstaktorer fdr de olika energibdrarna.

Energibdrare (i) Viktningsfaktor (VF)
El 1,8
Fjarrvarme 0,7
Fjarrkyla 0,6
Fasta, flytande och gasformiga biobranslen 0,6
Fossil olja 1,8
Fossil gas 1,8

www. kamtech.se
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| samband med att byggnadens energiprestanda bestdms blir den tilldelad en av sju energiklasser,
A-G dar A har lagst energiprestanda, se Figur 1.

ENERGIKLASSER

Flgur 1. Energiklasserna, lllustration: Boverket,

Boverket forklarar vad dessa star for enligt nedan:

“De sju energiklasser A-G utgdr fran det krav pd energianvindning som stdlls pa nya byggnader som
uppfors idag. Dessa krav finns i Boverkets byggregler (BFS 2011:6) och dr beroende av typ av
byggnad, om den dr elvérmd eller inte, och var i Sverige den dr beldgen. Energiklass C motsvarar de
krav som gdller fér byggnaden om den skulle uppférts i dag.”

Kraven for respektive energiklass presenteras nedan i Tabell 2.

Tabell 2, Krav for respektive energikilass.

Energiklass Energiprestandans procent av nybyggnadskrav®
A <50

B >50-<75

c >75-<100

D >100-<135

E >135-<180

F >180- <235

G >235

Y Hégsta tilldtna primédrenergital fér nya lokaler och flerbostadshus ér generellt 70 respektive 75 kWh/m?Acemp och 6r.

www. kamtech.se
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Fastigheten bestar av sex byggnader och inrymmer uteslutande bostader. Det ar radhuslangor med
mellan 4 och 8 lagenheter i varje byggnad. Lagenheter har kallare och dartill tva vaningar med en
ldgenhetsyta pa 120 m2 Byggnaderna langs med Utgardsvagen sitter ihop tva och tva med

mellanliggande mindre varmgarage. Dartill finns pa omradet tre parkeringslangor. En gemensam

tvattstuga och undercentral &r placerad pa intill Glanshammarvagen 10. Platsbesoket utfordes 2024-

08-15.

Overgripande information

Allman information om byggnaderna presenteras i Tabell 3.

Tabell 3. Overgripande information om byggnaderna.

Kommentarer

Byggnadsinformation Beskrivning/Vérde
Fastighet Kantarellen 1
Byggnadsar 1955

Huvudadress Glanshammarvagen 10
Ort Orebro

Byggnadstyp Radhus

Verksamhet Bostader
Uppvarmningssystem Fjarrvarme

Kylsystem Saknas
Ventilationssystem Sjalvdrag

Atemp (bostéder) 3922 m?2

Atemp (lokaler)

Agarage (uppvarmd) 0 (garage ej uppvarmda 6ver 10 grader
Atemp (totalt) 3922 m?

Antal vaningar ovan mark 1

Antal vaningar under mark 1

Antal lagenheter 32

www. kamtech.se
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Klimatskal

| forhallande till byggnadernas alder bedoms klimatskal 6verlag vara i gott skick. Byggnaderna har
putsad fasad och treglasfénster vilka uppskattas ha ett U-vérde (isolervirde) pd omkring 2,0 W/m?2,K .
Foreningen har sjalva identifierat behov av att byta ut tatskikt pa byggnadernas tak och i samband
med det dven att byta ut takfonster som inte ersatts vid tidigare fonsterbyte. | samband med
platsbesdk besdktes tva vindar dar isolering uppgar till ca 300 mm som var jamnt fordelad vilket
tyder pa bra isolerade vindar. Antagande goérs om att 6vriga byggnader har motsvarande
isoleringsniva.

Vdrmesystem

Byggnaderna foérsorjs med varme och varmvatten via fjarrvarme fran UC i kallaren vid
Glanshammarvéagen 10. Déarifran fordelar sig varmen i tva kulvertar, en fér de tva byggnaderna langs
med Glanshammarvagen och en kulvert som forser de fyra byggnaderna pa Utgardsvagen.

| anslutning till undercentralen ar dven en solvdrmeanlaggning installerad och i drift for att forvarma
varmvatten. Denna uppskattas till 23 m2. Vidare har man ett system frdn Bauer dir man anvinder
man sa kallat gront (rent syrefritt vatten) for varmedistribution. Vidare finns tva ackumulatortankar
installerade.

Varmesystemet for byggnaderna pa Utgardsvagen gar dven genom tva stycken mellanliggande
garage som varms upp med varmeflansar. Dessa varmeflansar har termostater som ar installda att
bara ge varme vid frost men gar av hyresgast att forcera.

Fjarrvarmecentralen ar av fabrikatet Hogfors, modell GST-2 installerades 2019 och inkluderar
varmevaxlare, pumpar och styr- och reglerutrustning. Varmevaxlaren for tappvarmvatten har en
effekt pa 102 kW och vdarmevaxlaren for varme pa 200 kW.

Framledningstemperatur till virmesystemet styrs via en bruten virmekurva baserad pa olika
utetemperatur. Varme skickas ut dven utanfor uppvarmningssasong for att tillféra varme till
byggnadernas kallare och minska risken for fukt.

Foreningen har nyligen installerat nya ventiler och justerat vvc-slingan (varmvattencirkulation) da de
noterat att vissa ventiler tidigare varit fullt 6ppna.

Tabell 4, Underlag frdn virme- och distributionssystem, tappvarmvatten.

Vdrmesystem Beskrivning Kommentarer
Uppvarmningssystem Fjarrvarme

Utetemperatur [°C] 21,6

Tappvarmvatten framledning [°C] 55,9 Borvarde installt pa 55
Framledningstemperatur varme 28,2

[°cl
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Ventilationssystem

Bostadslagenheter har idag sjalvdrag. Ett antal hyresgaster har pa eget initiativ installerat forcerad
ventilation i kallare for battre inomhusklimat och minskad fukt. Ett fatal hyresgaster har dven
installerat golvvarme i kallaren.

Ovriga installationer

Tva av byggnaderna, Glanshammarvagen 10-24 och Utgardvagen 22-32 har installerad solel pa taken
som totalt har en gemensam toppeffekt pd 29,25 kW och upptar en solcellsyta pa 144 m2.
Solcellsmodulerna ar pa 375 W per modul och ar av typen mono-kristallina (som har hogre
verkningsgrad an poly-kristallina).

Foreningen har idag endast en laddplats installerad och nuvarande hyresgast som nyttjar den har en
laddhybridbil. Det finns ingen separat méatning av el for det.

Fastigheten har ingen belysning av omradet annat an belysning i anslutning till parkeringslangor och
viss belysning vid entréer. | gemensamhetsutrymmen och garage sitter blandad belysning men
framst lagenergilampor eller lysrérsarmatur som saknar narvarostyrning. Byggnadernas belysning
redovisas nedan i Tabell 5.

Tabell 5. Byggnadernas belysning.

Belysningsplats Ljuskdlla och styrning Kommentar
Utebelysning lagenergilampor
Tvattstuga Lagenergilampor, glodlampa
Manuell styrning
Kallare, undercentral Lagenergilampor, T8-lysror

Manuell styrning

Inom fastigheten finns en gemensam tvattstuga som ar utrustad med tva tvattmaskiner (TM), en
torktumlare (TT) samt ett torkrum med varmeflakt. Enligt uppgift fran féreningen sa nyttjas
tvattstugan frekvent dven om en del hyresgéaster har installerat egen tvattmaskin och torktumlare.

Tvattmaskiner i tvattstugan ar anslutna till varmvatten och férsorjs darmed i férsta hand av
fjagrrvarme.

Tabell 6. Tvdtt- och torkutrustning for respektive tvdttstuga,

Tvittstuga Utrustning Kommentar

Glanshammarvagen 10 TM: Electrolux W465H 3,2 kW tillverkad 2007
TM: Electrolux W465H 3,2 kW tillverkad 2007
TT: Podab WT14MFHA1 4,4 kW tillverkad 2021
Hygrotork 316 6,0 kW tillverkad 1996

al
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3. Energistatistik och resultat

| detta avsnitt redovisas fastighetens energianvandning, energiférdelning, normalisering och

normalarskorrigering.

Levererad energi

Dokument
Brf Kantarellen
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Version
1.0

Datum

2024-09-13

| Tabell 7 och Tabell 8 nedan redovisas levererad, ej normalarskorrigerad, energi till fastigheten for
aren 2021, 2022 respektive 2023. Den senaste uppmatta helarsperioden 2023, redovisas i Tabell 9.

Tabell 7, Levererad energi for 2027, uppdelat i fidrrvdrme och él,

2021 Energianvindning [kWh] Specifik energianvéiindning [kWh/m?]
Fjarrvarme 504 243 128,6

El 19 814 51

Solelproduktion -19 994 -5,1

Totalt 524 057 133,6

Tabell 8. Levererad energi for 2022, uppadelat I fidrrvdrme och el,

2022 Energianvindning [kWh] Specifik energianvindning [kWh/m?]
Fjarrvarme 460 427 117,4

El 17 433 4,4

Solelproduktion -22 132 -5,6

Totalt 477 860 121,9

Tabell 8, Levererad energi fdr 2025, uppdelat i fidrrvdrme och él,

2023 Energianvéndning [kWh] Specifik energianvéindning [kWh/m?]
Fjarrvarme 476 024 121,4

El 18 051 4,6

Solelproduktion -21 383 -5,5

Totalt 494 075 126,0

For jamforelse av arlig energianvandning och specifik energianvdandning se Figur 2 respektive Figur 3.

www. kamtech.se
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Energianvindning [kWh]
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Figur 2, Energianvdndning under 2021, 2022 respektive 2025,

Specifik energianvéindning [kWh/m?]
160,0
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100,0
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80,0
m 2022
60,0 m 2023
40,0

20,0

0,0 f—— - -

Fjarrvarme El Solelproduktion Totalt
-20,0

Flgur 3, Specifik energianvdndning under 2027, 2022 respektive 2023,
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Energifordelning och normalisering

| enlighet med Boverkets foreskrift BEN 3 ska en byggnads energianvandning normaliseras. Detta for
att byggnadens energiprestanda ska vara representativ under normalt brukande. Normalisering
omfattar tappvarmvattenanvandning, avvikelser i inomhustemperatur och avvikelser i internlaster
(hushalls- och verksamhetsel). For de fallen dar internlaster eller faktisk innetemperatur inte ar kant
behdver ingen normalisering goras. Tappvarmvattenanvandningen skall alltid normaliseras och det ar
den normaliserade energianvandningen som sedan ska anges i den slutliga energideklarationen.

| Tabell 10 nedan redovisas uppmatt, normaliserad och normalarskorrigerad energianvandning
fordelat pa uppvarmning, tappvarmvatten och fastighetsel, specifik energianviandning samt
primarenergital. Det avser senaste uppmatta helarsperioden, 2023.

Tabell 10, Normaliserad och normaldrskorrigerad energianvdndning for 2023,

2022/2023 Uppmiaditt Normaliserad Normaldrskorrigerad
och normaliserad
Fjdrrvdarme uppvarmning [kWh] 415 136 415136 900 000
Fjdrrvdrme tappvarmvatten [kWh] 60 888 98 038 98 038
Fjarrkyla [kWh] - - _
Fastighetsel [kWh] 18 051 11 866 11 866
Total energianvindning [kWh] 494 075 525039 1009 903
Specifik energianvandning 100,0 100,0 100,0
[kwWh/m? och ar]
Primarenergital - - 80,0
[kWh/m? och ar]

Den normalarskorrigerade och normaliserade specifika energianvdandningen for Kantarellen 1 126
kWh/m?2 och ar, medan primérenergitalet (EPpet) &r 98 kWh/m? och &r.
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4, Energieffektiviserande atgdrder

Baserat pa genomfort platsbesok har flera atgarder som kan minimera energianvandningen
identifierats. Dessa forslag presenteras nedan.

Effektivare torkutrustning

Fastigheten har en gemensam tvattstuga med tvattmaskiner och torktumlare. | anslutning till
tvattstugan finns dven ett torkrum med en dldre varmeflakt fran 1996. Enligt medlemmar i styrelsen
anvands tvattstugan av relativt manga hyresgaster vilket gor det dn viktigare med effektiv
torkutrustning. Det kunde inte konstateras pa plats huruvida varmeflakten var tidsstyrd.

Fligur 4, Fastighetens dldre torkutrustning

Om 6nskemal finns om att behalla torkrum kan en mer effektiv avfuktare installeras. Férslag nedan
ar baserat pa att befintlig varmeflakt ersatts med en kondenstorktumlare och ett stérre
energieffektivt, fuktstyrt torkskap. Atgardens I6nsamhet har bedémts baserat pa en teknisk livslangd
pa 10 ar och baserat pa det uppskattas till 0,69 kr/kWh.

Tabell 11
Tabell 71, Effektivare torkutrustning presenterad med energieffektivisering och investeringskostnad,

Energieffektivisering [kWh/ar] | Investeringskostnad [kr]

7 000 | 48 000

www. kamtech.se 19
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Sdnkt framledningstemperatur

Genom att aktivt fortsatta arbeta med atgarder for forbattrad ventilation och eventuell avfuktning i
kallare bedéms det vara mojligt att minska varmebehov och darmed framledningstemperatur under
sommarhalvaret da egentligen bara varmvatten borde behéva tillforas.

Atgarden &r svar att uppskatta men en minskad inomhustemperatur med en grad motsvarar ett
minskat varmebehov pa ca 5 %. Da "varmebehov" endast forekommer for kallaren och
framledningstemperatur bara bor justeras utanfér uppvarmningssdsong sa uppskattas atgarden
kunna minska varmebehovet med 2 % vilket motsvarar ca 8 000 kWh/ar.

Atgarden innebar endast en programmering av styrning av virmen och baserat pa det har kostnaden
uppskattats till 1 500 kr. Atgardens |6nsamhet har bedomts baserat pa en teknisk livslangd pa 5 ar
och baserat pa det uppskattas till 0,04 kr/kWh.

Tabell 12

Tabell 72, Sdnkt framledningstemperatur presenterad med energieffektivisering och investeringskostnad,

Energieffektivisering [kWh/ar] | Investeringskostnad [kr]

8000 | 1500

www. kamtech.se 10
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Ut6kad solelproduktion

Bostadsrattsforeningen planerar att utdka nuvarande solelproduktion. Baserat pa nuvarande
solelproduktion och kopt fastighetsel skulle nuvarande solelproduktionen kunna férdubblas for att
tacka foreningens behov av fastighetsel. Dartill bedéms det som sannolikt att elanvandningen oka
genom fler laddplatser och elbilar.

Baserats pa Orebro kommuns solkarta har en uppskattning av utdkad solelproduktion genomférts.
De byggnader som idag inte har solelanldggning och har bast forutsattningar for solelproduktion ar
byggnaderna pa Utegardsvagen 2-12 samt Glanshammarvagen 2-8. Dessa byggnader har takyta som
traffas av solenergi motsvarande ca 1 000 kWh/m2, ar. Potentiell yta for solelproduktion har
uppskattas till 45 respektive 30 m? med hansyn till byggnadernas fénsterplacering pd évervaning.

L0

o, E B
= d{ Total inkommande 1 Total inkommande

5 302713 ‘
solenergi (KWh/ar) solenergi (kWh/ar) 186 024

n iC
I

Energiklass Takyta Inkommande ,/ [ | | Energiklass Takyta Inkommande
(kWh/m?far) (m?) solenergi (kWhiar) | ¢ i (kWh/m?/ar) (m?) solenergi (kWh/ar,
>1000 132 140 947 | >1000 99 106 394
" 950-1000 8 5008 g 9501000 5 5047
ksvg <950 237 153757 | 7 <950 122 74584
<, gen { Ddlj berdkningar Délj berékningar
15 |
., ®Solel OSolvarme by ®Solel OSolvarme
1 ®privat OF oretag ®Privat OF oretag
’ 3
| 4 7 ks
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Totalt uppskattar bada anldggningarna kunna producera 15 000 kWh per ar. Det innebar att natintill
all aterstdende fasteghetsel motsvarande 18 000 kWh skulle kunna tackas med féreslagen utokad
solelproduktion. Investeringen for en solelanldggning av denna storlek uppskattas till omkring 550
tkr. Atgardens ldnsamhet har bedémts baserat pa en teknisk livslangd pa 30 ar.
https://www.orebro.se/bygga-bo--trafik/energi---klimatradgivning/solkarta.html
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Utdkad solelproduktion presenterad med energieffektivisering och investeringskostnad,

Energieffektivisering [kWh/ar] | Investeringskostnad [kr]

Version
1.0

Datum
2024-09-13

15 000 | 200 000
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5. Slutord

Flera initiativ fran foreningen pagar for att genomfora underhall och energieffektiviserande atgarder.
En storre takrenovering ar planerad att paborjad i nartid. | samband med det kommer dven befintliga
takfonster ersattas med battre isolerade fonster. | samband med kommande takrenovering bor det
sakerstallas att samtliga byggnader har bra isolerande vindar och inga fuktskador. Om det skulle visa
sig att nagon av byggnaderna har en isolering som ar mindre an 300 mm rekommenderas att
tillaggsisolera.

Efter atgarder som ovan ar det dven av vikt att injustera varmesystemet och sdnka
framledningstemperaraturen for att det inte ska bli for varmt och fér att halla nere
energianvandningen.

Varmeventiler garage

Fastighetens tva garage har idag termostater pa befintliga varmeflansar som bara ska halla frostfritt.
De gar dock av de boende att forcera. Det rekommenderas att ta bort eller Iasa dessa varmeventiler
sa att varme bara tillfors for att halla frostfritt.

Figur 7 Vidrmefidnsar i fastighetens garage

| samband med platsbesok noterades dven olika typer av belysning (glodlampor, ldgenergilampor och
lysrérsarmatur). Generellt saknas narvarostyrning for flera gemensamhetsutrymmen. Da det ror sig
om fa armaturer och drifttiden bedomts som relativt liten sa bedéms potentialen till
energieffektivisering som 1ag. Det rekommenderas dock att gora en belysningsinventering och pa sikt
installera LED belysning i alla gemensamhetsutrymmen. Dartill bor narvarostyrning installeras i tvatt-
och torkrum.

www. kamtech.se 13
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Undermatning solvirmeanlaggning

Foreningen har idag en solvarmeanlaggning som forvarmer varmvatten. Det saknas dock
undermatare for att kunna bedéma om hur val anlaggningen fungerar och hur mycket solvarme som
produceras och nyttjas av féreningen. Forslagsvis installeras undermatning som kopplas upp till
nuvarande styrsystem.

Radonmatning

Det rekommenderas att géra en ny radonmatning da det bor goras var tionde ar. Radonvarden bor
for flera lagenheter idag vara lagre da flera hyresgaster har installerat ventilation i kdllaren. For att
halla nere radonvarden och minska risken for fukt foreslas vidare att féreningen gemensamt bor ta
initiativ till att installera ventilation i kallare.

Gemensambhetsanldggning el

| foreningen pagar en dialog om att eventuellt 6verga till ett gemensamhetsabonnemang for el. Det
innebar att man 6vergar fran egna elmatare for varje hushall till ett gemensamt abonnemang for
varje byggnad. Alltsa monteras individuella matare ned och ersatts med en gemensam ny. Det
innebér att elledningar maste kopplas om sa att alla ldgenheter ansluts till det gemensamma
abonnemanget i byggnaden. Ett sadan forandring kan vara lonsam och blir ocksa mer aktuell om
foreningen producerar mer solel an vad de gor av med.

Vanligtvis blir forandringen mer aktuell om det ror sig om en enskild huskropp i en férening med
manga lagenheter (ex. ett flerbostadshus med 40 lagenheter). Inom Brf Kantarellen finns flera
huskroppar med fa lagenheter per huskropp. Det kan medféra en stor kostnad for att koppla om
elledningar i alla byggnader till gemensam matning.

Jamforelse liknande byggnader

Fastighetens priméarenergital, 98 kWh/m? och ar, bedéms vara lagt fér denna typ av byggnad. For
liknande byggnad ar nybyggnadskravet 90 kWh/m? och for liknande byggnader 144 kWh/m? och ar
enligt statistik fran Boverkets databas.
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