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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf ARNINGE 1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(e F1=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s. 4
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.5
Forandringar i eget Kapital ... s.6
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.6

ResSUItAtraKNINg «.vieeirenreneercereerecescescescessscsscesssssesssssscessossssssssscsssssssssscsscsssssssssscss So/

BalaNSIAKNING «oeveeeieeeeteeesoeescessesoesossoscossessesossossossessesossossossessessssssssssssssssssonssnsensss s. 8
Kassaflodesanalys .cueeeeeeieriereeeeeeercescessessossscoscoscossosssssscossessesssssssossossesssssnsonsonsesss s.10
e Y s. 11
UNdersKrifter «uveeeeeieieieeeieieieeieeeieseeeeessesssssessesssssscssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse s. 18

[ v | $1g_ICKgCWI-Sy-YUAtxOWe




Brf ARNINGE 1 ,&rsredovisning 2025
769618-1119

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen far Gven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-01-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-11-11 och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Arninge 1 2009 Stockholm

Fastigheten ar uppl&ten med tomtrdtt och avtalet skrivs om under 2027. Fastighetségaren kan sédga upp
tomtratten till upphérande tidigast 2027.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Trygg-hansa Forsakring Filial

| forsékringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1965.
Vardedret ar 2007.

Féreningen har 13 hyresldgenheter och 53 bostadsrdtter om totalt 5 960 kvm och 10 lokaler om 253 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 6 233 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Any Akhras Styrelseledamot
Hanibal Mrad Ordférande
Gandi Mourad Styrelseledamot

Suleika Farah Mohamed Styrelseledamot
Peter Niklas Pettersson  Suppleant
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Valberedning

Laila Hammarsten

Firmateckning

Firman tecknas av tvd ledaméter i férening.

Revisorer
Andreas Holman Revisor Kungsbron Borevision
Karl Ekman Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-10-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2081.

Underhéllisplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2017 e Takrenovering - klar 2020
Bokningssystem tvdttstuga - klar och aktiv 2019
Byte av balkongdérr och balkongfénster - klar 2018
Mdlning av trapphus - klar 2018
Byte av trapphusbelysning - klar 2018

2018 e Undercentralen/justering element - klar 2019
Rengdring av alla ventilationskanaler - klar 2021
OVK besiktning - klar 2019

2018-2019 e Stambyte/avloppsrér - klar 2019
2019-2021 e Besiktning av hyresldgenheter - utférd 2020
2020 e Linjema&lning parkering - klar 2021

2022 e Utdkning av 1P-plats - utfort 2022
genomgdng av takflaktar - utfért 2022
Gdards och parkeringsbelysning - utfért 2022

2025 e Renovering av fasadsprickorihus 12, 14 och 46

Planerade underhall

2026 e Balkong och fasadrenovering
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Ovrig verksamhetsinformation

Under 2025 och inledningen av 2026 har styrelsen bedrivit ett aktivt och lI&ngsiktigt arbete med fokus pé
fastighetens funktion, sdkerhet och underhdll.

Bland annat har féreningens skyddsrum i omrddet setts dver och utrustats i enlighet med gallande krav, i syfte
att sdkerstdlla att de uppfyller aktuella beredskapsbestammelser.

Vidare genomférs en OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) fér att sdkerstalla att
ventilationssystemet fungerar korrekt och uppfyller myndighetskrav. Arbetet dr en viktig del i att upprétthélla
en god inomhusmiljé for samtliga medlemmar.

Styrelsen fortsatter att arbeta aktivt med fastighetens l&ngsiktiga utveckling och underhdill.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Under rakenskapsdret 2025 har féreningen vidtagit flera dtgérder av ekonomisk och administrativ betydelse i
syfte att stdrka féreningens finansiella stdllning och férbdttra den ldngsiktiga kostnadskontrollen.

Féreningens sparkonto hos Nordea har avslutats och samtliga medel har éverforts till Handelsbanken, som
ddarmed utgor foreningens primdra bankférbindelse.
Under &ret har féreningen avyttrat en tidigare hyresldgenhet belagen p& Tenstavdagen 50. Lagenheten, som

omfattar fyra rum och kék och var i behov av renovering, sdldes fér en képeskilling om 1400 00O kronor.
Kdpeskillingen kommer att erlaggas den 20 januari 2026.

Féreningen har vidare omférhandlat rdntan pd sina 1&n hos Danske Bank. Den nya rantesatsen uppgdr till 2,59
procent, vilket innebdr en vésentlig sénkning jamfort med tidigare ranta om 4,69 procent. Réntejusteringen
bedéms medféra betydande kostnadsbesparingar for foreningen.

Under dret har féreningen dven omférhandlat sitt elavtal med Elkraft, vilket berdknas generera en arlig
kostnadsbesparing om cirka 38 OO0 kronor.

Amortering av féreningens |&n hos Danske Bank har p&bdrjats under &ret med ett belopp om 150 000 kronor
per kvartal, i enlighet med styrelsens strategi att successivt minska féreningens skuldsdattning.

Slutligen har féreningen omférhandlat sitt avtal med SBC. Det nya avtalet innebdr forbdttrade villkor som
stdrker féreningens ekonomiska kontroll och framférhdlining. Avtalet omfattar flera tjanster som tidigare
debiterades som tilldggstjénster och som under tidigare &r medfért betydande extra kostnader. Genom ett
fast &rligt arvode om 80 000 kronor férvéantas féreningen minska risken fér oférutsedda utgifter samt uppnd
en mer férutsdgbar och stabil kostnadsstruktur.

Styrelsen bedémer att ovanstdende dtgdarder sammantaget stdrker féreningens ekonomi och skapar
férbattrade forutsattningar for en langsiktigt héllbar férvaltning.

Styrelsen

Brf Arninge 1
Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter
2026-01-21 fick vi all skyddsutrustningen fér véra skyddsrum.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 70 st. Tillkormmande medlemmar under dret var 1 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 68 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 6 501549 6362 227 6 032 164 5281611
Resultat efter fin. poster -1136 119 -1911 613 -2194 017 -2 051349
Soliditet (%) 28 29 30 32
Yttre fond 2 035842 1791636 1687 407 1731272
Taxeringsvarde 97152 000 102 795 000 102 795 000 102 795 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1022 988 928 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 736 728 74 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 8 946 9 012 9163 9165
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6756 6 805 6822 6721
Sparande / kvm totalyta, kr 22 -28 -35 5
Elkostnad / kvm totalyta, kr 46 50 L4 69
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 226 214 187 168
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 83 73 61 47
Energikostnad / kvm totalyta, kr 356 337 292 284
Genomesnittlig skuldranta (%) 413 4,60 4,71 1,39
Rantekanslighet (%) 8,75 912 9,87 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Styrelsen bedémer dock att féreningen har en stabil ekonomisk grund och goda maojligheter att sdkerstdalla
sina framtida ekonomiska &taganden. Féreningen ar ifatt med underhdllsplanen.

Féreningen har fortfarande hyresrdtter som dgs och hyrs ut av féreningen. Dessa utgdr en potentiell
ekonomisk tillgdng eftersom de, vid framtida vakans, kan avyttras och darigenom tillféra féreningen kapital.
Féreningen har inga stérre renoveringsprojekt och vi har pdbérjat fasaden renoveringen i stegvis, vilket innebar
en bit i taget och allt ar fullt betald.
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Utover detta féljer styrelsen I6pande foreningens kostnadsutveckling och arbetar aktivt med
budgetuppfdljning och planering enligt féreningens underhdlisplan. Vid behov kan styrelsen &ven besluta om
justering av mdnadsavgifterna for att sdkerstalla att féreningens intakter ldngsiktigt motsvarar dess
kostnader.

Styrelsens samlade bedémning &r att féreningen, genom ovan ndmnda &tgdrder och majligheter, har goda
férutsattningar att uppfylla sina framtida ekonomiska dtaganden.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende éars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 23 541 942 - - 23 541 942
Upplételseavgifter 11 013 699 - - 11 013 699
Fond, yttre
underhall 1791636 -47 250 291456 2 035842
Balanserat resultat -16 294139 -1864 363 -291 456 -18 449 958
Arets resultat -1911 613 1911613 -1136 119 -1139 119
Eget kapital 18 141525 (0] -1136 119 17 005 406
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -18 158 502
Arets resultat -1136 119
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -291 456
Totalt -19 586 077

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -19 586 077

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 501 549 6362227
Ovriga rérelseintakter 3 35121 25 693
Summa rérelseintdkter 6 536 671 6 387 920
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 634174 -3 550 563
Ovriga externa kostnader 9 -347 934 -385 974
Personalkostnader 10 -676 493 -733 863
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1273 356 -1687 812
Summa rérelsekostnader -5931956 -6 358 212
RORELSERESULTAT 604 715 29708
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5392 12 654
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1746 225 -1953 975
Summa finansiella poster -1740 833 -1941321
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1136 119 -1911 613
ARETS RESULTAT -1136 119 -1911 613
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad 12,18 58 939 033 60 212 389

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 58 939 033 60 212 389

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 939 033 60 212 389

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 59 904 110 070

Ovriga fordringar 14 2 591757 1659 055

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 145 613 104 282

Summa kortfristiga fordringar 2797 274 1873 406

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 358 771

Summa kassa och bank (0] 358 771

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2797 274 2232177

SUMMA TILLGANGAR 61736 307 62 444 566
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 34 555 641 34 555 641
Fond for yttre underhdll 2 035 842 1791636
Summa bundet eget kapital 36 591483 36 347 277
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -18 449 958 -16 294139
Arets resultat -1136 119 -1911 613
Summa ansamlad férlust -19 586 077 -18 205 752
SUMMA EGET KAPITAL 17 005 406 18 141525
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 41507 720 0]
Summa langfristiga skulder 41507 720 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 600 000 42 417185
Leverantorsskulder 1188 018 305 052
Skatteskulder 248 834 222 354
Ovriga kortfristiga skulder 125 389 298 983
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1060 940 1059 467
Summa kortfristiga skulder 3223181 44303 042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61736 307 62 444 566
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 604 715 29708
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1273 356 1687 812

1878 071 1717 520
Erhéllen ranta 5392 14 865
Erlagd ranta -1748 389 -1959 530
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 135 073 227145
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -98 385 -142 953
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 739 489 -191166
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 776 177 -561264
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 1150 000
Amortering av 1&n -309 465 -106 310
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -309 465 1043 690
ARETS KASSAFLODE 466712 482 426
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1684 639 1202213
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2151351 1684 639
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf ARNINGE 1 ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 111 -10,00 %
Ventilation 500 %
Stomme och grund 111-5,00 %
Doérrar & portar 2,50 %
Stamledningar VA 3,39 %
Fonster 2,50 %

El 10,00 %
Maskiner 20,00 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.
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Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

,&rsovgifter bostdder 4 810 032 4 649 514
Hyresintdkter bostdder 1331245 1354 273
Hyresintdkter lokaler 31628 31628
Hyresintdkter garage 302 400 304 653
Intdkter kabel-TV 3 060 3060
P&minnelseavgift 1080 1020
Drojsmalsranta 161 (0]
Pantsattningsavgift 1176 286
Overlatelseavgift 2 940 9 911
Administrativ avgift 3185 1274
Andrahandsuthyrning 14 642 6 607
Ores- och kronutjémning 0 1
Summa 6 501549 6362 227
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhdlina bidrag 17 820 0
Ovriga intékter 15 768 25 693
Aterbdring forsakringsbolag 1533 0
Summa 35121 25693
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktningar 4 620 29 231
Brandskydd 30 684 19 260
Myndighetstillsyn (0] 168 186
Gérdkostnader 1895 705
Gemensamma utrymmen 0 4 484
Snérdjning/sandning 2567 5122
Serviceavtal 755 25382
Fordon 2154 0]
Férbrukningsmaterial 31769 29 571
Summa 74 443 281941
Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 38 088 0]
Tvattstuga 70 213 61506
Dérrar och l1&s/porttele 0 4777
VVS 20 097 51387
Ventilation 80 350 2 494
Elinstallationer 27 188 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 3256 1063
Fasader 46 500 0]
Vattenskada 17 250 0]
Skador/klotter/skadegérelse ] 42 210
Summa 302 942 163 437
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad (0] 42 750
Gemensamma utrymmen (0] 4500
Summa (0] 47 250
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 287 601 313 858
Uppvdrmning 1410 416 1332305
Vatten 518 083 455 627
Sophdmtning/renhdlining 396 285 329 026
Summa 2612385 2430816
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 140 713 185 923
Skadedjursférsdkring 24738 0]
Tomtrattsavgald 286 800 286 800
Kabel-TV 23 864 17 628
Bredband 30 984 23238
Fastighetsskatt 137 304 113 530
Summa 644 403 627 119

Sida 13 av 18
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,&rsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 1106
Tele- och datakommunikation 28 169 24 476
Juridiska &tgdrder 10 409 8 625
Inkassokostnader 5125 4914
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 43187 0
Revisionsarvoden extern revisor 33375 -41500
Styrelseomkostnader 900 1600
Foreningskostnader 20 913 170 000
Férvaltningsarvode enl avtal 158 586 265 547
Overlatelsekostnad 4116 12 037
Pantsdattningskostnad 1764 860
Korttidsinventarier (0] 9 943
Administration 18 516 33989
Konsultkostnader 10 935 54378
Bostadsrdatterna Sverige 6 640 0]
Féreningsavgifter 2 520 0]
Ovriga externa kostnader 2 410 0
Summa 347 934 385974
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 150 000 119 750
Lon - fastighetsskotare 293 743 334 987
Foérdndring semesterléneskuld (0] 11015
Arbetsgivaravgifter 136 240 150 035
Uttagsskatt 96 509 117 547
Ovriga personalkostnader (0] 529
Summa 676 493 733 863
Anstdllda under dret
Féreningen har haft 1 anstdllda.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 1746 218 1952 468
Dréjsmdlsrénta 0 1507
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 7 0]
Summa 1746 225 1953 975
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 72121 965 72121 965
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 72121965 72121965
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -11 909 576 -10 221764
Arets avskrivning -1273 356 -1687 812
Utgdende ackumulerad avskrivning -13182 932 -11909 576
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 58 939 033 60 212 389
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 82 247 000 83 477 000
Taxeringsvdrde mark 14 905 000 19 318 000
Summa 97 152 000 102 795 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 130 487 130 487
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 130 487 130 487
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -130 487 -130 487
Utgdende ackumulerad avskrivning -130 487 -130 487
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 323 331087
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 440 084 0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 2100
Transaktionskonto 1095 754 623 881
Borgo rantekonto 1055 596 701987
Summa 2591757 1659 055
Sida 15 av18
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 60 147 18 870
Forutbet kabel-TV 6 020 5966
Forutbet tomtrattsavgdld 71700 71700
Forutbet bredband 7746 7746
Summa 145 613 104 282
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2025-09-30 4,59 % 42 417185
Danske Bank 2029-10-01 2,85 % 21 053 860
Danske Bank 2028-10-02 2,64 % 21 053 860
Summa 42107 720 42 417185
Varav kortfristig del 600 000 42 417185

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 107 720 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 532 521
Uppl kostn el 591 0]
Uppl kostnad Vdarme 190 287 177 003
Uppl kostnad Extern revisor 32 000 30 000
Uppl kostn rantor 3244 5408
Uppl kostn vatten 43781 38 399
Uppl kostnad Sophdmtning 24 969 22 058
Upplupen kostnad skyddsrum 168 186 168 186
Uppl kostnad arvoden 43 500 0
Uppl kostn semesterléner (0] 56 977
Beraknade uppl. sociala avgifter 13 668 17 902
Forutbet hyror/avgifter 540 182 543 013
Summa 1060 940 1059 467
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 42773 000 42773 000
Sida 16 av 18

[ v | $1g_ICKgCWI-Sy-YUAtxOWe




Brf ARNINGE 1 Arsredovisning 2025
769618-1119

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsdrets utgdng har féreningen fullféljt forsaljningen av den tidigare hyresldgenheten pd
Tenstavagen 50. Képeskillingen om 1400 00O kronor har erlagts den 20 januari 2026 och har tillférts
féreningens likviditet. Féreningen har fortsatt arbetet med den pdgdende OVK-besiktningen (obligatorisk
ventilationskontroll). Eventuella dtgarder som identifieras inom ramen fér besiktningen kommer att planeras
och genomféras i enlighet med gallande regelverk och féreningens underhdlisplan. Amortering av féreningens
I&n har fortldépt enligt beslutad plan, vilket @r en del av styrelsens ldngsiktiga strategi att stérka féreningens
finansiella stdllning och minska rdntekdnsligheten. | dvrigt har inga vasentliga handelser intraffat efter
rakenskapsdrets utgdng som pdverkar féreningens ekonomiska stallning eller framtida utveckling.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-30.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Any Akhras Gandi Mourad
Styrelseledamot Styrelseledamot
Hanibal Mrad Suleika Farah Mohamed
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision
Andreas Holman
Revisor
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen ARNINGE 1
Org.nr 769618-1119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen ARNINGE 1 for &r 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen
ARNINGE 1:s finansiella stéllning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International Standard on
Auditing for revisioner av finansiella rapporter fér mindre
komplexa féretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig foér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommmer att upptacka
en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som ar ftillrkdckliga och

Bostadsrattsforeningen ARNINGE 1, org. nr. 769618-11}2

andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
til omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

G/l ryt8Atl0ZI-B1F8CFgObx J

1/2




Kungsbron

BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfoért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen
ARNINGE 1 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommmande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag garigenom och

Bostadsrattsforeningen ARNINGE 1, org. nr. 769618-11}2

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Anmarkningar

Styrelsen ska enligt Lag om Ekonomiska féreningar kalla till
stdmma inom sex manader frdn utgdngen av varje
rakenskapsar dar styrelsen ska lagga fram arsredovisningen
och revisionsberéttelsen. Ordinarie stamma for rakenskapséret
for 2024 hdlls senare an vad lagen anger.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID

method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.

ﬁ PDF

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES

compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.
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