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Medlemsvinst

Riksbyggen BRF Filhuggaren 19, som &r en privat Brf, kan anséka om medlemskap i Riksbyggen, som é&r ett
kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till
kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan éven efter beslut av styrelsen fa
aterbaring pa de tjanster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Det har aret uppgick beloppet till 600 kronor i aterbéring samt O kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen BRF

FO rV al t n I n g S b e r att el S e Filhuggaren 19 far harmed upprétta

arsredovisning for rakenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna kommun.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1958. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-11-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-11-06.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1an som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nasta ars amortering) har forandrats under aret
frén 306% till 345%.

| resultatet ingdr avskrivningar med 43 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 109 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Filhuggaren 19 i Eskilstuna kommun. Pa fastigheterna finns en byggnad med 25
lagenheter. Byggnaden &r uppférda 1960. Fastighetens adress ar Drakenskéldsgatan 2 och Ostra Asgatan 13 i
Eskilstuna.

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Folksam via Gallagher forsékringsméklare.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Lagenhetsférdelning

l1rok | 2rok | 3rok | Summa

6 13 6 25

Dessutom tillkommer

Garage
12
Total tomtarea 756 m2
Total bostadsarea 1363 m2
Arets taxeringsvarde 18 547 000 kr
Foregdende Ars taxeringsvarde 16 400 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 220 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berakna storleken pé det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsattas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel b&r sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anlaggningstillgangar.

Underhéllskostnaden nedan anges antingen som den beraknade eviga genomsnittliga &rliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhallskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2
(BOA+LOA) for att kunna jamfdra olika bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittlig underhallskostnad de narmsta 30 aren pa 536 tkr per ar (393
kr/m2). Av detta ar 79 tkr/ar ar att betrakta som planerat underhall och 457 tkr/ar &r att betrakta som
ersattningsinvesteringar i de komponenter foreningens anlaggningar bestar av. Styrelsen bedémer att underhallsplanen
&r aktuell.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhaill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1999 Avloppsstammar, vattenledningar
Elsystem 1999
Digitala tv-boxar 2006
Bredband (fiber) 2006
Lassystem 2008
Féreningslokalen 2016
Tvéttstuga 2016 2 nya torktumlare
Ventilation 2016
Torkskép 2021
Tvéttmaskin 2022
Inventering varmesystem 2022
Stamspolning 2022
Portautomatik 2022
Tak 2023 Underhallsétgarder efter besiktning.
Underhallsspolning 2024
Byte Batterier nddljus 2024
Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av balkonger samt
Balkongrenovering 2026 inglasning.
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Markus Lindh Ordférande 2026

Hoang Do Sekreterare 2026

Annika Dahlgren Ledamot 2027

Ellinor Carlsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Annikki Tirkkonen Suppleant 2026

Marie Andersson Suppleant 2026

Nawaharan Kailayanathan Suppleant 2026

Revisorer och dévriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Baker Tilly Radek AB Auktoriserad revisor 2026

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stamma

Adeline Olsson 2026

Joel Elfsberg 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgadende medlemmar uppgdr till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 36 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1:a januari 2025 da avgifterna héjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 12,0 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 796 kr/m2/ar.
| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1192 1120 1064 952 931
Resultat efter finansiella poster 67 134 154 68 94
Resultat exkl avskrivningar 109 205 224 138 164
Resultat exkl avskrlvn!ngar men inkl 79 205 43 15 79
reservering till underhallsfond

Avrets kassaflode —6 184 215 79 136
Soliditet % 45 42 38 34 31
Likviditet % inkl oms 137 306 287 262 244
Arsavg_lft"andel i % av totala 03 95 95 9 95
rorelseintakter*

Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 818 777 743 692 680
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 556 444 390 428 429
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 556 415 342 351 371
Energikostnad kr/kvm* 233 218 200 188 192
Underhallsfond kr/kvm 527 423 423 338 303
Reservering till underhéllsfond

el 133 - 133 112 62
Sparande kr/kvm* 80 179 213 178 179
Rénta kr/kvm 39 41 42 19 18
Skuldséttning kr/kvm* 802 843 883 924 974
g'g:g;::;’t‘t',[‘g kr/kvm upplaten med 802 843 883 924 974
Réntekanslighet %* 1,0 1,1 1,2 1,3 1,4

* obligatoriska nyckeltal

**2023 ars forslagna resultatdispositioner blev bokférda 2023 men skulle ha bokférts under 2024.

—— Driftkostnader ke m?

2024
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beradknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 120 822 576 664 228 311 133916
Disposition enl. arsstimmobeslut 133916 —133 916
Reservering underhallsfond 181 000 —181 000

lanspraktagande av underhallsfond -39793 39793
Arets resultat 66 690
Vid rets slut 120 822 717 871 221020 66 690
Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 221 020
Arets resultat 66 690

Summa 287 710

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Reservering till underhéllsfonden 53 000

Balanseras i ny rékning 234 710

Summa: 287 710

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 1192 450 1119771
Ovriga rorelseintikter Not 3 600 240
Summa 1193 050 1120011
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —757 827 —604 804
Ovriga externa kostnader Not 5 —239 303 —207 780
Personalkostnader Not 6 —43 445 —65 753
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 —42 722 —70 624
Summa rorelsekostnader -1 083 297 -948 961
Rorelseresultat 109 753 171 050
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 10505 19 034
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 —53 568 —56 168
Summa finansiella poster -43 063 =37 134
Resultat efter finansiella poster 66 690 133 916
Arets resultat 66 690 133 916
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 1293 468 1336191

Summa materiella anlaggningstillgangar 1293 468 1336191

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 25000 25000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 25000 25000
Summa anlaggningstillgadngar 1318 468 1361191

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 3722 60
Ovriga fordringar Not 13 10 520 10 357
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 101 221 84 539
Summa kortfristiga fordringar 115 463 94 956

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1074732 1081193
Summa kassa och bank 1074732 1081193
Summa omsattningstillgangar 1190195 1176 149
Summa tillgangar 2 508 663 2537 340

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Filhuggaren 19 Ortly.nr: 718000-0247
Dokument=ID 09222115557579060550

Signerat EC, ML, AD, HD, DN




Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 120 822 120 822
Fond for yttre underhéll 717 871 576 664
Summa bundet eget kapital 838 693 697 486

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 221 020 228 311
Arets resultat 66 690 133 916
Summa fritt eget kapital 287 710 362 227
Summa eget kapital 1126 403 1059713
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 514 488 1092 664

Summa langfristiga skulder 514 488 1092 664

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 578 176 55 724
Leverantdrsskulder Not 17 91 322 136 724
Skatteskulder Not 18 6 935 3361
Ovriga skulder Not 19 22 954 11173
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 168 385 177 981
Summa kortfristiga skulder 867 772 384 963
Summa eget kapital och skulder 2 508 663 2 537 340
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 109 753 171 050
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 42 722 70 624

152 475 241 674

Erhéllen ranta 268 19 034
Erlagd ranta —53 590 —56 189
Iﬁaﬁsaﬂqde fran dgn Iopandg verksamheten fore 99 153 204 519
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —10 270 -6 131
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -39 620 41270
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 49 263 239 658
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —55 724 —55 724
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —55724 —55724
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -6 461 183 934
Likvida medel vid arets borjan 1081193 897 259
Likvida medel vid &rets slut 1074732 1081193
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. Det ar forsta &ret K3 tillampas,
jamforelsedret har inte raknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé riakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme & grund Linjar 120
Stamledning varme Linjar 26
Stamledning VA Linjar 55
Fasad Linjar 34
Fonster Linjar 40
Tak Linjar 40
El Stammar Linjar 50
Balkong Linjar 50
Ventilation, sjalvdrag Linjar 100
Entrépartier Linjar 30
Ddérrar Linjar 20
Tvattstuga Linjar 15

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostader 1084 657 1028919
Hyror, lokaler 5112 5112
Hyror, garage 50 400 47 520
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3142 -3312
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 450 -2 310
Kabel-tv-avgifter 30 000 30 000
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter, gastlagenhet 27 877 13 845
Rorelsens sidointakter & korrigeringar —4 -3
Summa nettoomséttning 1192 450 1119771
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Paminnelseavgifter 600 240
Summa 6vriga rérelseintakter 600 240
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall 0 -39 793
Reparationer —220 371 —34 551
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —45 160 =40 750
Forsakringspremier -37 136 -33 157
Kabel- och digital-TV —42 485 -38 710
Aterbaring frén Riksbyggen 600 200
Obligatoriska besiktningar -4 674 —16 669
Forbrukningsinventarier -9412 —20 429
Vatten —75 445 —76 468
Fastighetsel —21 493 —22 178
Uppvarmning —220 229 —197 993
Sophantering och &tervinning —37 822 -39 827
Forvaltningsarvode drift —44 200 —44 479
Summa driftskostnader =757 827 -604 804
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Férvaltningsarvode administration —182 833 —-169 760
Arvode, yrkesrevisorer —23 750 -16 250
Ovriga forvaltningskostnader —19 754 -9878
Kreditupplysningar —425 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 949 -6 017
Representation —739 —348
Medlems- och foreningsavgifter —2 500 —2 500
Bankkostnader -3 362 —2 945
Ovriga externa kostnader —991 -82
Summa 6vriga externa kostnader =239 303 -207 780
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstéllda -4 760 0
Styrelsearvoden -1500 —49 550
Sammantradesarvoden —28 000 0
Sociala kostnader —9185 —-16 203
Summa personalkostnader —43 445 -65 753
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —42 722 0
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —70 624
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —42 722 -70 624
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 10 237 18 799
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 143 0
Ovriga ranteintakter 125 235
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 10 505 19 034
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —53 492 —56 072
Ovriga rantekostnader —76 -96
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -53 568 -56 168
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3434900 3434900
Mark 150 000 150 000
3584 900 3584 900
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3584 900 3584 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2248 710 —2178 085
-2248 710 -2178 085
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —42 722 =70 624
=42 722 -70 624
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =2 291 432 =2 248 709
Restvarde enligt plan vid arets slut 1293 468 1336191
Varav
Byggnader 1143 468 1186 191
Mark 150 000 150 000
Taxeringsvéarden
Bostéader 18 547 000 16 400 000
Totalt taxeringsvéarde 18 547 000 16 400 000
varav byggnader 13 606 000 11 200 000
varav mark 4941 000 5200 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Garantikapitalinnehav i Intresseféreningen Riksbyggen 25000 25000
Summa andra langfristiga fordringar 25000 25 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3722 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3722 60
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 10 520 10 357
Summa 6vriga fordringar 10 520 10 357
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintakter 10 237 0
Forutbetalda forsakringspremier 39 568 37 136
Forutbetalt forvaltningsarvode 47 845 44 161
Forutbetald kabel-tv-avgift 3571 3242
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 101 221 84 539
Not 15 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 12 486 3031
Bankmedel 629 524 629 524
Foretagskonto 1200 0
Transaktionskonto 431522 448 638
Summa kassa och bank 1074732 1081193
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 1092 664 1148 388
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —55 724 —55 724
Nasta ars omférhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —522 452 0
Langfristig skuld vid arets slut 514 488 1092 664

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an
SWEDBANK 4,90% 2026-09-25 531 012,00 0,00 4 280,00 526 732,00
SPARBANKEN 4,61% 2028-09-25 617 376,00 0,00 51 444,00 565 932,00
Summa 1 148 388,00 0,00 55 724,00 1092 664,00

*Senast kanda rantesatser

Under nasta riakenskapsar ska foreningen amortera 55 724 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi ett 1an i Sparbanken om 526 732 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar Iangsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla

eller forlanga lanen under kommande ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantdrsskulder 47 845 0
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 43 477 136 724
Summa leverantdrsskulder 91 322 136 724
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Not 18 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 6 935 3361
Summa skatteskulder 6 935 3361
Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder 0 330
Skuld sociala avgifter och skatter 22 954 10 843
Summa 6vriga skulder 22 954 11 173
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 6 441 18 003
Upplupna réntekostnader 432 454
Upplupna elkostnader 1845 1986
Upplupna vattenavgifter 6 621 6 482
Upplupna varmekostnader 23 464 22 874
Upplupna kostnader for renhallning 3045 3373
Upplupna styrelsearvoden 20500 57 300
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 500 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 93 537 67 509
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 168 385 177 982
Not 21 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 2 700 000 2 700 000

Not 22 Eventualfdrpliktelser

Fareningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsérets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har underhall av balkongerna pébdrjats. Nya Ian har upptagits i samband med

underhéllet, beridknad total laneupptagning under 2026 &r ca 6 650 tkr.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehll blev klart den 2026-05-25

Eskilstuna, arsredovisningen undertecknas enligt vara elektroniska signeringar

Markus Lindh Hoang Do

Ellinor Carlsson Annika Dahlgren

Var revisionsberattelse har lamnats enligt datum som framgar av vara elektroniska underskrifter
Baker Tilly Radek AB

Denice Nystrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

1(3)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Filhuggaren 19
Org.nr 718000-0247

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening Filhuggaren 19 for rakenskapsaret
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapséar, -, har utforts av en annan revisor som ldmnat
en revisionsberéttelse daterad 2025-05-16 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
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beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgérder som ir ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Filhuggaren 19 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé saddana atgarder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Eskilstuna datum enligt elektronisk underskrift

Baker Tilly Rddek AB

Denice Nystrom
auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-12-31 2024-12-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 757 828 604 805
Ovriga externa kostnader 239 303 207 780
Personalkostnader 43 445 65 753
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 42 722 70 624
Finansiella poster 43 063 37134
Summa kostnader 1126 360 986 096
325 810,00
@ Driftkostnader
& ~v- vedskrivningar av materiella och immateriella anldgpningstillgdngar
'-' e ga kostnader
757 828,00
Driftkostnadsfordelning
220 229,00
21 493,00
75 445,00
37 823,00 @ Feperationer
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e
@ Uppeirmning
@ Sophantering och Mtervinning

182 467,00

220 371,00
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