Arsredovisning

for

Brf Berghillen 14

769627-3015

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Berghéllen 14 intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen i
arsredovisningen har faststéllts pd foreningsstimma . Féreningsstimman beslutade att godkdnna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.



Brf Berghillen 14 1(13)
Org.nr 769627-3015

Styrelsen for Brf Berghéllen 14, med sdte 1 Sundbyberg, far hirmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 september 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Berghéllen 14 i Sundbybergs kommun den 14 oktober 2014.

Foreningens fastighet bestar av ett hus med totalt 23 ldgenheter, varav 18 bostadsritter, samt 2 lokaler.
Den totala boytan 4r 1 112 kvm och lokalytan 148 kvm. Av boytan dr bostadsrittsyta 838 kvm och
hyresrittsyta 274 kvm. Foreningen disponerar 7 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
3st 1 rum och kokvra
2 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
Fastighetsforsakring

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift uppgér &r 2025 till 1 724 kr per lagenhet. Fastighetsskatt uppgar till
20 850 kr som dr 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviardet dr 32 285 000 kr, varav byggnadsvérdet 16 746 000 kr och markvirdet 15 539 000 kr.
Virdear ar 1946.
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Underhall
Foreningen har, senast den 25 mars 2025, uppdaterat underhéllsplanen géllande planerade underhall.
Vissa underhall har fatt skjutas fram i tiden dd& kommande takomlaggning blivit mer akut dn planerat.

Underhéllsplanen uppréttades for 2021-2060.

Planerat underhéll

2025-2026 Fasadsockelmaélning och renovering puts
Karbonatiseringsprov av betong (balkongplatta)

2027- Enligt tidigare plan

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
l6ptid fram till 2026-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Fastum Teknik AB. Det nuvarande avtalet har

en 16ptid fram till 2027-12-31.
Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underh&llsplan. Arsavgiften
uppgick till 1 067 kr/kvm bostadsréttsyta under 2025.

Avsittning till vttre fond
Avsittning till yttre fond gors enligt foreningens underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 7.
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Styrelsen och ovriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen fick vid arsstimman den 8 juni 2025 f6ljande sammansattning;:
Ledamdéter Henry Froman Olsson ordférande
Amanda Olsson
Linnea Ljungdahl
Oskar Nylén
Georg Ostrém har avgatt

Ulla-Maija Utriainen
Vendela Breeze

Suppleant Erik Lundstrom

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 16 protokollforda sammantréiden.

Revisor

Jacob Biderholt
Parameter Revision AB

Valberedning
Ingen valberedning vald.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

*Inlett foreningens systematiska brandskyddsarbete (SBA). Genomfort brandskyddskontroll, satt upp
brandslackare i alla trappuppgangar samt skyltat utrymningsvégar.

*Justerat arsavgifterna med 10% 2025-04-01.

*Besiktning av hyresldgenheterna har gjorts for att se skick.
*Paborjat uppfraschning av killarlokalen.

*Genomfort stiddag under var/host.

*Bundit 2 av 3 lan.

*Planerat infor kommande takrenovering varen 2026.

*Qvrigt normalt underhall och férvaltning.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 26 medlemmar. Under aret har 2 Gverlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
(kr/kvm)

Arsavg + obligatorisk vidarefa/kvm
BRyta

Arsavgift/kvm total yta
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)

2025
1332

-17
52,38

1067

1067
710
12 698

19 093
195
17,89
256

66,00

2024
1262

-476
52,09

993

993
660
12 698

19 093
-161
19,23
259

64,00

2023
1109

-515
52,67

844

844
636
12 698

19 093
-173
22,63
245

64,00

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

2022
996
-45
53,59

726

726
547
12 698

19 093
171
26,32
230

61,00

4 (13)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — véisentliga intékter

som inte r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet (%)

Foreningens réntebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 20 749 064

Disposition av

foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 20 749 064

Upplatelse-
avgift

100 000

100 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till yttre fond avsittes
i ny rdkning 6verfores

Upplysning om forlust

Foreningen har och har haft en anstringd ekonomi. Man har inte kunnat omvandla lokalyta till

Fond for yttre

underhall

1 023 280

112 737

1136 017

Balanserat

resultat

-3527471

-588 375

-4 115 846

-4 115 846
-17 488
-4 133 334

125 000
-4258 334
-4 133 334

Arets

resultat

-475 638

475 638
-17 488

-17 488

5(13)

Totalt
17 869 235
0

-17 488

17 851 747

lagenheter, och man har ganska ldnge inte haft ndgon lokalhyresgést.Detta har man dock fétt i borjan av

2026. Genom en god kostnadskontroll samt &rsavgiftshdjning har man klarat ekonomin. Skulle
hyresrétter kunna ombildas till bostadsrétter, blir foreningens ekonomiska situation en helt annan.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar ovrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

894 560
437 001
17 818
1349379

-25433

0

2 -470 752
3 -216 505
-60 502

-773 192

-260 164
-3 584
-263 748
312 439
870

-435 081
104 284
-329 927
-17 488

-17 488

6 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

832 149
429 693
16 948
1278 790

-39 691
-12 263
-452 271
-178 417
-57 250
-739 892

-260 164
0

-260 164
278 734
6432
-758 887
-1917
-754 372
-475 638

-475 638



Brf Berghillen 14
Org.nr 769627-3015

Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnad och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer 5
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6
Avrakningskonto forvaltare

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

33373 689
32257
33 405 946

33 405 946

0
15259
41 552

188 059
244 870

431 549

676 419

34 082 365

7(13)

2024-12-31

33 633 853
0
33 633 853

33 633 853

3

16 108
57734
289 175
363 020

306 002
669 022

34 302 875
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 20 849 064 20 849 064
Fond for yttre underhall 1136017 1023 280
Summa bundet eget kapital 21 985 081 21 872 344
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 115 846 -3 527472
Arets resultat -17 488 -475 638
Summa fritt eget kapital -4 133334 -4 003 110
Summa eget kapital 17 851 747 17 869 234
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 11 000 000 0
Summa langfristiga skulder 11 000 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 5000 000 16 000 000
Leverantdrsskulder 25980 254 062
Aktuella skatteskulder 3731 5795
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 200 907 173 784
Summa kortfristiga skulder 5230618 16 433 641

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 082 365 34 302 875
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rénta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

312 439
263 748
870
-376 245
-1215

199 597

3

16 182
-228 082
72 574
60 274

-35 841

-35 841

24 433

595177
619 610

9 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

278 734
260 164
6432
-818 329
-317

-273 316

-3

6 838

58 138
-49 695
-258 038

0
0
-258 038

853 215
595177
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3), samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jimfort med foregaende ar.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Stammar 50 &r
El 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Tak 40 ar
Ventilation 20 ar
Ovrig stomme 200 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Not 2 Driftskostnader

2025 2024
Tradgéardsskotsel 1194 0
Stddning 22 055 21372
Bevakningskostnad, utryckning/jour 3744 0
El 23 515 21 045
Fjérrviarme 211 544 217 294
Vatten- och avlopp 87 261 88 173
Avfallshantering 65 745 59977
Fastighetsforsakring 21 047 19 481
Kabel-TV 23976 23 856
Forbrukningsmaterial 9226 379
Ovrigt 1 445 694

470 752 452 271
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Not 3 Administrationskostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Teknisk forvaltning
Underhallsplan
Energideklaration
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Brandskyddsutrustning

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025
26 156
58452

1760

100 697
11214
0

4730

13 496
216 505

2025-12-31
36 233 655
36 233 655

-2 599 802
-260 164
-2 859 966

33373 689

16 746 000
15 539 000
32285 000

2025-12-31
0

35841

35 841

0
-3 584
-3 584

32257

11(13)

2024
22 738
53530

1760
70 463
10 856

9375

4730

4 965

178 417

2024-12-31
36 233 655
36 233 655

-2 339 638
-260 164
-2 599 802

33 633 853

13 566 000
17210 000
30 776 000

2024-12-31
0
0
0

()
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsdkringskostnader
Kabel-TV

Bostadsritterna medlemskap
Fastum ekonomisk forvaltning
Fastum teknisk forvaltning

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB 1an 38099590
SEB lén 38099612
SEB lan 38099655
Avgér kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

2,51

2,69

3,18

Datum for
rintedindring
2026-11-28
2027-10-28
2028-03-28

2025-12-31

16 613
6 096
4260

14 583

0

41 552

Lanebelopp
2025-12-31
5000 000
5000 000

6 000 000
-5 000 000
11 000 000

5000 000

12 (13)

2024-12-31

15 509
5994
4730

13 901

17 600

57 734

Lanebelopp
2024-12-31
5000 000
5000 000

6 000 000
-16 000 000
0

16 000 000

Foreningens 1&n forfaller till betalning under kommande ridkenskapsar, varfor de i bokslutet redovisas
som kortfristiga skuld. Till sin karaktér ar finansieringen av langfristig karaktir och styrelsens

beddmning &r att lanet kommer forléngas vid forfall.

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Den 1 januari hojdes arsavgiften med 20%.

Total takomlaggning under mars 2026.

Ett nytt 1an har tagits om 2 Mkr hos SEB med en bunden rinta pa 2,81% for takrenoveringen.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berdknade upplupna sociala avgifter
Beréknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Virme

Stddning

El

Juridisk konsultation

2025-12-31

7010
17 501
5499
23719
107 345
26 522
1781

1 968
9563
200 908

2024-12-31
52 458
17 501

5499
23719
43 564
27 341

1781

1919

0
173 782
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Not 10 Stallda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000
16 000 000 16 000 000

Arsredovisningen beslutades den 27 mars 2026

Sundbyberg

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Henry Froman Olsson Amanda Olsson
Ordforande

Linnea Ljungdahl Oskar Nylén
Ulla-Maija Utriainen Vendela Breeze

Var revisionsberittelse har lamnats

Jacob Biderholt
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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