1(16)

Brf Mistluren 1 Visteras
Org nr 769619-3155

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning, vilket dr foreningens trettonde verksamhetsar.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 13 maj 2025 och dérpa pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Artur Storm Ordforande 2026
Magnus Lindenmo Ledamot 2026
Bo Svederus Ledamot 2027
Barbro Sydéanlammi Ledamot 2027
Attila Flamborg Ledamot 2026

Styrelsen har under aret hallit atta protokollforda sammantriden samt ett konstituerande sammantréde efter
arsstémman.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-08-20
Foreningens styrelse har sitt séte i Visteras kommun, Vistmanlands lédn.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes revisionsbolaget Borevision.
Till valberedning valdes Per Svanstrom och Ingvar Winbo.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 58 644 kr i fast arvode samt beslutade att 1 045 kr per deltagit styrelseméte per
styrelsedelamot samt suppleant skall utbetalas i arvode till styrelsen.

Foreningsstimman reserverade 1 759 till vardera person i valberedningen.

Beslutades dven att timerséttning for vicevérd ska vara 206 kronor.

Foreningen &r édgare till fastigheten Mistluren i Vésteras kommun. Pa féreningens fastighet finns det fem
byggnader med totalt 70 bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 6 714 m2. Féreningen disponerar ver 81
parkeringsplatser varav 64 i garage, garageyta 1 662 m2. Vardear 2012. Samtliga lagenheter dr upplatna med
bostadsritt. Under rakenskapsaret har fem bostadsritter Gverlatits.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2055.

Fastigheten dr fullvdrdesforsikrad hos IF Skadeforsikring AB. Forsdkringen omfattar bostadsrittstillagg for
foreningens medlemmars bostadsrétter.

Bostadsldgenheterna ar fran och med virdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler (garage) utgar fran och med faststéllt virdear.

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervérdesskatt avseende forsiljning av nyttigheter samt parkerings- och
garageplatser som hyrs ut till andra &n medlemmar i foreningen.
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Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Styrelsen har tecknat avtal med Martin Sollander AB avseende fastighetsskotsel och lokalvard.
Styrelsen har tecknat avtal med VAFAB Miljé om sophantering.

Styrelsen har tecknat avtal med Kone AB avseende hisservice.

Styrelsen har tecknat avtal med Mailarenergi om virme, el och vatten.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret
Arsavgifterna hojdes med 2 procent fran januari 2025.

Rensning av franluftskanaler och obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har utforts.

Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 165 285 000 0 4522330 -6654318 -855 866
Reservering till yttre fond 671 000 -671 000
lansprékstagande av fond -151 655 151 655
Balansering av foregéende érs resultat -855 866 855 866
Arets resultat B -680 691
Belopp vid arets utgiang 165 285 000 0 5041675 -8029529 -680 691
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Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 5358164 5149581 4803661 4604894
Resultat efter finansiella poster kr -680 691 -855 866 -256 519 300 801
Soliditet % 80 79 79 79
Likviditet % 201 199 268 251
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsritt kr 611 599 566 555
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 683 659 617
Skuldséttning per kvm kr 4 804 4 896 5092 5245
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 5993 6108 6353 6 544
Energikostnad per kvm kr 165 155 139 122
Réntekénslighet (grundavgift) % 9.8 10,2 11,2 11,8
Rantekanslighet (total avgift) % 8.8 9,3 10,3
Sparande per kvm kr 140 111 167 235
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 85,39 85,62 85,96

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadriitt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foéreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla en hallbar ekonomi med hénsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor ett storre fokus pé
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nddvandigtvis begridnsa foreningens forméga att hantera sina framtida ataganden.

UNDERHALL
Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjélp av underhéallsplan. Underhallsplanen stracker
sig t.o.m. ar 2055.

KASSAFLODE
Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet &r positivt for aret.

SKULDSATTNING

Foreningens skuldséttning &r pa en rimlig niva.

Framtida l&neomséttningar kommer att paverka féreningens riantekostnader, se not Skulder till kreditinstitut. Lan
med villkorsandring forvintas fa en lagre réntesats vilket kommer ha en positiv inverkan pa resultatet.

SUMMERING
Utifran ovanstaende har avgifterna justerats infor kommande verksamhetsar (se not 2), och framtida
avgiftshojningar kan heller inte uteslutas.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -8 029 529
Arets resultat -680 691
-8 710 220
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 481 600
lanspréakstagande av fond for yttre underhall 211 404
I ny rdkning balanseras -8980416
-8 710 220
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning -680 691
Dispositioner -270 196
Arets resultat efter dispositioner -950 887
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 5311 871

Foreningens underhéllsplan har ett berdknat underhéllsbehov pé 34
294 tkr fram till ar 2055. Foreslagen avsittning dr baserat pa
stadgarnas krav om en avséttning motsvarande 0,3% av
taxeringsvardet for byggnad.
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Resu]tatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
1,2
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 3 5358 164 5149 581
Ovriga rorelseintikter 12250 19 182
Summa rorelseintikter 5370 414 5168 763
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 568 746 -2 655 444
Periodiskt underhall 5 =211 404 -151 655
Ovriga externa kostnader 6 -207 362 -317 182
Arvoden och personalkostnader 7 -138 534 -142 169
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 641 472 -1 631 092
Summa rorelsekostnader -4 767 518 -4 897 542
Rorelseresultat 602 896 271 221
Finansiella poster
Raénteintdkter och liknande resultatposter 8 66 102 109 200
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 349 689 -1236 287
Summa finansiella poster -1 283 587 -1 127 087
Resultat efter finansiella poster -680 691 -855 866
Arets resultat -680 691 -855 866
Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen -680 691 -855 866
lansprakstagande av fond for yttre underhall 211 404 151 655
Reservering av medel till fond for yttre underhéll -481 600 -671 000
Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -950 887 -1 375211
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Balansrikning Not

1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 10

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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200 120 336
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200431 736
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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5041 675

170 326 675
-8 029 529
-680 691

-8 710220

161 616 455

12,13 26 895 000
26 895 000

12,13 13 345 000
333358

0

14 116 028
1004 119

14 798 505

203 309 960

Oneflow ID 14365003 Sida 8/18

8(16)
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165 285 000
4522330
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm

Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar
C:)kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Bidrag avseende investeringar

Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond f6r yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. Virdehgjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2130)
Standardforbéttringar 15 ar (t.o.m. ar 2029)
Bevattningssystem 10 ar (t.o.m. ar 2028)
Portsystem 10 &r (t.o.m. ar 2029)
Laddstolpar 15 ar (t.o.m. ar 2034, 2036 & 2039)
Larm garage 10 &r (t.o.m. ar 2030)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forlangas &r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i f6reningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhéallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldsittning per kvm berdknas som de totala rintebiarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kv med bostadsritt berdknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader f6r el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riéntekiinslighet

Réntekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).
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Sparande

Sparande per kvm berdknas som éarets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgifterna har hojts med 2 procent fran 1 januari 2026.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostéder

Hyror parkering

Elavgifter

Fiber

Brutto

Hyresforluster vakanser garage
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomsittning

I arsavgiften ingéar virme, el, vatten, kabel-tv och bredband for
foreningens medlemmar.

Arsavgiften for el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell
métning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv och bredband debiteras per ligenhet.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intékter finansierar
foreningens 16pande verksamhet inklusive underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsédkringar

Bredband, telefoni, TV

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2024-01-01
-2024-12-31

4 025 040
735010
301 281

99120

5160451

-600
-10 270

5149 581
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-2024-12-31
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130 356
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Not 5 Periodiskt underhall

Stamspolning
Service rokgasluckor
OVK

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyreskostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse

Arvode 6vrigt

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intiikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter
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Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark
2025-12-31

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 183 801 060
Inkdp/Aktiveringar 155700
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 183 956 760
Ingaende ackumulerade avskrivningar -18 098 724
Arets avskrivningar -1 641 472
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 740 196
Utgéaende planenligt virde 164 216 564
Mark
Ingadende ackumulerade anskaffningsvirden 34 418 000
Utgéaende planenligt virde 34 418 000
Utgaende planenligt viirde byggnader och mark 198 634 564
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 160 507 000
Taxeringsvérde mark 45 000 000

205 507 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéider 202 000 000
Lokaler 3507 000

205 507 000
Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2025-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 311 400
- Ink6p (laddboxar) 0
- Bidrag Naturvardsverket -155700
- Omklassificeringar -155 700
Utgéende anskaffningsvirden 0
Redovisat virde 0
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Not 11 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 2 659 2582
Skattefordringar 44 000 0
Elavgifter 82769 98 707
Summa ovriga kortfristiga fordringar 129 428 101 289
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid &rets utgéng
Swedbank 3,40 2027-03-25 12 520 000
Swedbank 2,72 2028-04-25 15 095 000
Swedbank 4,14 2026-06-17 12 625 000
Summa skulder till kreditinstitut 40 240 000
Avgar kortfristig del som avser férvéintade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsar -870 000
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande riakenskapsar -12 475 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 26 895 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem éar
kvarsta en skuld om 35890 000
Not 13 Stiilllda séikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Stillda siéikerheter
Fastighetsinteckningar 52 005 000 52 005 000
Summa stiillda séikerheter 52 005 000 52 005 000
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Brf Mistluren 1 Vésteras 16(16)
769619-3155

Not 14 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms 0 1421
Skulder till andelshavare 112 500 112 500
Skulder till MBF 3528 0
Summa évriga kortfristiga skulder 116 028 113 921

Arsredovisningen firdigstélldes 2026-04-17.

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Artur Storm Magnus Lindenmo
Ordférande

Bo Svederus Barbro Sydéanlammi
Attila Flamborg

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

BoRevision i Sverige AB

Theodor Lé6nman
Revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

ARTUR STORM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ARTUR STORM

Artur Storm

ATTILA FLAMBORG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ATTILA FLAMBORG

Attila Flamborg

BARBRO SYDANLAMMI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Barbro Elsa Magdalena
Sydanlammi

Barbro Sydanlammi

BO SVEDERUS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BO SVEDERUS

Bo Svederus

v Signerat 2026-04-21 08:50:24 UTC

2026-04-17 10:32:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.57.127

2026-04-19 16:39:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.113.148.79

2026-04-19 17:02:28 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.52.140
2026-04-2106:49:22 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.254.35.215
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MAGNUS LINDENMO Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-19 18:21:53 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Magnus Lindenmo

Magnus Lindenmo

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.55.170

THEODOR LONNMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-2108:50:24 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Theodor Oskar Lénnman
Theodor Lonnman

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 5.150.242.106
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