Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Sjoklinten

769641-0450

Rikenskapséret

2025

Assently: f38a3c4b30f84c11164e8450661199182752a1c41567bdb76a4ac59b39ca7317f3222879e3569b85ed87395b671f4d76cc54933501c8ef0d0476ad938dc5a27



Bostadsrittsforeningen Sjoklinten 1(11)
Org.nr 769641-0450

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sjoklinten far hairmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i féreningen,
pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens fastighet

Fastigheten ligger i Nacka kommun.

Fastigheterna &r i nuldget obebyggda med adress Lovbergavigen 6-8, 132 39 Saltsjo-Boo.
Samtliga ldgenheter har upplatits till medlemmar.

Foreningen har tecknat avtal med byggherren Nescap Exploatering for att faststélla fastigheterna.

Fastighetsbeteckning
Kummelnds 1:373
Kummelndis 1:671
Kummelnds 1:672
Kummelnds 1:673
Kummelnds 1:674
Kummelndis 1:522

Liigenhetsfordelning
8 st 143 kvm 5 Rok
4 st 43 kvm 2 Rok

Den totala byggnadsytan dr 1313 kvm.
Foringen har ingen underhéllsplan dnnu dé fastigheterna inte &r fullt fardigstéllda.

Styrelse, revisorer valberedning och évriga funktioner
Styrelsen har for dret haft foljande sammansdttning:

David Seidel Styrelseledamot, ordférande
Adam Bjornblod Styrelseledamot

Kent Eskilsson Styrelseledamot

Revisor

Jenny Cermén, Hellstrom & Hjelm Revision AB
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Foreningens ekonomi
Arsavgifter:
Inga planer pé att hoja arsavgifterna under ndstkommande ar.

Fastighetsskatt:
Exploatoren stéar for fastighetsskatten under tiden for uppforandet utav fastigheten. Nér fastigheten ar
fardigstilld kommer foreningen vara befriade fran fastighetsavgiften i 15 ar.

Ekonomisk forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen hanteras av Hellstrom & Hjelm Revision AB.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fastigheterna &r vid uppréttandet av arsredovisningen inte fullt fardigstillda och dérav dr byggnader och
marks vérde inte faststdlld och inga avskrivningar har gjorts under detta ar.

Medlemsinformation
Foreningen hade 0 medlemmar vid arets ingang.
Foreningen hade 17 medlemmar vid arets utgang.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 158 0 0
Resultat efter finansiella poster -14 -119 -25
Soliditet (%) 78,4 -0,3 -0,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 105 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintéikter 100,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 16 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 181 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 66 0 0
Réntekénslighet (%) 116,0 0,0 0,0

Nyckeltalen adr missvisande dé foreningen har upplatit ldgenheter i etapper fran och med 2025-08-08 tom
2025-12-08.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrikningen. Den stora orsaken till det negativa
resultatet ar fastighetsskatten som belastar resultatrikningen men som inte paverkar foreningens
kassaflode da exploatoren star for den kostnaden. Foreningen gor ett resultat om 86 326 kr om man
exluderar denna kostnad.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 0
Okning av insatskapital 92 474 370
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 92 474 370

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-24 765 -118 895
-118 895 118 895
-34 675
-143 660 -34 675

-143 660

-14 068

-157 728

-157 728

-157 728
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Totalt

-143 660
92 474 370

0
-34 675
92 296 035

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Assently: f38a3c4b30f84c11164e8450661199182752a1c41567bdb76a4ac59b39ca7317f3222879e3569b85ed87395b671f4d76cc54933501c8ef0d0476ad938dc5a27



Bostadsrittsforeningen Sjoklinten
Org.nr 769641-0450

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 158 440
158 440

3 -147 349
-147 349
11 091

-25 159
-25159
-14 068
-14 068

-14 068
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2024-01-01
-2024-12-31

==

-118 895
-118 895
-118 895

0
0
-118 895
-118 895

-118 895
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Péagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

25610 825

64 616 862
90 227 687

25000

109 054
134 054

90 361 741

123 714

26 702 547
28 063

26 854 324

521457
521 457
27375781

117 737 522
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2024-12-31

25610 825

4929 903
30 540 728

25000
9358 630
9 383 630

39 924 358

0
0
1598 168
1598 168

1107
1107
1599 275

41 523 633
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

92 474 370
92 474 370

-143 660
-14 068
-157 728
92 316 642

15 993 600
0
0
15993 600

177 840
7 897 444
219 289
930 946
201 761
9427 280

117 737 522
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2024-12-31

-24 765
-118 895
-143 660
-143 660

32 500 000
7 801 366
930 946
41 232 312

400 375

0

143 660

-109 054
0

434 981

41 523 633
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 11 091 -118 895
Erlagd rinta -875 0
Betald inkomstskatt -420 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 9796 -118 895
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -123 714 0
Forandring av kortfristiga fordringar -14 702 702 -1 637 126
Forandring av leverantdrsskulder -222 535 106 915
Foréndring av kortfristiga skulder 144 053 1158 895
Kassaflode fran den lopande verksamheten -14 895 102 -490 211
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -59 686 959 -600 442
Kassaflode fran investeringsverksamheten -59 686 959 -600 442
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 15993 600 1 091 760
Amortering av 14n -33 365 559 0
Medlemsinsatser 92 474 370 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 75102 411 1091 760
Arets kassaflode 520 350 1107

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1107 0
Likvida medel vid arets slut 521 457 1107
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsréitt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Not 2 Nettoomsittning

Intéikter
Arsavgifter

Not 3 Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader
Fastighet skatt

Vatten och avlopp
Fastighetsforsakring
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Sophantering

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde mark

2025

158 440
158 440

2025

100 394
20398
5613
12 500
1620

6 824
147 349

2025-12-31

25 610 825
25610 825

25610 825

25610 825
25 610 825
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2024

2024

118 895

SO O OO

118 895

2024-12-31

25610 825
25610 825

25 610 825

25610 825
25610 825

Not 5 Pidgiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirden
Inko6p

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

4929 903
59 686 959
64 616 862

64 616 862

2024-12-31
4329 461
600 442
4929 903

4929 903
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Not 6 Andelar i koncernforetag
Ingdende anskaftningsvirden
Inko6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller mellan 2-5 ar

2025-12-31
3411 185
14 278

3 425 463

-3 386 185
-14 278
-3 400 463

25000

2025-12-31

9358 630

1 040 636

0

-10 399 266
0

2025-12-31

15 993 600
15993 600
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2024-12-31
2 437 246
973 939
3411185

-2412 246
-973 939
-3 386 185

25000

2024-12-31

4238 824
5337914
-218 108

0
9 358 630

9 358 630

2024-12-31

41 123 259
41 123 259
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Stockholm den 23 februari 2026

David Seidel Adam Bjornblod
Ordférande

Kent Eskilsson

Var revisionsberittelse har lamnats

Hellstrém & Hjelm Revision AB

Jenny Cermén
Auktoriserad revisor
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